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Kapitel A — Planungsgegenstand 1

A Planungsgegenstand

A.1 Anlass und Erforderlichkeit

Das sich westlich der L 20 bis an die Doberitzer Heide erstreckende Gelande des
ehemaligen Schiel3platzes GroR3 Glienicke wird im nordlichen Teilbereich bereits seit vielen
Jahren als Motorrad-Biathlon-Sportanlage genutzt. In Verbindung damit haben sich am
westlichen Rand des Gebietes aullerdem zwei weitere Freizeitsportvereine niedergelassen.
Far den Betrieb der Motorrad-Biathlon-Sportanlage wurde am 19.10.2005 eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung erteilt.

Direkt an der L 20 befindet sich eine gewerblich genutzte Teilflache (zurzeit Leerstand). Des
Weiteren befindet sich auf dem Gelande ein zu Wohnzwecken genutztes Grundstlick. Die
ubrigen Teilflachen im sudlichen und westlichen Bereich unterliegen bisher keiner festen
Nutzung.

Da im Ortsteil Gro3 Glienicke die Ausstattung mit Anlagen und Einrichtungen fur den
Vereinssport wie auch fur den Breiten- und Freizeitsport nicht ausreichend ist, zudem auch
Bedarf an Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben besteht, sollen
auf dem Gelande des ehemaligen Schieldplatzes kiinftig weitere Sport-, Freizeit- und
Gewerbenutzungen angesiedelt werden. Zudem soll eine Flache flr den Betrieb eines
Integrationskindergartens und eines Kinderbauernhofes gesichert werden.

Zur Herbeiflhrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur raumlichen Ordnung und
VerkehrserschlieRung des Plangebietes einen Bebauungsplan aufzustellen, durch welchen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der geplanten Nutzungen
geschaffen werden. Im Rahmen der Planung sind die spezifischen Umweltbelange zu
berlcksichtigen.

Um die Anbindung des Planstandortes an den Siedlungsbereich des Ortsteils Grof3 Glienicke
zu gewahrleisten, ist es erforderlich ostlich der L 20 weitere Teilflachen in die Planung
einzubeziehen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* wurde
bereits am 25.10.1995 durch die Gemeindevertretung der ehemaligen Gemeinde Grof3
Glienicke gefasst. Die Landeshauptstadt Potsdam, als Rechtsnachfolgerin, hat das
Verfahren wieder aufgenommen und im Jahr 2017 die Erarbeitung des Bebauungsplans
eingeleitet.

Da die Lage und Grolie der geplanten Sport-, Freizeit- und Gewerbenutzungen nur zum Teil
mit den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam
uberein stimmen, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

A.2 Beschreibung des Plangebiets

A.2.1 Raumliche Lage

Das Gelande des ehemaligen Schiel3platzes befindet sich nordwestlich der Ortslage Grof3
Glienicke und wird im Osten durch die Landesstralde L 20 begrenzt. Im Westen reicht das
Gebiet bis an die Ddéberitzer Heide. Die ndrdlich und siudlich angrenzenden Flachen, wie
auch die zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gehoérende Teilflache dstlich
der L 20 sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets “Koénigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft”.

Bebauungsplan Nr. 19
~-Ehemaliger Schielplatz“ (OT GroR Glienicke)



Kapitel A — Planungsgegenstand 2

Die Entfernung zwischen dem im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich und den an
die L 20 angrenzenden 6stlichen Teilflachen des ehemaligen Schiel3platzes betragt etwa
250 m. Bis zur westlichen Grenze an der Ddberitzer Heide betragt die Entfernung etwa
700 m.

Die Achsen der Strallen ,Griiner Weg* und ,,Am Eichengrund® setzen sich aus dem
Siedlungsbereich Uber die L 20 hinaus in das Plangebiet fort und erschliel3en dort die bereits
baulich genutzten Teilflachen.

A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Geltungsbereich

Der in der Gemarkung Grol3 Glienicke gelegene raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT GroR3 Glienicke) umfasst das Gebiet in
den folgenden Grenzen:

- im Norden: noérdliche Flursticksgrenze der Flurstiicke 53/2, 53/1, 54/1, 56/9,
58/2 und 120 der Flur 1,

- im Osten: Ostliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 120, 57/2 und 121 der Flur
1, von dort entlang der nordlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks
58/3 zur 6stlichen Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 60 der Flur 1 und
5/1 der Flur 17,

- im Suden: stdliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 5/1, in deren Verlangerung
das Flurstlick 5/6 querend, weiter in einem 5 m Abstand zur
stdlichen Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 4/5 und 3/1, 5 m westlich
der Grenze zu Flurstlick 3/2 verspringend auf die stdliche
Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 3/2, 292 und 293 der Flur 17,

- im Westen:  westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 293 der Flur 17, westliche
Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 58/1, 53/3 und 53/2 der Flur 1.

Im Umgriff des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke:

Flur 1 53/1, 53/2, 53/3, 54/1, 54/2, 54/3, 56/3, ,56/4, 56/5, 56/7, 56/8, 56/9, 56/10,
57/2, 57/4, 58/1, 58/2, 58/3 tw., 60 teilweise,117, 118, 119, 120, 121 und 128,

Flur 17 2/3, 215, 2/6, 3/1, 3/12, 412, 413, 414, 4/5, 5/1, 5/6 teilweise, 5/8 teilweise, 290,
291, 292 und 293.

Das Bebauungsplangebiet besitzt eine Grolke von etwa 27,3 ha.

Die Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstucksflachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland, des Landes Brandenburg, der
Landeshauptstadt Potsdam, sowie verschiedener privater Eigentimer [siehe Kapitel I,
Anlage 1: Analyseplan ,Eigentimer und Nutzungsvertrage®].

A.2.3 Gebiets- und Bestandssituation

Zur Erfassung der Gebiets- und Bestandssituation sind im Jahr 2017 umfangreiche
Voruntersuchungen und Kartierungen durchgeflihrt worden. Die Ergebnisse wurden im
Rahmen eines Berichts zur Bestandssituation und zur Diskussion darauf aufbauender erster
Planungsvarianten (Arbeitsstand 07.12.2017) zusammengefasst. Der Bericht enthielt
folgende Analyseplane:

- Lageplan Eigentimer und Nutzungsvertrage (M 1:2.000),
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Kapitel A — Planungsgegenstand 3

- Lageplan Bestandsnutzungen (M 1:2.000),

- Lageplan topographische Verhaltnisse (M 1:2.000),

- Lageplan Biotopkartierung (M 1:2.000),

- Lageplan Naturhaushaltwerte (M 1:2.000),

- artenschutzrechtliche Kartierungen als Bestandteil des Artenschutzbeitrags,

- Kartierungen zur Altlastensituation als Bestandteil der Ersteinschatzung zur
Altlastensituation.

Die Lageplane zu Eigentimern und Nutzungsvertragen, zu den Bestandsnutzungen und zu
den topografischen Verhaltnissen sind der Begrindung in Kapitel I, Anlage 1 beigefugt.

Die Lageplane ,Biotopkartierung” und ,Naturhaushaltwerte“ wurden im Rahmen der
Erarbeitung des vorliegenden Vorentwurfs zum Bebauungsplan nochmals aktualisiert und
sind der Begrundung in Kapitel I, Anlage ..... beigeflgt.

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung lagen auRerdem bereits folgende Fachgutachten vor:

- Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* 14476
Potsdam, OT Grof} Glienicke; Dipl.-Geookologin Silke Jabczynski, Potsdam; Arbeitsstand
30.11.2017,

- Bericht zur Ersteinschatzung Altlastensituation (Historische Recherche) ,Ehemaliger
Schieldplatz“ Potsdam OT GroR3 Glienicke, B-Plan 19; KWS Geotechnik GmbH, Berlin;
Arbeitstand 08.09.2017.

Mit Datum vom 10.10.2018 wurde des Weiteren eine Verkehrstechnische Untersuchung zur
ErschlieBung des Plangebiets am Knotenpunkt L 20 / Eichengrund vorgelegt
[Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz®;
brenner BERNARD ingenieure GmbH; Berlin].

Alle bereits vorliegenden Fachgutachten sind der Begriindung in Kapitel |, Anlagen 2 bis 4
beigeflgt.

Erganzend zu den in Kapitel |, Anlagen 1 bis 4 sowie Anlagen 9 bis 12 beigefligten
Unterlagen wird die Bestandssituation im Plangebiet wie folgt erlautert:

Bestandsnutzungen

Im noérdlichen Teil des Plangebiets (nérdlich des Flurstiicks 58/1, Flur 1) werden die Flachen
des ehemaligen Schiel3platzes bereits seit vielen Jahren durch den MC Grof3 Glienicke e.V.
als Motorrad-Biathlon-Sportanlage genutzt. Die Motorsportanlage wurde mit Bescheid Nr. 6-
013-04 vom 19.10.2005 durch das Landesamt fir Umwelt (LfU) immissionsschutzrechtlich
genehmigt und erstreckte sich zum damaligen Zeitpunkt im Bereich der Flur 1 Uber die
Flursticke 53/2 (teilweise), 54/2, 56/3, 56/4, 56/5 (kleine ndrdliche Teilflache), 56/7, 56/8,
118 (teilweise) und 120 (teilweise). Im Genehmigungsbescheid wurden Auflagen erteilt, mit
denen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten
eingehalten werden. Dazu wurde durch das Ingenieurblro Gerd-Dieter Dox im Jahr 2005
unter Bericht Nr. G 02 / 2005 eine Larmimmissionsprognose angefertigt.

Bis zur Bestandserfassung im Jahr 2017 hatten sich die Ubungsflachen der
Motorsportanlage weiter nach Stiden auch auf die Flurstiicke 54/3, die gesamten Flurstlicke
56/5 und 118 der Flur 1 sowie auf Teile des Flursticks 293 der Flur 17 ausgedehnt. Auf den
sudlichen Teilflachen der Flurstlicke 53/2 und 54/2 sowie auf dem Flurstiick 53/3 (alle Flur 1)
haben sich auRerdem zwei weitere Freizeitsportvereine niedergelassen. Es handelt sich um
die Modellsportanlage des RC Offroad Staaken e.V. und um den Trail-Parcour des MSC
Potsdam e.V..

Umgeben vom Fahrerlager und den Flachen fiir Besucherstellplatze der Motorrad-Biathlon-
Anlage befinden sich im ndrdlichen Teil auf den Flursticken 56/10, 57/4 und 119 ein
Wohngrundstlck (Einfamilienhaus mit Nebengebauden) sowie auf dem westlich
anschlielRenden Flurstlick 117 ein Lagerplatz.
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Kapitel A — Planungsgegenstand 4

Im sudlichen Teil des Plangebiets (Flurstiicke im Bereich der Flur 17) befindet sich direkt
westlich an die L 20 angrenzend ein mit zwei Gebauden / Hallen bebautes
Gewerbegrundstiick (zurzeit Leerstand). Alle weiteren Flachen im stdlichen Bereich sind
bisher nicht baulich genutzt. Die Flachen sind Gberwiegend bewaldet. Auf dem Flurstiicken
3/2 und 292 befinden sich ein stillgelegter Emscherbrunnen und Reste ehemaliger
Absetzbecken. Am Rand zur westlich an das Plangebiet angrenzenden Ddéberitzer Heide
befinden sich massive Stahlbeton-Ruinen der ehemaligen SchieRanlagen.

Der 6stlich der L 20 gelegene Teil des Plangebiets wird durch die Stra3en Eichengrund (im
Norden) und Griiner Weg (im Stiden) begrenzt. Die dazwischen liegenden Flachen sind
bewaldet. An der 6stlichen grenze der Waldflache befindet sich eine Anlage mit Garagen und
Schuppen.

Topographische Verhaltnisse

Der westliche Teil des Plangebietes wird bis heute durch mehrere, in Ost-West-Richtung
verlaufende, Walle und dazwischen liegende Schneisen der friiheren Schiel3platzanlage
gepragt. Die besonders markante Doppelwallanlage mit dazwischen liegender Schneise im
ndrdlichen Bereich weist Hohenunterschiede von bis zu 5 Meter auf. Die Ubrigen Walle sind
etwa 3 bis 4 Meter hoch.

Im mittleren Bereich (Flurstiick 53/3, sldlicher Teil des Flurstiicks 54/2 und Flurstiick 54/3
der Flur 1) sind zudem in den 1990er Jahren durch Einbringung von Erdaushub aus dem
Seeburger Fenn zwischen 5 und Uber 7 Meter hohe Haufwerke entstanden.

Der bereits zum Teil baulich vorgepragte Bereich an der L 20 (Gewerbe- und Wohnnutzung)
weist hingegen nur geringe Héhenunterschiede aus.

Landschaftsschutzgebiet und Waldflachen

Teile des nordlichen Bereichs sowie die Teilflache dstlich der L 20 sind Bestandteil des
Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft. Das LSG grenzt zudem im Suden und Westen unmittelbar an das
Bebauungsplangebiet.

Die in den Analyseplanen (Stand: 07.12.2017) dargestellten LSG-Grenzen entsprechen im
Norden nicht genau dem zwischenzeitlich vom LfU (Landesamt fur Umwelt) nochmals
mitgeteilten Verlauf. Die korrigierten LSG-Grenzen werden in der Planzeichnung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen.

Im Westen grenzt aullerdem des Naturschutzgebiet ,Ddberitzer Heide® unmittelbar an.

Gemal Mitteilung des Landesbetriebs Forst Brandenburg — untere Forstbehérde — vom
26.04.2017 handelt es sich bei grolen Teilen des Plangebiets im Norden, Osten und Stiden
sowie im westlichen Randbereich um Wald im Sinne von § 2 LWaldG (Waldgesetz des
Landes Brandenburg). Der Mitteilung ist ein Kartendarstellung mit Kennzeichnung der
betreffenden Waldflachen beigefligt worden [siehe Kapitel |, Anlage 5].

Biotop- und Artenbestand

Bezuglich des Biotop- und Artenbestandes wird auf den Artenschutzbeitrag [siehe Kapitel I,
Anlage 2] sowie die ausfuhrlichen Ausfiihrungen im Umweltbericht [siehe Kapitel C]
verwiesen.

Altlasten- und Kampfmittelsituation

GemalR Mitteilung der Unteren Bodenschutzbehoérde vom 14.03.2017 sind die folgenden
Flurstlicke als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen (ISAL-Nr. 0369540511):

Flur 1 Flurstlicke: 53/2, 53/3, 54/2, 54/3 und 58/1,
Flur: 17 Flurstiicke: 3/2, 290, 291, 292 und 293.
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Der Altlastenverdacht beruht auf den in der Vergangenheit erfolgten Nutzungen (ehemalige
Schiel3stande, zeitweiliger Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage, Haufwerke mit Aushub
aus dem Seeburger Fenn, stillgelegter Emscher-Brunnen sowie Verdacht auf
Hausmullablagerungen).

Im Bericht vom 08.09.2017 der KWS Geotechnik GmbH Berlin zur Ersteinschatzung der
Altlastensituation im Plangebiet [siehe Kapitel |, Anlage 3] wird die o6rtliche Situation
ausfuhrlich beschrieben. Die im Rahmen der Ersteinschatzung durchgefihrten Recherchen
haben ergeben, dass die Informationslage flr das Plangebiet insgesamt gering ist. Anhand
der Datenlage ist keine Gefahrdungsabschatzung in Anlehnung an das BBodSchG im
Hinblick auf die menschliche Gesundheit, Gewasser sowie Boden, Flora und Fauna maoglich.

Die Gutachter haben daher empfohlen, am Standort orientierende Bodenuntersuchungen
gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufuhren. Die
orientierenden Bodenuntersuchungen sollen im Februar 2020 durchgefuhrt werden. Der
Ergebnisbericht wird voraussichtlich im Marz 2020 vorliegen.

Aufgrund der friiheren militdrischen Nutzung des Plangebiets als Schiel3platz besteht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grol} Glienicke)
ein allgemein hoheres Risiko durch Kampfmittelbelastung als das im Land Brandenburg
generell vorhandene Grundrisiko.

Es wird auf weitere Erlauterungen in Kapitel A.3.9.5, B.3.12.1, C.2.1 und D.2 verwiesen.
Fazit

Aus den bisher vorliegenden Analysedaten wird deutlich, dass der planerische
Handlungsspielraum aufgrund der vielfaltigen raumlichen Uberlagerungen vorhandener oder
zu erwartender Nutzungsbeschrankungen aullerst stark eingeschrankt ist und bei der Suche
nach einer Vorzugslosung die Beriicksichtigung der unterschiedlichen fachlichen Belange
einer sorgfaltigen Abwagung bedarf.

Wegen der bereits bestehenden Nutzungen (insbesondere Motorrad-Biathlon-Sportanlage
mit weiteren damit verbundenen Freizeitangeboten im nérdlichen und westlichen Teil des
Plangebiets, Wohnnutzung im zentralen Bereich, gewerbliche Nutzung an der L 20) sowie
aufgrund der topographischen Verhaltnisse (Bereiche mit Wallen und Schneisen des
ehemaligen Schiel3platzes sowie in den 1990er Jahren entstandene Haufwerke), weiteren
natur- und landschaftsrdumlichen Gegebenheiten (teilweise Lage im LSG, ausgedehnte
Waldflachen, Biotop- und Artenbestand), der Altlastensituation und den sich in der Summe
daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen ist der Handlungsspielraum fiir die
Entwicklung des Gebietes und Ansiedlung der angestrebten Nutzungen [siehe Kapitel A.1
und B.1] eingeschrankt.

Die Bertcksichtigung der unterschiedlichen fachlichen Belange und Zielstellungen beziiglich
der Flacheninanspruchnahme durch bestehende und kunftig zusatzlich geplante Nutzungen
bedarf im Planungsprozess einer sorgfaltigen Abwagung.

A.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemal § 1, Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, ”... Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Landeshauptstadt Potsdam dieser
Forderung durch die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes nachgekommen. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger SchielRplatz* (OT Grof3 Glienicke) bisher keine
rechtskraftigen Vorgaben.

Die im Plangebiet bereits vorhandenen genehmigten Nutzungen [siehe Kapitel A.2.3]
geniefllen Bestandsschutz.
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Da insbesondere im bisher Uberwiegend ungenutzten sudlichen Teil des Plangebietes
weitere Nutzungen angesiedelt werden sollen [siehe Kapitel A.1 und B.1], ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
vorgesehenen klnftigen Nutzungen zu schaffen und im Plangebiet die stadtebauliche
Ordnung auf der Grundlage eines planerischen Gesamtkonzepts zu sichern.

GemalR § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie
Denkmaler nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden,
soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
notwendig oder zweckmaRig sind [siehe Kapitel A.3.6 bis A.3.8].

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt im Normalverfahren gemaR § 2 BauGB.

Far die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Bebauungsplanbegrindung
[siehe Kapitel C].

Der zurzeit wirksame Flachennutzungsplan steht mit seinen Darstellungen den
Planungszielen des Bebauungsplans teilweise entgegen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan daher geandert, sodass der Bebauungsplan
kinftig geman § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kann
[siehe Kapitel A.3.3].

A.25 ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Das Gelande des ehemaligen Schiel3platzes wird gegenwartig von der L 20 aus Uber zwei
weitestgehend unbefestigte Zufahrten erschlossen; zum Einen tber das Flurstick 58/1, Flur
1 (westlicher Teil der Stra3e Eichengrund) und zum Anderen etwa 100 Meter weiter sudlich
Uber die Fortfihrung des Griinen Weges. Beide Wege treffen in Hohe des Wohngrundstlicks
Gruner Weg 23 aufeinander. Direkt vor dem Grundstuck ist die Flache mit einer alten
Pflasterung befestigt.

Die Zufahrt Eichengrund wird insbesondere durch die Vereinsmitglieder und Besucher der
Motocross-Biathlon-Anlage genutzt. Das Gewerbegrundstlck an der L 20 (Griner Weg 21)
ist Uber die Zufahrt Griiner Weg angebunden. Das Wohngrundstiick Griiner Weg 23 und das
westliche Nachbargrundstiick (Flurstiick 117, Flur 1) sind Uber beide Zufahrten erreichbar.

Fir aus der Ortslage GroR3 Glienicke kommende FuRganger und Radfahrer stellt der Griine
Weg die kirzeste Verbindung dar.

Im Plangebiet befinden sich weitere unbefestigte Erschlielungswege und Trampelpfade,
deren Verlauf sich zum Teil je nach Vegetationsaufwuchs und Witterungsverhaltnissen
andert.

Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bisher medientechnisch weitestgehend unerschlossen. Lediglich die
Grundstlicke Griner Weg 21 (gewerbliche Nutzung) und Griiner Weg 23 (Wohnnutzung)
verfigen Uber Anschlisse an das Trinkwasser-, Strom- und Telekommunikationsnetz.

Im innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Abschnitts der L 20
verlaufen eine unterirdische Trinkwasser-Hauptleitung und eine unterirdische
Hockdruckgashauptleitung.

Genauere Angaben zum Leitungsbestand liegen bisher nicht vor.
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Ein auf dem Flurstlick 3/2 der Flur 17 gelegener Emscherbrunnen und mehrere auf den
Flurstiicken 3/2 und 292 der Flur 17 gelegene flache Absetzbecken sind seit Beginn der
1990er Jahre nicht mehr in Betrieb.

A3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung /
Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den (ibergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu
beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

— dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235), das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den uUbergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung flr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet
und

— dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der
als Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden —
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il,
Jahrgang 2019, Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) abgeldst. .

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu bertcksichtigen:

A.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 bildet den ibergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007
vom 18.12.2007 trat in Brandenburg am 01.02.2008 in Kraft.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schie3platz® (OT Grof3
Glienicke) verfolgten Planungsziele entsprechen den Festlegungen (Grundsatzen der
Raumordnung) des Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion
nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung entwickelt werden soll, zukunftige
Siedlungsentwicklungen und Ansiedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten
Siedlungsbereiche stattfinden und der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.

Das LEPro 2007enthalt insbesondere folgende fiir den Bebauungsplan relevante Aussagen:

e Gemall § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll der Gewerbeflachenentwicklung in raumlichen
Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial
angemessen Rechnung getragen werden.

o Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der Aufienentwicklung haben. Bei der
Siedlungstatigkeit soll daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche vor allem die Reaktivierung von
Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit
der damit zu erwartenden erhdhten Auslastung bestehender Infrastruktur- und
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Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestitzt und zugleich
verkehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung beitragt.

o Gemal § 5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine moglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B.
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben.

e Gemal § 6 Abs. 4 LEPro 2007 sollen Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und
sozialen Funktionen im Verbund entwickelt werden.

e Gemal § 7 Abs. 1 LEPro 2007 soll ein leistungsfahiges, hierarchisch strukturiertes
Netz von Verkehrswegen sowie entsprechende Mobilitdtsangebote fir Bevélkerung
und Wirtschaft unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen gesichert und
bedarfsgerecht entwickelt werden.

e Gemal § 7 Abs. 3 LEPro 2007 soll eine umwelt-, sozial- und gesundheitsvertragliche
Verkehrsentwicklung durch integrierte Verkehrsplanung unter Einbeziehung aller
Verkehrstrager und -arten sowie deren Vernetzung, durch verkehrssparende
Siedlungsstrukturen, ressourcenschonende Bundelung von Infrastrukturen,
Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche Verkehrstrager sowie durch Steigerung
der Attraktivitat umweltfreundlicher Verkehrsangebote erreicht werden, u.a. sind auch
der Ausbau und die qualitative Ertlichtigung von Ful3- und Radwegenetzen von hoher
Bedeutung.

A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete LEP HR ftrifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen
mit Wirkung fiir das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer
Form zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele
(2) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundséatze (G) (allgemeine Vorgaben
der Raumordnung fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert.
Im LEP HR werden textliche Festlegungen zu folgenden Themen getroffen:

1. Hauptstadtregion

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof¥flachiger Einzelhandel
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
Kulturlandschaften und landliche Raume

Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

© N o o bk~ WD

Klima, Hochwasser und Energie
9. Interkommunale und regionale Kooperation.

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
,Gestaltungsraum Siedlung” geman Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen nérdlich des
Stadtgebietes sind als ,Freiraumverbund® geman Ziel 6.2 dargestellt.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gemaR Z 3.5 als Oberzentrum festgelegt. Als
Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevdlkerung mit Gltern und
Dienstleistungen des hoheren spezialisierten Bedarfes. Sie Ubernimmt unter anderem
hochwertige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.
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Fir den Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz“ (OT Grof3 Glienicke) sind
insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung relevant:

Festlegungskarte

Gemal Festlegungskarte sind die Ortslage Grof3 Glienicke und das Bebauungsplangebiet
Nr. 19 ,Ehemaliger SchielRplatz“ (OT Grol Glienicke) weder Bestandteil der Darstellungen
als ,Gestaltungsraum Siedlung® (gemal} Ziel 5.6) noch als ,Freiraumverbund® (geman Ziel

6.2).

Textliche Festlegungen

1
Z11
2
G22

Z3.5

G43

G5.1

252

Hauptstadtregion
Die Landeshauptstadt Potsdam ist Bestandteil der Hauptstadtregion.
Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grofRflachiger Einzelhandel

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berucksichtigung bzw.
Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in
der gesamten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen
bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Stand-
orten entwickelt werden.

Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im System Zentraler Orte als Oberzentrum
eingestuft.

In den Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
Uberregionaler Bedeutung (Hochschulen, Gesundheits-, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen...) rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des spezialisierten hoheren Bedarfes zu sichern und zu
qualifizieren.

Kulturlandschaften und Landliche Raume

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten.

Siedlungsentwicklung
Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der
Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsflachen
anzuschlief3en.

(2) FUr Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn
besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschliefung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete
ausschlief3en.
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G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen

G 6.1

G74

G 8.1

G8.3

(1) Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefuhrt
werden. Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden.

(2) Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen aullerhalb
innerdrtlicher Siedlungsgebiete sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben
zugelassen werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine
raumvertragliche Verkehrsanbindung gesichert ist. Konversionsflachen aulerhalb
innerortlicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen Freiraumpotenzialen oder ohne
wesentliche bauliche Vorpragung sollen einer Freiraumnutzung zugeflhrt werden.

Freiraumverbund
Freiraumentwicklung.

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung von nachhaltiger 6kologisch produzierter
Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von
besonderer Bedeutung.

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung
Nachhaltige Infrastrukturentwicklung

(1) Leitungs- und Verkehrstrassen sollen raumlich gebiindelt werden, soweit
sicherheitsrelevante Belange nicht entgegenstehen.

(2) Far Vorhaben der technischen Infrastruktur im Auf3enbereich sollen vorgepragte
raumvertragliche Stand-orte mit- oder nachgenutzt werden.(3) Bei Infrastruktur- und
anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen Verkehrsaufkommen soll eine
funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz einschlieflich 6ffentlicher
Verkehrsmittel sicher-gestellt werd

Klima, Hochwasser und Energie
Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstofRRes klimawirksamer

Treibhausgase sollen

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden,

- eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natirliche
Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden.

(3) Die Energielibertragungs- und verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten,
insbesondere fir Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.

Anpassung an den Klimawandel. Bei Planungen und Maflinahmen sollen die zu
erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen
berlcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten
Verdichtungsraumen und Innenstadten, durch MalRnahmen zu Wasserrtickhalt und
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—versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge
getroffen werden.

9 Interkommunale und regionale Kooperation

[Die Festlegungen enthalten keine fur den Bebauungsplan relevanten Inhalte.]
Bewertung der planungsrelevanten Ziele und Grundsatze
Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung

Mit Schreiben vom 27.01.2016 wurde erstmalig eine Anfrage nach den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung fir den Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz*
(OT Grol Glienicke) gestellt.

In ihrer Antwort vom 09.02.2016 teilte die Gemeinsame Landesplanungsbehérde Berlin-
Brandenburg mit, dass die Planungsziele des Bebauungsplans mit den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht vereinbar ist, da aufgrund der
vorgelegten Unterlagen zum Planvorhaben eine abschlieRende Prufung der
Planungsvorstellungen nicht mdglich sei. Es wurde um Nachreichung erganzender
Informationen gebeten.

Dieser Aufforderung ist die Stadt mit Schreiben vom 12.05.2016 nachgekommen. Am
27.07.2016 fand zudem ein Abstimmungstermin statt, in welchem die Landeshauptstadt
noch einmal die Entwicklungsperspektiven im Bereich des ehemaligen Schielplatzes
dargelegt hat. Ergebnis der Erdrterung war, weitere Teilflachen 6stlich der L 20 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen, um im Rahmen der Planung den
Anforderungen an die siedlungsstrukturelle und verkehrstechnische Anbindung des
Plangebiets an die Ortslage Grol} Glienicke Rechnung tragen zu kénnen.

Auf dieser Grundlage wurde mit Schreiben vom 29.07.2016 erneut um eine Beurteilung der
Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Zielen der Raumordnung gebeten.

Mit Antwort vom 23.08.2016 teilte die Gemeinsame Landesplanungsbehoérde Berlin-
Brandenburg in Aktualisierung ihres Schreibens vom 09.02.2016 mit, dass die gemafn
Nachreichungen vom 12.05.2016 und Abstimmung vom 27.07.2016 dargelegte
Planungsabsicht keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasst.

Stellungnahme im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplan

Im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplan wird die Gemeinsame Landesplanungsbehérde Berlin-
Brandenburg erneut um Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Beurteilung der
vorgelegten Planung wird dann auf Grundlage der Festlegungen des am 01.07.2019 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsplans fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
erfolgen.

Die Erlauterungen werden im weiteren Planverfahren fortgeschrieben.

A.3.1.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan ,Havelland-Flaming
2020 am 30.10.2015 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat
mit Urteil vom 05.07.2018 den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fur unwirksam erklart.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (RPG HF) hatte Beschwerde
gegen die Nichtzulassung der Revision eingelegt.

Am 21.03.2019 hat das Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde zurlickgewiesen. Diese
Entscheidung ist der RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg tber die Unwirksamkeit des Regionalplans
rechtskraftig.
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Somit liegen fur die Region Havelland-Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung vor.

A.3.2 Weitere rechtliche Rahmenbedingungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schie3platz* (OT Grof}
Glienicke) relevante weitere rechtliche Rahmenbedingungen sind nicht bekannt.

A.3.3 Landschaftsplanung

Das Landschaftsprogramm Brandenburg von 2001 umfasst die aus Sicht der
Landschaftsplanung erforderlichen Entwicklungsziele und MaRnahmen auf Landesebene,
die unter Abwagung mit anderen Belangen in das LEPro 2007 und den LEP HR eingeflossen
sind. Die Leitlinien des Landschaftsprogramms benennen die nachhaltige Sicherung der
Naturglter durch eine am Vorsorgeprinzip orientierte Planung als Aufgabe von Naturschutz
und Landschaftspflege. Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sind naturschutzrelevante
Strategien zur Reduzierung des Flachenverbrauchs, zur Verbesserung der klimatischen
Bedingungen sowie zum Erhalt und zur Entwicklung ausreichender, fiir die Erholung
geeigneter Freiraume zu berlcksichtigen.

Der parallel zum Flachennutzungsplan (FNP) aufgestellte Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Potsdam beinhaltet gemafR § 11 BNatschG (Bundesnaturschutzgesetz)
die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flr das gesamte Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam. Die
landschaftsplanerischen Inhalte sind nach Abwéagung in die Darstellungen des FNP
eingeflossen (Sekundarintegration). Gleichzeitig liefert der Landschaftsplan Grundlagen und
Bewertungsmalstabe fir die Umweltprifung anderer Plane und Programme sowie fiir
Genehmigungsverfahren von Vorhaben.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam erfiillt fir das Stadtgebiet auch die
Funktion eines Landschaftsrahmenplans gemafl § 10 BNatSchG.

Fir den im Teilraum Nr. 35 (Grol3 Glienicke) gelegenen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grof3 Glienicke) sieht das Zielkonzept
zum Landschafsplan (Karte K 6) eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung vor. Um
Zersiedlungstendenzen vorzubeugen, soll die bauliche Entwicklung auf den auRerhalb der
bestehenden Waldflachen gelegenen Kernbereich des ehemaligen Schiel3platzes
beschrankt werden. Als fachplanerische MaRnahmen zum Natur-, Arten- und Biotopschutz
sieht das Zielkonzept die Erarbeitung eines naturschutzfachlichen Pflege- und
Entwicklungskonzepts sowie die Entwicklung, Aufwertung, Renaturierung und Revitalisierung
von Biotopen vor.

Es wird auf weitere Erlauterungen im Umweltbericht verwiesen [siehe Kapitel C.1.2 und
C.21].

A3.4 Uberértliche Fachplanungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schie3platz® (OT Grof3
Glienicke) sind keine relevanten tberértlichen Fachplanungen zu berticksichtigen.

A.3.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 19.09.2012) der Landeshauptstadt Potsdam ist am
30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium flr
Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfigung am 06.08.2013
mit einer Maligabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Malkgabe am
29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung im Amtsblatt Nr. 02/2014 am 27.02.2014 wirksam.
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Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam sind die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grof}
Glienicke) wie folgt dargestellt [sieche auch Kapitel |, Anlage 6]:

Im Hauptbereich des Plangebiets westlich der L 20 sind alle Flachen noérdlich der
ehemaligen Schieldplatzanlagen vollstandig als Waldflachen dargestellt. Zusatzlich sind
entlang der L 20 sowie entlang der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze weitere
Teilflachen als Pufferzone zum angrenzenden Landschaftsraum in symbolischer Breite als
Waldflachen dargestellit.

Im Kernbereich des ehemaligen Schiel3platzes ist im Sidosten eine etwa 2,1 Hektar grol3e
Teilflache als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt, welche Teile des bereits vorhandenen
Gewerbegrundstiickes an der L 20 sowie die daran westlich bis zu einer Tiefe von etwa 50
Meter anschlielenden Flachen umfasst. Daran schlie3t sich nérdlich eine etwa ebenso
grol3e und tiefe Flache an, welche als Sonderbauflache (S) dargestellt ist. Alle sonstigen
Flachen sind als Grinflache dargestellt. Die Sonderbauflache (S) und die Grinflache sind
von einem symbolischen Eintrag fiir ,Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen®
Uberlagert.

Der kleinere Teilbereich des Bebauungsplangebiets dstlich der L 20 ist vollstandig als
Waldflache dargestellt.

Der Beiplan ,Natur- und Landschaftsschutz" zum wirksamen Flachennutzungsplan enthalt
als nachrichtliche Ubernahme die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
»Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®. Die Grenzen erstrecken sich
bis in den nordlichen und 0Ostlichen Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 19 ,Ehemaliger
Schieplatz* (OT Grol3 Glienicke). Der Gberwiegende Teil des ehemaligen Schiel3platzes ist
jedoch kein Bestandteil des Schutzgebietes.

Der Beiplan ,Technische Infrastruktur" stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegenen Abschnitts der L 20 eine unterirdische Trinkwasser-Hauptleitung und eine
unterirdische Hockdruckgashauptleitung dar.

Die Beiplane ,Denkmalschutz” sowie ,Wasserschutz und schadstoffbelastete Béden®
enthalten im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Darstellungen.

Geplante Flichennutzungsplan-Anderung ,, Ehemaliger SchieBplatz GroB Glienicke*
(1717)

Aus den Darstellungen des glltigen Flachennutzungsplans lieBen sich nur etwas mehr als
1 Hektar zusatzliche Gewerbeflachen entwickeln. Der Standort ,Ehemaliger SchieRplatz® ist
jedoch gemal Stadtentwicklungskonzept (STEK) Gewerbe 2010 und
Gewerbeflachensicherungskonzept 2011 als Potenzialflache ,P 20* zur Entwicklung von
Handwerk und Gewerbe vorgesehen, um die in diesem Tatigkeitsbereich vorhandenen
Flachendefizite verringern zu kénnen [siehe Kapitel A.3.6.2]. Angestrebt ist, am Standort
,=Ehemaliger Schiel3platz* zusatzlich zu der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung
mindestens etwa 2,5 Hektar neue Bauflachen fiir gewerbliche Nutzungen zu aktivieren. Um
dieses Ziel umsetzen zu kénnen, ware im Flachennutzungsplan die Darstellung einer
deutlich grofieren Flache fir gewerbliche Nutzungen erforderlich als im bisher wirksamen
FNP.

Die Planerfordernisse an die im Bereich des ehemaligen Schiel3platzes aktuell geplanten
Sport- und Freizeitnutzungen [siehe Kapitel B.2.3 und B.3.6] decken sich ebenfallls nicht
vollstdndig mit den bisherigen Darstellungen im wirksamen FNP.

Neben den geplanten sportlichen Einrichtungen soll zudem ein geeigneter Standort sowohl
fur einen Kinderbauernhof als auch fiir die Errichtung und den Betrieb eines
Integrationskindergartens gesichert werden. Eine entsprechende Darstellung war im bisher
wirksamen Flachennutzungsplan noch nicht vorgesehen.
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Aus den vorgenannten Griinden soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz® (OT Grol3 Glienicke)
geandert werden.

Der FNP-Anderungsbereich [siehe Kapitel I, Anlage 6] umfasst nur die Teilflachen, aus deren
bisherigen Darstellungen der Bebauungsplan nicht konform entwickelt werden kénnte. Die
Darstellung von Waldflachen, deren Erhaltung auch im Bebauungsplan vorgesehen ist,
mussen nicht geandert und somit auch nicht in den Anderungsbereich einbezogen werden.

GemalR Vorentwurf zur Fléchennutzungsplan-A_nderung »=Ehemaliger Schielplatz GroR
Glienicke" (17/17), Stand: 31.01.2020, sind im Anderungsbereich folgende Darstellungen
vorgesehen:

Die im Anderungsbereich gelegene Flache der gewerblichen Bestandsnutzung an der L 20
wird nunmehr vollstandig als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Im siidwestlichen Teil
des Anderungsbereichs wird zusétzlich eine etwa 3 Hektar grolRe Flache als Gewerbliche
Bauflache (G) neu ausgewiesen. Lage und Abgrenzung der Flache entsprechen — in einer
den FNP-Darstellungen entsprechenden Generalisierung — dem stadtebaulichen
Nutzungskonzept fir das Plangebiet ,Ehemaliger Schiel3platz” [siehe Kapitel B.2.3 und
Kapitel I, Anlage 7].

Alle Gbrigen Flachen im Anderungsbereich werden als Sonderbauflache mit hohem
Grinanteil dargestellt und durch das Symbol ,Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen®
erganzt. Aus diesen Flachen kénnen im Bebauungsplan die gemal Nutzungskonzept
vorgesehenen Flachen (einschlieBlich Bauflachen) fur den Vereins- und Freizeitsport
entwickelt werden. Durch die Darstellung als Sonderbauflache mit hohem Grinanteil wird die
Entwicklungsmaéglichkeit fiir ein Baugebiet mit hohem Bebauungs- und Versiegelungsgrad
allerdings ausgeschlossen. Dies ist fur die gemal Nutzungskonzept vorgesehenen Anlagen
auch nicht erforderlich.

Am sldlichen Rand des Anderungsbereichs enthalten die Darstellungen zu dem das Symbol
»Sozialeinrichtung®. Aus dieser Darstellung kann im Bebauungsplan der geplante Standort
fur einen Integrationskindergarten und Kinderbauernhof entwickelt werden.

Fazit

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Auf Grundlage der im Parallelverfahren vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderungen
kann der Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz“ (OT Grof3 Glienicke) als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

A.3.6 Stadtentwicklungskonzepte

A.3.6.1 Wohnungspolitisches Konzept

In 2015 wurde das urspriingliche Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) als
wohnungspolitisches Konzept fiir die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und wurde
am 07.10.2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31
Maflnahmen und Instrumente zur positiven Beeinflussung des Wohnungsmarktes.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan hat das wohnungspolitische Konzept keine
unmittelbare Relevanz.

A.3.6.2 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe ist eine ausreichende Versorgung mit
Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraussetzung einer erfolgreichen und
nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsférderung. Das STEK
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Gewerbe ist damit ein Baustein fir die Weiterentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam zu
einem attraktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort.

Das STEK Gewerbe wurde am 26.01.2011 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam als Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung der
Gewerbeflachenpolitik beschlossen (DS 10/SVV/0952). Im Rahmen des STEK Gewerbe
wurde der Gewerbeflachenbedarf der Landeshauptstadt Potsdam flr den Prognosezeitraum
von 2008 bis 2020 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein Flachenneubedarf von 39,3 ha bis zum
Jahr 2020 ermittelt. Um Unterschiede und Uberschneidungen bei den Standortbedingungen,
die fUr einzelne Wirtschaftsgruppen zu erflllen sind, berlicksichtigen zu kénnen, wurden
Standorttypen definiert.

Ein Ziel des STEK Gewerbe ist auch die Konkretisierung und Sicherung der MaRnahmen flr
die entsprechenden Flachen im Rahmen eines Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK).
Dieses wurde am 04.04.2012 von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (DS 12/SVV/0157). Es soll den Kernbestand von gewerblichen
Potenzialflachen zur Gewahrleistung der wirtschaftlichen Entwicklung der Landeshauptstadt
Potsdam sichern. Diese gewerblichen Potenzialflachen sind als ,P 20-Flachen® (Gewerbliche
Potenzialflachen bis 2020) im Gewerbeflachensicherungskonzept festgelegt worden, da sie
besonders geeignet sind in wichtigen Nutzungssegmenten den prognostizierten
Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam bis zum Jahr 2020 zu
bedienen. Mit ihren geringen bis mittleren Aktivierungshemmnissen weisen die
,Gewerblichen Potenzialflachen 2020“ eine relativ groRe Marktnahe aus. Uber die
verwaltungsseitige ,Richtlinie zur Sicherung der gewerblichen Potentialflachen der
Landeshauptstadt Potsdam® sollen die ,P 20-Flachen gesichert werden.

Der Standort ,Ehemaliger Schiel3platz im Ortsteil GroR Glienicke ist im
Gewerbesicherungskonzept (GSK) als ,Gewerbliche Potenzialflache 2020“ (P 20-Flache)
6.12 enthalten. Es wurde die Flachensicherung zum Zweck der Ansiedlung von kleinteiligem
Gewerbe und Handwerksbetrieben empfohlen. Zum damaligen Zeitpunkt war die
Aktivierbarkeit der Flachen als mittelfristig eingeschatzt worden. Als wesentliches
Aktivierungshemmnis wurde die bisherige Lage der Flachen im Aulienbereich
(Genehmigungsfahigkeit nach § 35 BauGB) genannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz® (OT Grof3
Glienicke) und der darin vorgesehenen Festsetzung von etwa 2,8 Hektar zusatzlicher
Gewerbegebietsflachen [siehe Kapitel B.3.1] wird das im GSK genannte
Aktivierungshemmnis behoben.

A.3.6.3 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
Verkehr (STEK Verkehr) erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
29.01.2014 beschlossen (DS 13/SVV/0741). Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur

die Verkehrsentwicklung sowie fiir die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der
weiteren Verkehrsentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat
der Bevolkerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastungen insbesondere durch
den motorisierten Individualverkehr. Die Aspekte Luftreinhaltung und Larmminderung wurden
im STEK Verkehr ebenfalls betrachtet.

Auf Grundlage der Ergebnisse einer Variantenuntersuchung und einer umfassenden
Diskussion der mit den verschiedenen Malinahmen zu erzielenden Wirkungen wurde das
Szenario ,Nachhaltige Mobilitat" als Vorzugsszenario gewahlt und zur Umsetzung
empfohlen. Wesentlich fur die Erreichung der Ziele ist die konsequente Umsetzung aller im
Szenario enthaltenen Mallhahmen. Werden die in diesem Szenario dargestellten
Maflinahmen umgesetzt, kann erreicht werden, dass der motorisierte Individualverkehr in der
Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner- und Beschaftigtenzahlen
nicht weiter zunimmt. Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des
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motorisierten Individualverkehrs von derzeit 32 % auf 23 % sinkt. Fur den Kfz-
Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und Zielverkehr gepréagt ist, wird dennoch eine
leichte Zunahme prognostiziert.

Fir die verbindliche Bauleitplanung bedeutet dies, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verklrzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefihrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
.Europaischen Stadt" sowie der ,Stadt der kurzen Wege".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grol3
Glienicke) liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteils Grof Glienicke und ist Uber die
Landesstralle L 20 gut an die zentralen Bereiche der Ortslage und das Uberoértliche
Verkehrsnetz angebunden, ohne dass durch den Ziel- und Quellverkehr Beeintrachtigungen
sensibler Wohnbereiche zu erwarten sind.

Da die geplanten Nutzungen aufgrund ihres Flachenbedarfs und Stérpotenzials nicht flr eine
zentralere Lage im Siedlungsgebiet geeignet sind, miissen gewisse Einschrankungen bei der
Erreichbarkeit des Standortes fir Fuliganger in Kauf genommen werden.

A.3.6.4 Einzelhandelskonzept

Die Landeshauptstadt Potsdam verfolgt bereits seit vielen Jahren die raumliche Steuerung
des Einzelhandels auf der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes. Die von der
Stadtverordnetenversammlung am 04.07.2001 beschlossenen gesamtstadtischen
Steuerungslinien zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung (DS 01/0429) legten erstmalig
Zentren und zentrendhnliche Standorte fest, in denen grof¥flachiger Einzelhandel zulassig ist
und zentrenrelevante Sortimente angeboten werden durfen.

[.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als Anwendungsvoraussetzung des § 9 Abs. 2 a BauGB
wurde darauf aufbauend das Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Potsdam
entwickelt und am 10.09.2008 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen (DS
08/SVV/0415). Das aktuelle Einzelhandelskonzept wurde am 07.05.2014 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen (DS 14/SVV/0150). Es |6st das
Einzelhandelskonzept 2008 ab und bildet die Basis fur die Einzelhandelsentwicklung bis
etwa zum Jahr 2020.

Das Einzelhandelskonzept stellt ein von der Landeshauptstadt Potsdam beschlossenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept dar, dessen Ziele durch die verbindliche
Bauleitplanung bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert werden missen. Wesentliche
Zielstellung des fortgeschriebenen Konzeptes ist es, die Angebots- und Nachfragestrukturen
des Potsdamer Einzelhandels und seine stadtebaulichen Rahmenbedingungen zu
analysieren und daraus Festlegungen fir die Steuerung im Stadtgebiet zu entwickeln.

Im Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT GrolR Glienicke) sollen
Gewerbegebiete (GE) und eine kleine Flache mit einer Bestandswohnnutzung als
Mischgebiet (MI) festgesetzt werden. Bezogen auf diese Baugebietsarten enthalt das
Einzelhandelskonzept folgende Aussagen:

Gemal Einzelhandelskonzept sollen planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachen den dort
vorgesehenen gewerblichen Nutzungen (Handwerk und produzierendes Gewerbe)
vorbehalten werden. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben soll in Gewerbegebieten
nicht erfolgen. Eine Ausnahme bilden lediglich die in gewerblich gepragten
Bestandsgebieten bereits etablierten Einzelhandelslagen, auf die auch kunftig Einzelhandel
mit nicht-zentrenrelevantem Schwerpunkt konzentriert werden soll, welcher sich auf Grund
des hohen Flachenbedarfs oder sonstiger Eigenart nicht flr zentrale Lagen eignet.

Mischgebiete kénnen bei der Steuerung des Einzelhandels grundsatzlich eine bedeutende
Rolle spielen. Durch Einzelhandel in Mischgebieten darf jedoch nicht die Funktion der im
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Einzelhandelskonzept definierten Zentralen Versorgungsbereiche beeintrachtigt werden. In
Mischgebieten wird daher die Zulassigkeit von Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten haufig auf sogenannte Nachbarschaftsldden beschrankt.

A.3.6.5 Konzepte fiir Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt,
die im Kapitel B.4.1 ndher erlautert werden.

A.3.7 Benachbarte Bebauungsplane

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz* grenzt im Norden,
Siden und Westen an den Landschaftsraum der Seeburger Agrarlandschaft und Déberitzer
Heide und ist nur 6stlich der L 20 mit dem Siedlungsraum der Ortslage Grof3 Glienicke
verbunden. Fir den dort nérdlich und sldlich der Freiheitsstralle gelegenen, tiberwiegend
von Einfamilienhdusern gepragten Siedlungsteil wurde bislang kein Bebauungsplan
aufgestellt.

Die nachstgelegenen Gebiete, fir die Bebauungsplane aufgestellt worden sind, liegen in
einer Entfernung von etwa 200 bis 700 Meter an der Potsdamer Chaussee (Ortsdurchfahrt
Bundesstralle B 2) und den sudlich bzw. 6stlich daran angrenzenden Flachen.

Bebauungsplan Nr. 21 GG ,,Potsdamer Chaussee*“ (OT GroR Glienicke)

Der Geltungsbereich des am 28.05.2014 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 21 GG
.Potsdamer Chaussee” (OT Grol} Glienicke) erstreckt sich entlang der Potsdamer Chaussee
vom Kreisverkehr am Ortseingang uUber den ehemaligen Muhlenberg bis in den Bereich des
Griinen Weges und den Knotenpunkt Potsdamer Chaussee / Glienicker Dorfstrale.

Der Bebauungsplan setzt zwischen Kreisverkehr und ehemaligem Muahlenberg ein
Sondergebiet (SO) fur grofl3flachigen Einzelhandel zur Nahversorgung fest
(Nahversorgungszentrum gemal Einzelhandelskonzept Potsdam), welches nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans mit einem Lebensmittel-Supermarkt, einem Drogeriemarkt
und einem weiteren Gebaude fur erganzende Einzelhandelsnutzungen (u.a. Textil-
Discounter) bebaut worden ist.

Im weiteren Verlauf sind an der Potsdamer Chaussee mehrere Teilflachen als Mischgebiete
(MI) festgesetzt, die bereits bei Aufstellung des Bebauungsplans iberwiegend bebaut waren,
jedoch zum Teil noch Verdichtungspotenziale aufwiesen. Weiterer Einzelhandel ist in den
MI-Gebieten nur eingeschrankt zulassig. Die Flachen sind jedoch geeignet, in Erganzung
des Nahversorgungsstandortes am Kreisverkehr Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe
anzusiedeln, durch welche die Ortsmitte Grol3 Glienicke gestarkt werden kann.

Der Bereich des ehemaligen Mihlenbergs soll als landschaftlich gepragter Teil des
Ortsbildes im Wesentlichen von Bebauung freigehalten werden. Die Flachen sind daher als
Wald- bzw. Grunflachen festgesetzt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Teilflachen 6stlich und westlich des
Griinen Wegs sind als Allgemeine und Reine Wohngebiete (WA und WR) festgesetzt. Dort
sollen die bestehenden Wohnnutzungen gesichert und auf bislang nicht bebauten
Grundstiicken zusatzliche Wohnbaupotenziale aktiviert werden.

Das Bebauungsplangebiet ,Potsdamer Chaussee” ist iber den ab Kreisverkehr nach Norden
fuhrenden Teil der L 20 sowie tber den Griinen Weg raumlich eng mit dem Plangebiet es
Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grof} Glienicke) verbunden.

Weitere Bebauungsplédne im nordlichen Teil der Ortslage GroB Glienicke

Zwischen 1992 und 1996 sind mehrere Bebauungsplane in Kraft getreten, durch welche die
Aufsiedlung bisher unbebauter Flachen sudlich der Potsdamer Chaussee und westlich der
Sacrower Allee vorbereitet worden ist. Es handelt sich um die Bebauungsplane GG 03
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,2Dorfstralle 15 (am 15.03.1995 in Kraft getreten), VEP 04 GG ,An der Kirche | (am
02.11.1992 in Kraft getreten), BP GG 15 ,An der Kirche II* (am 15.01.1995 in Kraft getreten)
sowie BP GG 17 ,Albrechtshof' (am 15.01.1996 in Kraft getreten), durch welche die
Errichtung von Uberwiegend im Zusammenhang geplanter Wohngebiete und teils
erganzender Einzelhandelsbetriebe (Dorfstraflte 15, An der Kirche Il und Albrechtshof)
vorbereitet worden ist. Durch die Errichtung der Wohngebiete hat sich die Einwohnerzahl in
Grol} Glienicke bis Ende der 1990er Jahre etwa verdoppelt.

Zurlckgehend auf einen bereits 1997 noch von der ehemaligen Gemeinde Grol3 Glienicke
gefassten Aufstellungsbeschluss befindet sich am 6stlichen Ende der Potsdamer Chaussee
der Bebauungsplan Nr. 22 GG ,Am Weinberg“ seit 2015 in Aufstellung. Fur das sudlich des
ehemaligen Gutsparks zwischen Potsdamer Chaussee / Glienicker Dorfstrale und Ufer des
Grof3 Glienicker Sees gelegene Plangebiet sollen unter Berlicksichtigung der besonderen
landschaftsplanerischen und denkmalpflegerischen Anforderungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine behutsame Verdichtung der Wohnbebauung geschaffen werden.
Im Umfeld des unter Denkmalschutz stehenden Hauses ,Alexander soll zudem ein
interkulturelles Begegnungszentrum mit Tagungs- und Ubernachtungsmaéglichkeiten
entstehen. Seit Durchfuhrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf des
Bebauungsplans (Stand: 19. Februar 2016) ruht das Planverfahren jedoch.

A.3.8 Sonstige Satzungen und kommunale Planungen
Potsdamer Baumschutzverordnung

Fir Baume im Plangebiet gelten die Vorschriften der Potsdamer Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO) vom 23.05.2017, in Kraft getreten durch Bekanntmachung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Potsdam Nr. 5/2017.

§ 3 PBaumSchVO sagt aus, dass innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
Baume geschiitzt sind, wenn diese einen Stammumfang von mindestens 45 cm aufweisen.
Dabei ist der Stammumfang der Baume in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden zu
messen. Bei einem geringeren Stammumfang sind sie auch geschutzt, wenn sie als
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme aufgrund dieser Rechtsverordnung oder anderen
Rechtsvorschriften angepflanzt wurden.

Die Fallung von Baumen, die der Potsdamer Baumschutzverordnung unterliegen, ist
genehmigungspflichtig (Baumfallgenehmigung). Es ist Ersatz nach den Regelungen der
Potsdamer Baumschutzverordnung zu schaffen.

Bei Vorkommen besonders geschutzter Arten sind dartber hinaus die Zugriffverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam

Die aktuelle Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam liegt in der Fassung vom
05.12.2018 vor. Sie trat am 25.01.2019 in Kraft. GemaR § 2 der Stellplatzsatzung ist die
Satzung bei der Ermittlung der erforderlichen notwendigen Stellplatze fir Kfz und Fahrrader
anzuwenden. Der Nachweis der notwendigen privaten Stellplatze nach § 2 Abs. 7 BbgBO
(Brandenburgische Bauordnung) ist auf dem Grundstuck selbst zu fuhren oder in zumutbarer
Entfernung auf einem geeigneten Grundstuck, dessen Benutzung fur diesen Zweck rechtlich
gesichert ist.

Gemal § 3 Abs. 1 der Stellplatzsatzung ist die Anzahl der notwendigen Stellplatze anhand
der Richtzahlenliste, die als Anlage 2 Bestandteil der Satzung ist, zu ermitteln. In § 3 Abs. 3
ist geregelt, dass bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem Uberdurchschnittlichen hohen
Verkehrsaufkommen zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir bestimmte
Fahrzeugarten gefordert werden kann. In begrindeten Einzelféllen kann von der Zahl der
notwendigen Stellplatze abgewichen werden.
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Gemal § 3 Abs. 4 der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam kann eine
Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze um 25 % vorgenommen werden, wenn sich
das Vorhaben in nicht mehr als 300 m Luftlinie zu einer Haltestelle regelmaRig verkehrender
offentlicher Personennahverkehrsmittel befindet. Regelmanig verkehrt ein
Nahverkehrsmittel, wenn es von Montag bis Freitag in der Zeit zwischen 7.00 und 21.00 Uhr
in einer Taktfolge von maximal 20 min. fahrt.

Nach der Richtzahlenliste ist die Anzahl notwendiger Stellplatze fiir die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz® (OT Grof3 Glienicke) geplanten
Nutzungen wie folgt zu ermitteln:

- fur gewerbliche Anlagen 1 Kfz-Stellplatz sowie 0,4 Fahrradstellplatze pro 2
Arbeitsplatze,

- fur Kindergarten / -tagesstatten 1 Kfz-Stellplatz sowie 3 Fahrradstellplatze pro 30
Platze,

- fur Vereins- und Clubhauser 1 Kfz-Stellplatz sowie 0,5 Fahrradstellplatze pro
10 m? Gastraumflache,

- fur Sportplatze 1 Kfz-Stellplatz sowie 1,5 Fahrradstellplatze pro 400 m?
Sportflache,

- fur Sporthallen 1 Kfz-Stellplatz sowie 2 Fahrradstellplatze pro 200 m? Sportflache,

- zusatzlich fur Zuschauer 1 Kfz-Stellplatz sowie 1 Fahrradstellplatze pro 15
Zuschauerplatze.

Fir die Ermittlung der Anzahl notwendiger Stellplatze im Bereich der Motorrad-Biathlon-
Anlage enthalt die Richtzahlenliste keine anwendbaren Bezugsgroflien.

Die Kriterien flr eine Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze sind bisher nicht erflillt,
da sich das Plangebiet mehr als 300 m Luftlinie von den derzeit bestehenden Bushaltestellen
an der Potsdamer Chaussee bzw. Sacrower Allee befindet und die erforderlichen Taktzeiten
nicht im gesamten Zeitraum eingehalten werden.

Der Nachweis ist fir jedes Einzelvorhaben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen. Es besteht die Moglichkeit, dass die Verpflichtung zur Herstellung der
nachzuweisenden Stellplatze ganz oder teilweise durch die Zahlung eines Geldbetrages
ablést wird.

Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam

Regelungen zu Werbeanlagen werden in der Landeshauptstadt Potsdam tber
Werbesatzungen getroffen, nicht in Form von Festsetzungen im Bauleitplanverfahren.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 25.01.2006 die Werbesatzung der
Landeshauptstadt Potsdam fur 8 Teilbereiche beschlossen (DS 06/SVV0020 — 0027).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grol3
Glienicke) befindet sich nicht innerhalb einer dieser Teilbereiche. Es ergibt sich somit keine
Erlaubnispflicht zur Anbringung von Werbeanlagen, der allgemeinen Anforderungen an
Werbeanlagen sowie zu gebietsbezogenen Anforderungen nach den Vorschriften der
Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam. Unbeachtet dessen gelten die allgemeinen
Regelungen der Brandenburgischen Bauordnung.

Fernwarmesatzung der Landeshauptstadt Potsdam

Die Satzung Uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung (Fernwarmesatzung) der
Landeshauptstadt Potsdam wurde am 02.12.1998 durch die Stadtverordnetenversammlung
beschlossen und am 29.01.1999 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam bekannt
gemacht.

Gemal § 1 der Satzung betreibt die Landeshauptstadt Potsdam die Fern(nah)warmeversor-
gung aus Grunden des o6ffentlichen Wohls, insbesondere zum Schutz von Menschen, der
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naturlichen Umwelt sowie von Kultur- und Sachgitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und um dem Entstehen von schadlichen Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grol3
Glienicke) liegt nicht in einem Fernwarmevorranggebiet gemafk § 1 Abs. 3 der Satzung.

Fir die kiinftigen Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger
SchieRplatz* (OT Grol3 Glienicke) ergeben sich somit aus der Fernwarmesatzung der
Landeshauptstadt Potsdam keine Verpflichtungen.

Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.06.2006 die Potsdamer
Kinderspielplatzsatzung beschlossen (DS 06/SVV/0290). Sie regelt u. a. die Art, Grolie,
Beschaffenheit sowie die Ausstattung von Kinderspielplatzen, die Pflicht zur Herstellung und
Instandsetzung solcher Anlagen sowie Ordnungswidrigkeiten.

Gemal § 1 gilt die Satzung im gesamten Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam flr
Kinderspielplatze, die nach § 7 Abs. 3 Satz 2 BbgBO bei der Errichtung von Gebauden mit
mehr als vier Wohnungen auf dem Baugrundstiick zu schaffen sind.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger SchieRplatz* (OT Grof3
Glienicke) keine neuen Wohnnutzungen geplant sind [siehe Kapitel A.1, B.1, B.2.1 und
B.3.2], findet die Potsdamer Kinderspielplatzsatzung im Planverfahren keine Anwendung.

Potsdamer Baulandmodell

Am 25.01.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam die

Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam, kurz
Potsdamer Baulandmodell, beschlossen (DS 16/SVV/0728). Dabei handelt es sich um die

evaluierte und inhaltliche Fortschreibung der bereits seit 2013 angewendeten Richtlinie zur
Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung.

Das Potsdamer Baulandmodell ist gemafR Punkt 2.1 der Richtlinie bei stadtebaulichen
Planungen anzuwenden, bei denen Wohnungsbau vorgesehen ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz“ (OT Grof3
Glienicke) sind keine neuen Wohnnutzungen geplant [siehe Kapitel A.1, B.1, B.2.1 und
B.3.2]. Somit findet das Potsdamer Baulandmodell im Planverfahren keine Anwendung.

Larmaktionsplan

Seit 2008 besitzt die Landeshauptstadt Potsdam einen Larmaktionsplan, der Aussagen zu
den Larmarten Stral3en-, Schienen- und Fluglarm enthalt. Grundlage bildet die EG-Richtlinie
2002/49/EG uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm
(Umgebungslarmrichtlinie) sowie die darauf Bezug nehmenden nationalen gesetzlichen
Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Insgesamt werden mit dem
Larmaktionsplan ahnliche Zielstellungen wie im Rahmen des STEK Verkehr [siehe Kapitel
A.3.4] verfolgt, sodass dieser im Sinne einer integrierten Strategie flr eine
umweltvertragliche Verkehrs- und Stadtentwicklung Potsdams eine wesentliche
Plangrundlage bildet. Der Larmaktionsplan wurde 2011 fortgeschrieben und wird alle finf
Jahre aktualisiert (DS 11/SVV/0870). Die aktuelle Fassung des Larmaktionsplans wurde am
03.05.2017 von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
beschlossen (DS 17/SVV/0136).

Der Larmaktionsplan stellt eine Rahmen gebende Planung (vergleichbar mit dem FNP) dar
und unterliegt der fachplanerischen Berucksichtigung und Abwagung bei allen Planungen
und Malinahmen der jeweiligen Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz*
(OT Grold Glienicke) enthalt der Larmaktionsplan folgende Aussagen:

Bebauungsplan Nr. 19
~-Ehemaliger Schielplatz“ (OT GroR Glienicke)


https://www.potsdam.de/kostenbeteiligung-bei-der-baulandentwicklung
https://www.potsdam.de/kostenbeteiligung-bei-der-baulandentwicklung

Kapitel A — Planungsgegenstand 21

Gemal Anlage 1 (Stralenverkehrslarm am Tag) betragt der von der L 20 ausgehende
Verkehrslarm im Umfeld von etwa 60 m zwischen 55 und 60 dB (A) und im dariber
hinausgehenden Bereich weniger als 55 dB (A).

Gemal Anlage 2 (Straltenverkehrslarm in der Nacht) betragt der von der L 20 ausgehende
Verkehrslarm im Umfeld von etwa 40 m zwischen 50 und 55 dB (A) und im Umfeld bis etwa
200 m zwischen 45 und 50 dB (A).

In Anlage 9 (Larmkartierung ,Ruhige Gebiete®) ist das Plangebiet als ruhiges Gebiet Typ 1
gekennzeichnet.

In der Mal3nahmetabelle zum Larmaktionsplan (Anlage 11) wird unter Punkt 9.2.1 die
Verankerung einer verbindlichen Prifung und Abwagung zum Thema ,Ruhige Gebiete“ im
Rahmen der Stadtentwicklungs-, Flachennutzungs- und Bauleitplanung innerhalb von flinf
Jahren gefordert. Unter Punkt 9.2.2 wird zudem eine kontinuierlich vorsorgende, strukturelle
und gestalterische Berlcksichtigung von Larmminderungsaspekten bei der Entwicklung
neuer Siedlungsgebiete und Bebauungsstrukturen gefordert, zum Beispiel durch eine
ErschlieBung moéglichst von Auften sowie konsequente Umsetzung von
VerkehrsberuhigungsmafRnahmen. Unter Punkt 9.2.3 wird die Schaffung ruhiger Bereiche
innerhalb der Quartiere durch SchlieBung von Baullicken empfohlen.

Die im Larmaktionsplan geforderten bzw. empfohlenen MaRnahmen zur Schaffung ruhiger
Quartiere kdnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz*
(OT Grol Glienicke) bei der Planung der vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und
Sportanlagen nur bedingt umgesetzt werden.

Im Plangebiet selbst muss mit der Entstehung von Larmauswirkungen auf die bestehende
Wohnnutzung auf dem Grundstick Gruner Weg 23 sowohl durch die im nérdlichen Bereich
bereits im Bestand vorhandene Motorrad-Biathlon-Anlage als auch durch die im sldlichen
Bereich geplante Spielfeld-Anlage und kiinftigen gewerblichen Nutzungen gerechnet werden.
Erforderliche Larmschutzmalnahmen sollen auf der Grundlage einer noch zu erstellenden
Larmimmissionsprognose im weiteren Planverfahren ermittelt und festgesetzt werden.

Ob die im Plangebiet entstehenden Gerauschemissionen zu Grenzwertiberschreitungen an
den nachstgelegenen Wohngebauden &stlich der L 20 (Wohnbldcke Ulrich-Steinhauer-
StralRe) fihren konnen, ist ebenfalls im Rahmen der noch zu erstellenden
Larmimmissionsprognose zu prufen.

Luftreinhalte- und Aktionsplan

Die Landeshauptstadt Potsdam hat auf Grundlage der innerhalb der EU geltenden
Grenzwerte zur Feinstaubbelastung sowie der 39. BImSchV (Bundes-
Immissionsschutzverordnung) einen Luftreinhalte- und Aktionsplan nach § 47 BImSchG
erstellt, der in mehrjahrigen Abstanden fortgeschrieben wird.

Der Luftreinhalte- und Aktionsplan fir die Landeshauptstadt Potsdam (LRP) wurde vom
brandenburgischen Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz unter
Beteiligung des Landesamtes flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg wegen der Gefahr von Grenzwertlberschreitungen aufgestellt und am
07.05.2008 von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
beschlossen (DS 08/SVV/0293). Die Annahme der 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
wurde durch den Oberbirgermeister der Landeshauptstadt Potsdam am 10.02.2017
bestatigt.

Zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastungen wurde im Rahmen des Luftreinhalteplans ein
Blndel verschiedener MaRnahmen konzipiert. Neben gezielten Malinahmen fir die Hot-
Spots bildet die Férderung des Umweltverbundes sowohl fiir den stadtischen Binnen- als
auch fir den Stadt-Umland-Verkehr einen wesentlichen Schwerpunkt. Damit werden
ahnliche Zielstellungen wie im Rahmen der Larmaktionsplanung verfolgt. Im Gegensatz zur
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Larmaktionsplanung bestehen bei der Luftreinhalteplanung jedoch verbindliche
Immissionsgrenzwerte nach der 39. BImSchV.

Da beide Rahmenplanungen mit dem Ziel einer Verbesserung der Immissionssituation vor
allem auf Veranderungen im Kfz-Verkehr abzielen, ist auch zukinftig eine enge Abstimmung
zwischen Luftreinhalteplan und Larmaktionsplan notwendig. Die Aspekte der Luftreinhaltung
und Larmminderung wurden im STEK Verkehr [siehe Kapitel A.3.4] von vorneherein mit
verankert und bericksichtigt.

Mit der Erhéhung des Radverkehrsanteils, der Reduzierung der Kfz-Pendelverkehre sowie
der Verbesserung der Umsteigemdglichkeiten auf den OPNV kdnnen
Luftschadstoffminderungseffekte erzielt werden. Die Mdglichkeiten zur Aktivierung
entsprechender Potenziale in Verbindung mit dem Bebauungsplanvorhaben Nr. 19
.,Ehemaliger Schiel3platz“ (OT Grof} Glienicke) sind aufgrund der dezentralen Lage des
Plangebietes und der FuBwegelangen von mindestens 500 Meter zu den nachstgelegenen
Bushaltestellen in der Potsdamer Chaussee bzw. Sacrower Allee allerdings begrenzt.

Es ist dennoch davon auszugehen, dass sich das Stadtklima, einschlief3lich der
Luftschadstoffbelastung, durch die kinftigen Nutzungen im Plangebiet nicht maRgeblich
verschlechtern wird. Die Auswirkungen der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19
,=Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grol} Glienicke) zulassigen Vorhaben auf das Stadtklima
werden im Umweltbericht untersucht [siehe Kapitel C.2.1, C.2.2 und C.3.3].

Lkw-Fihrungskonzept

Am 07.03.2012 wurde die Strukturanalyse des Lkw-Verkehrs sowie die Fortschreibung des
Lkw-FUhrungskonzepts durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (DS 12/SVV/0019).

Ziel des Lkw-Fuhrungskonzepts ist es, eine stadtvertragliche Abwicklung des
Wirtschaftsverkehrs unter Reduzierung der Umweltbelastungen und Beachtung der
Umfeldnutzungen im Stadtgebiet zu gewahrleisten. Das Konzept steht in direktem
Zusammenhang mit dem STEK Verkehr, dem Larmaktions- sowie dem Luftreinhalte- und
Aktionsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grol3
Glienicke) liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteils Grof3 Glienicke und ist Gber die
Landesstral3e L 20 gut an die zentralen Bereiche der Ortslage und das Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden, ohne dass durch den Ziel- und Quellverkehr Beeintrachtigungen
sensibler Wohnbereiche zu erwarten sind.

Radverkehrskonzept

Das Radverkehrskonzept Potsdam wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
03.05.2017 beschlossen (DS 17/SVV/0020). Die Landeshauptstadt Potsdam hat im Oktober
2013 eine Fortschreibung des Radverkehrskonzepts sowie eine Machbarkeitsuntersuchung
zu Radschnellverbindungen in Auftrag gegeben. Griinde fir die frihzeitige Fortschreibung
sind die baldige Fertigstellung der prioritiren Radrouten des Radverkehrskonzepts und der
Radverkehrsstrategie von 2008 sowie die allgemeine Zunahme des Radverkehrs, sodass die
Radverkehrsanlagen sowohl im Zentrumsbereich wie auch die Verbindungen in die Ortsteile
und zu den Nachbargemeinden an die héheren Radverkehrsbelastungen angepasst werden
sollen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grol3
Glienicke) ist Gber den parallel zu L 20 geflihrten Radweg sowohl mit der Ortslage Grof3
Glienicke als auch mit dem Stadtzentrum und der der ndrdlich gelegenen Nachbargemeinde
Dallgow-Ddberitz verbunden. In Richtung Berlin existiert an der Potsdamer Chaussee bis zur
Berliner Stadtgrenze hingegen bisher kein Radweg.

Die Anzahl notwendiger Fahrradstellplatze ergibt sich nutzungsbezogen aus den Richtzahlen
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam [siehe Abschnitt: Stellplatzsatzung].

Bebauungsplan Nr. 19
~-Ehemaliger Schielplatz“ (OT GroR Glienicke)



Kapitel A — Planungsgegenstand 23

Der Nachweis ist fir jedes Einzelvorhaben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Strategieplanung landlicher Raum

Die Erarbeitung der "Strategieplanung Landlicher Raum" wurde 2015 von der
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam mit dem Ziel beschlossen,
die eingemeindeten Stadtteile im suburbanen und landlich gepragten Raum starker in die
gesamtstadtische Entwicklung bzw. funktionale Gestaltung der Landeshauptstadt Potsdam
zu integrieren. In diesem Sinne soll die Strategieplanung die unterschiedlichen
Herausforderungen und Entwicklungschancen der landlichen Ortsteile und des gesamten
I&ndlichen Raumes betrachten und einen Rahmen fur ihre zukiinftige Entwicklung setzen.

Neben dem Wandel in der Kulturlandschaft und dem Ausgleich zwischen
Siedlungsentwicklung und Naturschutz sind die Landwirtschaft (Obstbau), Naherholung,
Tourismus und Dorferneuerung zentrale Themen der Strategieplanung. Ein weiterer
Schwerpunkt ist nach einem erganzendem Beschluss die Verkehrsentwicklung im landlichen
Raum.

Der Ortsteil Grof3 Glienicke ist in der "Strategieplanung Landlicher Raum" als Ortslage mit
Stadtteilfunktion eingeordnet.

In Ortsteilen und -lagen mit Stadtteilfunktionen sollen die eigenen (Stadtteil-)Funktionen
erhalten und entwickelt werden. Im Vordergrund stehen die Steuerung des Wachstums und
die Weiterentwicklung von Infrastrukturen sowie die Regulierung des Flachenverbrauchs.

Als Ziele fur Ortslagen mit Stadtteilfunktionen werden insbesondere die Qualifizierung,
Starkung und funktionale Erganzung der Stadtteil- bzw. Ortszentren, die Gestaltung
lebenswerter Quartiere, die Starkung der Freizeitinfrastrukturen und sozialer, kultureller und
wissenschaftlicher Angebote sowie die gemeinsame Entwicklung mit angrenzenden
Ortslagen genannt.

Freizeit- und Naherholungsangebote sind Qualitdtsmerkmale des landlichen Raumes. Neben
der Grundversorgung tragt ein attraktives Gesamtangebot im Bereich Freizeit und Erholung
wesentlich zur Lebensqualitat bei, bildet positive Rahmenbedingungen bei der Wohnortwahl
und gilt als "weicher Standortfaktor" im Kontext von Unternehmensansiedlungen.

Der geplante Sportplatzneubau auf dem Gelande des ehemaligen Schiel3platzes Grof3
Glienicke wird in der MaRnahmentibersicht der "Strategieplanung Landlicher Raum" in der
Kategorie ,lokal-bedeutsam® aufgefuhrt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 GG ,Ehemaliger Schiel3platz“ (OT Grol3
Glienicke) werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Beseitigung der seit
Langem bestehenden Defizite an Anlagen und Einrichtungen fiir den Vereins- und
Freizeitsport geschaffen.

Die geplanten Gewerbeansiedlungen lassen Investitionen und zusétzliche Arbeitsplatze
erwarten, welche ebenfalls zur Starkung der Stadtteilfunktionen im Sinne der
"Strategieplanung Landlicher Raum" beitragen.

A.3.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Beriicksichtigung sonstiger
Bestimmungen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken.
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A.3.9.1 Denkmalschutz

Folgende Inhalte missen in den Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schieplatz® (OT Grof3
Glienicke) nachrichtlich Gbernommen werden:

Baudenkmale (§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen.
Die nachrichtliche Ubernahme von Baudenkmalen ist nicht erforderlich.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Die
nachrichtliche Ubernahme von Bodendenkmalen ist nicht erforderlich.

A.3.9.2 Hochwassergefahrdung

Fir das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg flir den
Koordinierungsraum Havel keine Hochwasserwahrscheinlichkeit dargestellt.

Es wird auf weitere Erlauterungen im Umweltbericht verwiesen [siehe Kapitel C.2.1].

A.3.9.3 Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden und Osten teilweise im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®. Im Stden und Westen
grenzt das Plangebiet direkt an das LSG. Im Westen grenzt das Plangebiet au3erdem direkt
an das Naturschutzgebiet (NSG) ,Doberitzer Heide".

Die LSG- und NSG-Grenzen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Des Weiteren grenzen im Westen folgende Natura 2000-Gebiete unmittelbar an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans an:

e FFH-Schutzgebiet ,Déberitzer Heide* (Natura 2000-Nummer DE 3444-303),
o SPA-Gebiet ,Ddberitzer Heide“ (Natura 2000-Nummer DE 3444-401).

Die Gebiete sind weitestgehend deckungsgleich und liegen im Naturschutzgebiet ,Déberitzer
Heide".

Es wird auf weitere Erlduterungen im Umweltbericht verwiesen [siehe Kapitel C.2.1].

A.3.9.4 Kommunale Satzungen

Es sind folgende kommunale Satzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu
ubernehmen:

e Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017,
o Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 5. Dezember 2018.

Bezlglich des Inhalts der 0.g. kommunalen Satzungen wird auf die Erlauterungen in Kapitel
A.3.8 verwiesen.

Weitere kommunale Satzungen [siehe Kapitel A.3.8] sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht gltig.

A.3.9.5 Bericksichtigung sonstiger Bestimmungen
StraBenrechtliches Anbauverbot

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Abschnitt der Landesstralie L 20.
Der Abschnitt liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrt Gro Glienicke und ist somit Teil der freien
Strecke der L 20. Entsprechend sind die Vorschriften des Brandenburgischen

Stralkengesetzes (BbgStrG) zum Anbauverbot an Landesstral3en als héherrangiges Gesetz
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bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten. Der Bereich des straltenrechtlichen
Anbauverbots ist in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen.

Altlasten

Der Beiplan ,Wasserschutz und schadstoffbelastete Béden® zum wirksamen
Flachennutzungsplan [siehe Kapitel A.3.5] enthalt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz” keine Kennzeichnungen zu umweltrelevanten
Bodenbelastungen.

GemalR den Informationen der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 14.03.2017 sind jedoch
die folgenden Flurstlicke als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen (ISAL-Nr. 0369540511):

Flur 1 Flurstlicke: 53/2, 53/3, 54/2, 54/3 und 58/1,
Flur: 17 Flurstucke: 3/2, 290, 291, 292 und 293.

Der Altlastenverdacht beruht auf den in der Vergangenheit erfolgten Nutzungen (ehemalige
Schiel3stande, zeitweiliger Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage, Haufwerke mit Aushub
aus dem Seeburger Fenn, stillgelegter Emscher-Brunnen sowie Verdacht auf
Hausmudllablagerungen).

Im Bericht vom 08.09.2017 der KWS Geotechnik GmbH Berlin zur Ersteinschatzung der
Altlastensituation im Plangebiet [siehe Kapitel I, Anlage 3] wird die o6rtliche Situation
ausfuhrlich beschrieben. Die im Rahmen der Ersteinschatzung durchgefuhrten Recherchen
haben ergeben, dass die Informationslage flir das Plangebiet insgesamt gering ist. Es gibt
wenige Unterlagen, die Rickschlisse uber potentielle Kontaminationen durch Altlasten auf
dem Gelande ermoéglichen. Anhand der Datenlage ist keine Gefahrdungsabschatzung in
Anlehnung an das BBodSchG im Hinblick auf die menschliche Gesundheit, Gewasser sowie
Boden, Flora und Fauna mdglich.

Der grundsatzliche Verdacht auf Altlasten ist somit nicht ausgeraumt.

Die Gutachter haben daher empfohlen, zur eindeutigen Einschatzung der Altlastensituation
am Standort orientierende Bodenuntersuchungen gemafl Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzuflhren. Dabei sind die Wirkungspfade Boden-
Mensch sowie Boden-Grundwasser zu beriicksichtigen.

Far die orientierenden Bodenuntersuchungen wurde ein Konzept vorgelegt und mit der
Unteren Bodenschutzbehorde der Landeshauptstadt abgestimmt.

Die orientierenden Bodenuntersuchungen sollen im Februar 2020 durchgefihrt werden. Der
Ergebnisbericht wird voraussichtlich im Marz 2020 vorliegen. Die Erlauterungen zur
Altlastensituation werden auf Grundlage des Ergebnisberichts im weiteren Verlauf des
Planverfahrens fortgeschrieben.

Es wird auf die auch in den Kapiteln A.2.3, B.3.12.1, C.2.1 und D.2 enthaltenen
Erlduterungen hingewiesen.

Kampfmittelbelastung

Aufgrund der friheren militdrischen Nutzung des Plangebiets als Schiel3platz besteht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schieliplatz* (OT Grol3 Glienicke)
ein allgemein héheres Risiko durch Kampfmittelbelastung als das im Land Brandenburg
generell vorhandene Grundrisiko.

Im Bericht vom 08.09.2017 der KWS Geotechnik GmbH Berlin zur Ersteinschatzung der
Altlastensituation im Plangebiet [siehe Kapitel |, Anlage 3] wird dazu Folgendes ausgeflihrt:

,Das Untersuchungsgeldnde ist gepréagt durch militdrische Nutzungen und Auswirkungen
aus Zeiten vor, wédhrend, und nach dem 2. Weltkrieg. Das Vorhandensein von SchieBbahnen
vor 1945 ist durch Luftbildaufnahmen bestétigt. Weitere Luftbildaufnahmen zeigen
Kriegseinwirkungen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst noch nicht untersucht wurden.
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Bombenblindgénger aus Kampfhandlungen des 2. Weltkriegs sind nicht auszuschlief3en.
Ebenso sind Vergrabungen und Verkippungen von Munition und Kampfmitteln nach 1945
nicht auszuschlieBen. Auch im Umbkreis des Grundstiickes des BP 19 ist das Geldnde durch
Kriegseinwirkungen geprégt. Auf dem gesamten Geldnde besteht demnach
Kampfmittelverdacht. Bei geplanten Erkundungsarbeiten hat daher in jedem Fall ein
Feuerwerker mit Beféhigungsscheinen gem. §7, §19 und §20 Sprengstoffgesetz die Arbeiten
auf dem Standort zu begleiten.”

Da sich der Geltungsbereich in einem Gebiet mit erhéhtem Risiko durch
Kampfmittelbelastung befindet, ist fiir die Ausflihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrager / Bauausfiihrenden kénnen dazu
Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsvorbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Die Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der
Malinahme einzureichen.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom
23.11.1998 (GVBI. Il Nr. 30 S. 633), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.06.2009
(GBVI. I Nr. 12 S. 266) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage
zu verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemafR § 2 der genannten Verordnung
unverzlglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldienstes der Polizei Land Brandenburg wird
gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Planverfahren frihzeitig beteiligt. In einer Vorabstellungnahme
vom 22.01.2020 hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst bereits mitgeteilt, dass gegen die
Planung keine grundsatzlichen Einwande bestehen, sich das Plangebiet teilweise in einer
Kampfmittelverdachtsflache befindet und bei konkreten Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist.

Die Erlauterungen zur Kampfmittelbelastung werden im weiteren Verlauf des Planverfahrens
fortgeschrieben.

Es wird auf weitere Erlauterungen in Kapitel C.2.1 verwiesen.
Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale i.S.d. Gesetzes
uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) registriert.

Ungeachtet dessen kdnnen wahrend der Bauausfuhrung im gesamten Plangebiet bei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt

§ 11 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstéande 0.a) unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum
anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
werden kénnen. Gemal § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist
um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies
erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner
Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der
Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde
ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen

(§ 11 Abs. 4 BDSchG). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten
der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen

(§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Die bauausfihrenden Firmen sind lber diese
Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zwei Wochen im
Voraus anzuzeigen.
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Waldumwandlung

Im sudlichen Teilbereich des Plangebiets ist im Ergebnis der Planung voraussichtlich ein
Verlust von etwa 4,4 ha Waldflachen zu erwarten, welcher durch Ersatzaufforstungen nach
Landeswaldgesetz (LWaldG) zu kompensieren ist. Die Ermittlung der erforderlichen
Maflinahmen zur Waldumwandlung sowie deren Durchfihrung soll fiir jedes Einzelvorhaben
gesondert erst im Rahmen der kinftigen Realisierung erfolgen. Eine forstrechtliche
Qualifizierung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen [siehe Kapitel B.3.9, C.2.1.8 und
D.2].

Gefahrenvorbeugung und Katastrophenschutz

Im Hinblick auf ein kiinftiges Baugenehmigungsverfahren wird friihzeitig darauf hingewiesen,
dass aus brandschutztechnischer Sicht ein Bauantrag nur genehmigungsfahig ist, wenn
folgende Belange berlcksichtigt werden:

1. Fir das angegebene Plangebiet ist der Léschwasserbedarf gemalt DVGW-Arbeitsblatt
W 405 mit 3.200 I/min. Uber zwei Stunden sicherzustellen. Durch die Entnahme des
Léschwassers soll die Trinkwasserversorgung weiter gewahrleistet sein. (§ 3 Abs. 3
BbgBKG i.V.m. Pkt. 3.1 VVBbgBKG und DVGW W 405).

2. Die Anordnung der Léschwasserentnahmestellen sollte so erfolgen, dass sie
untereinander nicht mehr als 200 m und zu den Hauseingangen nicht mehr als 100 m
entfernt sind. (§ 14 BbgBO i.V.m. Pkt. 5.3.3 DVGW W 400-1 und Pkt. 5.1 DVGW W
331).

3. Verkehrsflachen sind so zu planen, dass durch den ruhenden Verkehr die Zu- und
Durchfahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen von Lésch- und
Rettungsfahrzeugen nicht behindert werden. (§§ 3 Abs. 1 und 14 BbgBO; Richtlinie
uber Flachen fur die Feuerwehr).

4. Bei Gebauden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen
entfernt sind, sind Zu- bzw. Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundstlcksteilen erforderlich. Zu- und Durchfahrten sind auch erforderlich,
wenn der zweite Rettungsweg aus Nutzungseinheiten Uber Gerate der Feuerwehr fuhrt
und die Bristungshéhe notwendiger Fenster mehr als 8 m tiber dem Gelande liegt. Die
Zu- und Durchfahrten sowie die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen missen
der Muster-Richtlinie (Muster RL) Uber Flachen fir die Feuerwehr entsprechen. Fir die
Planung ist auch zu berticksichtigen, dass die Flachen fiur die Feuerwehr auch im
offentlichen StraRenland notwendig sein kénnen. (§ 5 BbgBO i.V.m. Muster RL lber
Flachen der Feuerwehr).
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Neben der planungsrechtlichen Sicherung der Flachen fiir die bestehende Motorrad-
Biathlon-Anlage und weitere bereits vorhandene Freizeitsportnutzungen im noérdlichen Teil
des Plangebiets sollen im bisher Uberwiegend ungenutzten sudlichen Teil die
planungsrechtlichen Voraussetzungen insbesondere fiir folgende Nutzungen geschaffen
werden:

e Errichtung einer Sportanlage mit einem Grol3- und zwei Kleinspielfeldern sowie einer
Mehrfeldhalle in Kombination mit einem Vereinsheim fur den Vereins- und
Breitensport,

e Sicherung eines Standortes flr einen Integrationskindergartens in Kombination mit
einem Kinderbauernhof,

e Herstellung einer multifunktionalen Freiflache fur kommunale Veranstaltungen und
erganzende Aktivitaten der im Plangebiet ansassigen Sportvereine,

e Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung an der L 20 und zusatzliche
Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe / Handwerk entsprechend der Einstufung als
gewerbliche Potenzialflache ,P 20 im Gewerbesicherungskonzept fur die
Landeshauptstadt Potsdam,

e Organisation der internen VerkehrserschlieRung sowie der Anbindung des
Plangebietes an die Ortslage Grol3 Glienicke Uber die L 20, Griner Weg und
Eichengrund unter besonderer Berlicksichtigung der Anforderungen an die
Erreichbarkeit durch FuRganger und Radfahrer,

Bei der Entwicklung der Planinhalte sind sowohl die topographischen, umweltbezogenen als
auch die grunplanerischen Aspekte zu beachten und in den Abwagungsprozess
einzubeziehen. Besonderes Augenmerk ist dabei auf die mdglichst weitgehende Erhaltung
der standortpragenden Walle im Bereich des friiheren Schiel3platzes sowie die Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild zu legen.

Bis auf die unvermeidbare Inanspruchnahme bisheriger Waldflachen zugunsten der
geplanten neuen Gewerbeflachen, Sportanlagen und Flachensicherung flr einen
Integrationskindergarten im sudlichen Teil des Plangebiets sollen alle weiteren Waldflachen
erhalten bleiben.

Besondere Anforderungen an die Planung ergeben sich zudem aus der bisher Gberwiegend
unbekannten Belastung des Plangebiets durch Altlasten und Kampfmittel.

Das Nebeneinander der angestrebten unterschiedlichen Nutzungen erfordert auch die
Berticksichtigung der Immissionsbelange, insbesondere die Prifung erforderlicher
Larmschutzmalinahmen.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung
[siehe Kapitel C].

Da nach dem gegenwartigen Stand der planerischen Uberlegungen noch unklar ist, wann
und in welchem Umfang die geplanten sportlichen und sozialen Zwecken dienenden
Nutzungen durch die 6ffentliche Hand realisiert werden kdnnen, soll das Planvorhaben
Anreize flr Investoren schaffen, Sport- und andere Nutzungen zu entwickeln, die die
offentliche Hand nicht in dem erforderlichen Zeitraum realisieren kann.
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B.2 Entwicklung der Planungsiuberlegungen

B.2.1 Planungsalternativen
Bedarfsermittlung und erste Planungsuiberlegungen

Mit dem ab 1990 einsetzenden Wachstum der ehemaligen Gemeinde Grol3 Glienicke wurde
bereits friihzeitig der Bedarf an zusatzlichen Sport- und Gewerbeflachen deutlich, um eine
ausgewogene stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes und die Versorgung mit
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gewahrleisten zu kdnnen. Die Gemeindevertretung
der ehemaligen Gemeinde Grol} Glienicke hat daher am 26.10.1995 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schie3platz* gefasst. Mit Beschluss
vom 08.06.2000 erfolgte die Konkretisierung der Planungsziele.

Als Rechtsnachfolgerin der Gemeinde hat die Landeshauptstadt Potsdam nach Einordnung
des Planverfahrens in die Prioritat 1 der Verbindlichen Bauleitplanung im Frahjahr 2016 zwei
erste Varianten zum Nutzungskonzept als Zielstellung flir den Bebauungsplan erarbeitet. Die
beiden Varianten unterschieden sich sowohl hinsichtlich Art und GroéRRe der zu planenden
Sport- und Freizeiteinrichtungen als auch hinsichtlich der Lage im Plangebiet.

Variante 1 (mit Kampfbahntyp C, 3-Feld-Halle und Festplatz)

Dieser Variante wurden keine bevorzugten Realisierungschancen eingeraumt. Die Errichtung
eines Kampfbahntyps C (mit Leichtathletikanlagen) ware nur in Verbindung mit einer
Nutzung durch Schulsport sinnvoll. Dafiir besteht im Ortsteil Grofl3 Glienicke absehbar kein
Bedarf und selbst wenn, ware der Standort daflir ungiinstig. Des Weiteren wurde klagestellt,
dass die Errichtung einer 3-Feld-Halle nicht durch die Stadt erfolgen kénne und daher nur in
Betracht gezogen werden sollte, wenn dafiir ein privater Betreiber gefunden wird
(kommerzielle Nutzung).
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Unabhangig davon ware diese Variante aber auch wegen der sich ergebenden erheblichen
Eingriffe in die Flachen der nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigten Motorrad-
Biathlon-Sportanlage und in die Topographie (Walle und Haufwerke im Bereich der
Sportanlage) ungtinstig. Auch die Lage der 3-Feld-Halle im Bereich festgestellter
Zauneidechsen-Habitate war wenig optimal.

Positiv zu bewerten war die klare Trennung zwischen Sport- / Freizeitnutzungen im
nordlichen Teilbereich und gewerblichen Nutzungen im sidlichen Teil des Plangebietes.

Variante 2 (GroB3spielfeld anstelle Kampfbahntyp C, keine 3-Feld-Halle, kein Festplatz)

Diese Variante stellt hinsichtlich der neu zu planenden Sportanlagen die im Bebauungsplan
zu berucksichtigenden Mindestanforderungen dar.

Aufgrund des geringeren Flachenbedarfs fiir die neuen Sportanlagen waren die Eingriffe in
die Flachen der nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigten Motorrad-Biathlon-
Sportanlage und in die Topographie deutlich geringer.

Nach Vorliegen der vermessungsgenauen Plangrundlage und nochmaliger Prifung des
Flachenbedarfs wurde jedoch sichtbar, dass die Spielfelder auch bei dieser Variante noch
erheblich in die angrenzenden Walle und Haufwerke eingreifen wirden. Die Herstellung
einer ebenen Flache in der bendtigten Grolie ware daher mit erheblichen Eingriffen in die
Natur und hohen Herstellungskosten verbunden.

Die Kleinspielfelder wiirden sehr nah an die Ubungs- und Wettkampfbahn der Motorrad-
Biathlon-Sportanlage heranriicken. Bei gleichzeitiger Nutzung beider Sportanlagen kdme es
unausweichlich zu gegenseitigen Beeintrachtigungen.

Schlussfolgerungen aus der Bewertung

Da auch die Variante 2 keine befriedigende Umsetzung der Planungsziele erwarten liel3,
wurde im folgenden Planungsschritt untersucht, welche alternativen Standorte fur die
geplante Sportanlage grundsatzlich in Betracht gezogen werden kdnnten.
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Variantenuntersuchungen Dezember 2017

Nach Abschluss der Analysen zur Gebiets- und Bestandssituation [siehe Kapitel A.2.3 und
Kapitel I, Anlage 1] wurden im Dezember 2017 insgesamt vier Varianten zum
stadtebaulichen Nutzungskonzept flir das Plangebiet [Stand: 7. Dezember 2017] vorgelegt
und zur Diskussion in den Bereichen / Fachbereichen der Stadtverwaltung gestellt.

Die Stellungnahmen der Bereiche / Fachbereiche wurden im Februar 2018 ausgewertet. Im
Ergebnis wurden nach Ausschluss von zwei Varianten, die sich durch eine deutlich
unginstigere Lage der vorzusehenden Sportanlagen, geringere GroRe der Gewerbeflachen
bzw. unzureichende Aussichten auf die Flachenverfligbarkeit auszeichneten, folgende zwei
Varianten als Grundlage fir die weitere Erarbeitung des Bebauungsplans bestimmt:

vorldufig empfohlene Vorzugsvariante

Der Planungsvorschlag wurde insbesondere aufgrund der folgenden Vorteile als
Vorzugsvariante empfohlen:

1. Im Vergleich zu den Zielkonzepten der Landeshauptstadt Potsdam wird die GréRe der im
sudlichen Bereich verfligbaren Flachen flr neue gewerbliche Nutzungen lediglich durch
die Teilflache fur das Grol3spielfeld und Vereinsheim (ca. 7.900 m?) reduziert. Im
sudlichen Bereich kdnnen somit zusatzlich zu den ca. 9.850 m? gewerblichen
Bestandsflachen ca. 26.250 m? neue Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Dies ergibt
eine Gesamtflache von etwa 36.100 m2.

2. Die beiden Kleinspielfelder sowie eine Reserveflache fur den méglichen Bau einer 3-
Feld-Halle (zusammen ca. 4.600 m?) liegen noérdlich an das GroRspielfeld anschlielend
auf einer bisher wenig genutzten Freiflache und schranken die bisherige Nutzung durch
den Motorsportverein nur in sehr geringem Umfang ein.

3. Die Reserveflache fur die 3-Feld-Halle liegt zentral und befindet sich im Vergleich zur
Zielvariante 1 der Landeshauptstadt Potsdam nicht im Bereich festgestellter
Zauneidechsen-Habitate.
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4. Durch die Baukodrper des Vereinsheims und der 3-Feld-Halle wird die Ausbreitung des
Sportlarms in Richtung Osten (vorhandenes Wohnhaus) gemindert. Solange die 3-Feld-
Halle nicht errichtet ist, kann auf der Flache erforderlichenfalls ein Larmschutzwall
errichtet werden. Ob weitere Schallschutzmalnahmen erforderlich werden, ist noch zu
prufen.

5. Eingriffe in die Topographie sind fur die Errichtung der Sportanlage nur im Bereich der
Kleinspielfelder in relativ geringem Umfang erforderlich.

6. Die Sportanlage liegt Uberwiegend auf3erhalb von Waldflachen gemafl LWaldG. Fur die
Errichtung mussten lediglich etwa 1.600 m? Waldflachen umgewandelt werden.

7. Der Bereich des Fahrerlagers der Motorrad-Biathlon-Sportanlage bleibt von der Planung
unberthrt. Eine temporare Nutzung als Festplatz (unter Berlicksichtigung der in den
Randbereichen vorhandenen Zauneidechsen-Habitate) wird durch die Planung nicht
ausgeschlossen.

8. Die Nutzungen sind ausreichend voneinander separiert. Alle Teilbereiche sind
verkehrstechnisch gut angebunden. Die neue Sportanlage ist auch fiir Fuldganger und
Radfahrer gut und sicher erreichbar.

9. Das Planungskonzept kann schrittweise umgesetzt werden.

Alternativvariante

Die Alternativvariante unterscheidet sich im Vergleich zur empfohlenen Vorzugsvariante
insbesondere dadurch, dass auch die Flache fir die Kleinspielfelder im stidlichen Teil des
Plangebietes liegt.

Die Flache fur die Sportanlage besitzt eine Groflie von etwa 10.920 m?, beinhaltet jedoch —
anders als in der Vorzugsvariante - keine Reserveflache fir die optionale Errichtung einer 3-
Feld-Halle. Die 3-Feld-Halle kdnnte aber wie in der Vorzugsvariante in raumlicher Nahe
westlich der bestehenden Wohn- und Gewerbegrundstiicke errichtet werden.

Fir die VerkehrserschlieBung wird ein Ringschluss vorgesehen, welcher die Sportanlage
allseitig umgibt.

Bebauungsplan Nr. 19
~-Ehemaliger Schielplatz“ (OT GroR Glienicke)



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 33

Durch die RingerschlieBung von der Sportanlage getrennt, befindet sich nérdlich ein
gemeinsamer Parkplatz fir alle Freizeitnutzungen. Uber den zentralen Parkplatz kann auch
die Anfahrt zur Motorrad-Biathlon-Sportanlage erfolgen, sodass auf die bisher bestehende
Zufahrt 6stlich der Bestandsgrundstiicke zugunsten von griinordnerischen
Ausgleichsmalnahmen oder Waldersatzmalnahmen verzichtet werden kdnnte.

Das Flachenpotenzial fur die Neuausweisung der gewerblichen Flachen reduziert sich in der
Alternativvariante gegeniber der Vorzugsvariante von ca. 26.250 m? auf etwa 21.480 m2.
Zusammen mit den gewerblichen Bestandsflachen werden in der Alternativvariante
insgesamt etwa 31.300 m? gewerbliche Flachen ausgewiesen (Vorzugsvariante ca. 36.100
m3).

Auler der geringeren Neuausweisung von Gewerbeflachen verfiigt die Alternativvariante
gegenuber der empfohlenen Vorzugsvariante tUber folgende weitere Nachteile:

- Die Sportanlage greift weiter in den Waldflachenbestand ein. Fur die Errichtung missten
etwa 3.440 m? Waldflachen umgewandelt werden (Vorzugsvariante ca. 1.600 m?).

- Die Sportanlage befindet sich in einer Insellage und ist raumlich starker von den Ubrigen
Freizeitnutzungen separiert.

- Der Verkehrsflachenbedarf fur den Ringschluss ist hoher als in der Vorzugsvariante.

Hinsichtlich aller Gbrigen Belange ist die Alternativvariante der Vorzugsvariante ahnlich.
Gemeinsames Planungskonzept Motorsportclub (MCG) und SG Rot-Weill

Die seitens der Stadtverwaltung vorlaufig empfohlene Vorzugsvariante und Alternativvariante
wurden im Herbst 2018 mit Vertretern des Ortsbeirates Gro Glienicke, der ortlichen
Sportvereine, der Gewerbegemeinschaft Grof3 Glienicke und weiterer Akteure des
offentlichen Lebens diskutiert.

Seitens des Motorsportclubs wurde kritisiert, dass bei einer Inanspruchnahme von bisher
durch den Verein fur Trainings- und Wettkampfzwecke genutzten Flachen fur die geplanten
Spielfelder und Mehrfeldhalle der Vereinsbetrieb erheblich beeintrachtigt werden wirde,
insbesondere die Austragung von Wettkampfveranstaltungen und Meisterschaften. Zudem
koénne die enge raumliche Nahe der Motorsportanlage zu den geplanten Spielfeldern zu
Nutzungskonflikten im laufenden Betrieb fuhren, z.B. bei trockener Witterung durch
Staubentwicklung. Es ware daher sinnvoller, die Sportfelder und Mehrfeldhalle an den
sudlichen Plangebietsrand zu verlegen und die gewerblichen Nutzungen als Pufferbereich
zwischen den Sportfeldern und der Motorsportanlage zu planen. Dadurch kénne auch ein
groRerer Schallschutzabstand zwischen Spielfeldern und der vorhandenen Wohnbebauung
geschaffen werden, welche kunftig ohnehin durch den zusatzlichen Gewerbe- und
Sportstattenverkehr beeintrachtigt wird.

Des Weiteren wurde die Mdglichkeit erértert, die Mehrfeldhalle und das Vereinsheim fir die
SG Rot-Weiss Grol3 Glienicke (Ful3ballverein) in einem Baukdrper zu verbinden, um
Synergieeffekte zu nutzen und die Realisierungschancen zu erhdhen.

Im Ergebnis der Abstimmungen wurde vereinbart, dass der Motorsportclub und SG Rot-Weil3
GG einen untereinander abgestimmten Lésungsvorschlag fur die Verteilung und Nutzung der
Sport- und Freizeitflachen erarbeiten. Der gemeinsame Lésungsvorschlag wurde im Februar
2019 vorgelegt. Wesentliche Inhalte dieses Planungskonzepts sind:

o Erschlielung des gesamten Bebauungsplangebietes ber eine neue Stralte am
sudlichen Rand [auRerhalb des bisherigen Geltungsbereichs];

o der nordliche Teil des Plangebiets bleibt der Nutzung durch den MCG und zwei
weitere bereits auf der Flache ansassige Vereine vorbehalten;

o die Spielfelder fir SG Rot-Weil} werden an den sudlichen Rand verlegt;

e nordlich der Spielfelder ist ein gemeinsames Gebaude als Kombination aus
Mehrfeldhalle und Vereinsheim fiir SG Rot-Weil} vorgesehen;
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e an das Gebaude schlieldt eine flr GroRveranstaltungen variabel nutzbare Freiflache
(Pufferzone) an.

¢ neue Gewerbeflachen werden im stidwestlichen Teil des Plangebiets ausgewiesen
und Uber die neue Verkehrsanbindung von Suden aus separat erschlossen.

Lageplan gemeinsamer Lésungsvorschlag MCG / SG Rot-Weil3 (Februar 2019)

Das Planungskonzept von MCG und SG Rot-Weif} bietet mit der von Stden aus neu
geplanten Verkehrserschliellung einen grundlegend anderen Lésungsansatz als die
bisherige Vorzugs- und Alternativvariante [Stand: 7. Dezember 2017], die auf einer
Erschlielung tber den bestehenden Anbindepunkt L 20 / Eichengrund beruhen.

Beide ErschlieRungsvarianten haben Vor- und Nachteile, welche hinsichtlich ihrer
Auswirkungen nochmals zu bewerten waren. Unter Beriicksichtigung aller sonstigen im
bisherigen Planungsprozess gewonnenen Erkenntnisse wurden daher im August 2019 beide
Lésungsansatze nochmals in zwei Varainten zum Nutzungskonzept gegenuber gestellt.

Varianteniiberarbeitungen August 2019
Variante 1 (bisher vorgesehene ErschlieBung liber Knoten L 20 / Eichengrund)

In dieser Variante wird die bisher vorgesehene Verkehrserschlielung Uber den bestehenden
Anbindepunkt L 20 / Eichengrund beibehalten.

Bebauungsplan Nr. 19
~-Ehemaliger Schielplatz“ (OT GroR Glienicke)



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 35

Zu dieser Losung liegt bereits eine Verkehrstechnische Untersuchung [siehe Kapitel A.2.3,
B.2.2, B.3.6 sowie Kapitel |, Anlage 4] vor, in welcher unter Berlcksichtigung der zu
erwartenden Ziel- und Quellverkehre der Knotenpunkt als Kreuzung mit
Vorfahrtsbeschilderung als ausreichend leistungsfahig fir die ErschlieRung des Plangebiets
betrachtet wird. Um ein sicheres Uberqueren der StralRe fiir FuRganger (insbesondere
Kinder und Jugendliche) zu ermdglichen, wird die Errichtung einer Lichtsignalanlage
empfohlen. Im Zuge des Knotenausbaus sollte die nur etwa 100 m weiter stdlich gelegene
Querung Gruner Weg / L 20 riickgebaut werden, um potentielle Konflikte auszuschlieRen.

Eine Erreichbarkeit des Plangebietes fur FulRganger allein Gber den Knotenpunkt L 20 /
Eichengrund ware als nachteilig zu betrachten. Fur die Variante 1 sollte daher im weiteren
Verfahren eine zusatzliche FliRgangeranbindung an das Plangebiet von Stiden aus gepriift
werden, entweder mit Querung der L 20 bereits am Kreisverkehr B 2/ L 20 oder in Hohe der
sudlichen Plangebietsgrenze / Anbindung Gruner Weg.

Fir die interne VerkehrserschlieBung wird die Plangebietsstralle vom Anbindepunkt

L 20 / Eichengrund aus leicht nach Stden verschwenkt und am bestehenden
Gewerbegrundstick im Sudosten sowie an den am sudlichen Rand geplanten Sportflachen
vorbei etwa mittig in die neuen Gewerbeflachen im Westen gefuhrt. Diese
ErschlieBungslésung ist im Hinblick auf den geringen Flachenbedarf (ca. 7.450 m?) deutlich
gunstiger als Variante 2 (dort ca. 10.405 m?). Durch die Verschwenkung der
Plangebietsstralle nach Siiden wird zudem vermieden, dass der ErschlieBungsverkehr direkt
an der Wohnbebauung auf dem Flurstick 56/10 vorbei geleitet wird.

Der Anteil der neu ausgewiesenen Gewerbeflachen ist mit etwa 26.812 m? etwa genauso
hoch wie in der bisherigen Vorzugsvariante (Stand: 7. Dezember 2017) - dort ca. 26.250 m?.
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Die dargestellte Parzellierung und Bebauung ist lediglich beispielhaft, da konkrete
Bedarfsangaben bisher nicht vorliegen.

Variante 2 (neue stdliche ErschlieBung)

Die Variante 2 basiert auf dem Planungsansatz, das Bebauungsplangebiet vom
Anbindepunkt L 20 / Griiner Weg Uber eine neue Stral’e von Siden aus zu erschliel3en.
Zwar gibt es zu dieser Variante keine Verkehrstechnische Untersuchung (VTU), aber die
Anforderungen an die Knotenpunktausbildung durften sich voraussichtlich wenig von den
Ergebnissen der VTU zum etwa 185 m weiter nérdlich gelegenen Anbindepunkt
unterscheiden.

Ein deutlicher Vorteil der Stidanbindung ist die gréRere Nahe und der starkere raumliche
Bezug zur Ortsmitte Grof3 Glienicke. Auch die weitgehend separate ErschlieBung der neuen
Gewerbeflachen im stidwestlichen Teil des Plangebiets erscheint vorteilhaft. Dem stehen als
Nachteile gegentber, dass zur Herstellung der neuen Stralte etwa 5.350 m? zusatzliche
Flachen aul3erhalb des bisherigen Geltungsbereichs bendtigt werden, welche sich im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) befinden, und dass der Verkehrsflachenaufwand fiur die
interne Erschliefung mit etwa 10.405 m? um knapp 3.000 m? héher ist als in Variante 1 (dort
ca. 7.450 m?).

Der Anteil der neu ausgewiesenen Gewerbeflachen ist in Variante 2 mit etwa 28.508 m?
etwas hoher als in Variante 1 (dort etwa 26.812 m?). Der hdhere Anteil geht allerdings zu
Lasten eines etwas geringeren Anteils an Sport- und Veranstaltungsflachen als in Variante 1
und ergibt sich teilweise aus dem fir die neuen Verkehrflachen vergrof3erten
Geltungsbereich.
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Endgiiltige Bestimmung der Vorzugsvariante als Grundlage fiir den Bebauungsplan

Zu den Variantenuberarbeitungen August 2019 wurden insgesamt 8 Bereiche / Fachbereiche
der Stadtverwaltung mit folgendem Ergebnis nochmals beteiligt:

Mehrheitlich wurde die Variante 1 als Vorzugsvariante empfohlen. Die Empfehlung wurde
insbesondere mit dem effektiveren Verhaltnis zwischen Erschlielungsaufwand und
Gesamtflache der geplanten Nutzungen und der insgesamt geringeren
Flacheninanspruchnahme begriindet.

Die Untere Naturschutzbehdérde hat sich ausdrticklich gegen die Variante 2 ausgesprochen,
da fur die sudliche Verkehrsanbindung die Inanspruchnahme von LSG-Flachen erforderlich
ware. Eine entsprechende Genehmigung / Befreiung konne nicht in Aussicht gestellt werden,
da keine zwingenden Grunde fur diese Losung erkennbar seien.

Fir die Variante 2 als Vorzugsvariante hat sich lediglich der Bereich Wirtschaftsférderung
ausgesprochen. Vorteilhaft seien aufgrund der sudlichen ErschlieBung insbesondere der
direktere raumliche Bezug des Plangebietes zur Ortslage, die bessere Wahrnehmbarkeit des
Gebietes, die deutlichere Trennung zwischen Gewerbeflachen und Freizeitnutzungen sowie
die Aufwertungsmoglichkeiten fiir die gewerbliche Bestandsflache an der L 20. Trotz dieser
Vorteile kénne aber auch die Variante 1 mitgetragen werden.

Der Bereich Sport hat mitgeteilt, dass in beiden Varianten der Abstimmungsstand mit den
beteiligten Sportvereinen bericksichtigt ist.

Der Bereich Verkehrsentwicklung hat mitgeteilt, dass sich die beiden Varianten hinsichtlich
des zu erwartenden kunftigen Verkehrsaufkommens voraussichtlich nicht wesentlich
unterscheiden werden. Bei Weiterverfolgung der Variante 1 kdnne die fiir den Knotenpunkt
L 20 / Eichengrund bereits vorliegende VTU genutzt werden. Bei Variante 2 ware zunachst
zu prufen, ob sich die Ergebnisse dieser VTU auf den etwa 200 m weiter sudlich geplanten
Knotenpunkt L 20 / Griiner Weg (bertragen lassen.

Der Bereich Stadtentwicklung hat angeregt, bei Weiterverfolgung der Variante 1 die in
Variante 2 deutlich besser geléste Anbindung der Sportflachen an die Ortsmitte Grof3
Glienicke in die weitere Planung zu integrieren.

Im Vergleich beider Varianten ergaben sich folgende Wichtungen:

o Art und Anteil der geplanten Nutzungen ist in beiden Varianten annahernd gleich.

e Variante 1 verflgt Uber das effektivere Verhaltnis zwischen Erschlieungsaufwand und
Gesamtflache der geplanten Nutzungen. Die Erreichbarkeit der Freizeitnutzungen ist fir
FuRganger und Radfahrer jedoch unglinstig.

o Die sudliche ErschlieBung in Variante 2 stellt den direkteren raumlichen Bezug des Plan-
gebietes zur Ortslage her und ist daher insbesondere fir FuRganger und Radfahrer vor-
teilhaft. Die damit verbundenen Eingriffe in LSG-Flachen sowie Verdnderungen des
Landschafts- und Siedlungsbildes sind allerdings kritisch zu bewerten.

Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, der Anregung aus dem Bereich
Stadtentwicklung zu folgen und die Aufnahme einer (zusatzlichen) sudlichen Anbindung der
Sportflachen fur FuRganger und Radfahrer in die Variante 1 aufzunehmen.

Des Weiteren sollte am sudlichen Rand des Plangebiets zusatzlich eine Flache fir die
Errichtung eines Integrationskindergartens und fir einen damit in Verbindung stehenden
Kinderbauernhof in die Planung aufgenommen werden.

Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben wurde sodann die endglultige Fassung des
Nutzungskonzepts als Grundlage fir den Vorentwurf zum Bebauungsplan ausgearbeitet
[siehe folgende Abbildung].
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Das Nutzungskonzept wird auch in den folgenden Kapiteln B.2.2 bis 2.4 erlautert und ist der
Begriindung in Kapitel I, Anlage 7 beigefiigt.

B.2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung
Verkehrskonzept

Das Gelande des ehemaligen Schiel3platzes wird gegenwartig von der L 20 aus Uber zwei
weitestgehend unbefestigte Zufahrten erschlossen; zum Einen Uber das Flurstlick 58/1, Flur
1 (westlicher Teil der Strale Eichengrund) und zum Anderen etwa 100 Meter weiter sudlich
Uber die Fortfihrung des Griinen Weges. Beide Wege treffen in Hohe des Wohngrundstlicks
Grliner Weg 23 aufeinander.

Die Zufahrt Eichengrund wird insbesondere durch die Vereinsmitglieder und Besucher der
Motorrad-Biathlon-Anlage genutzt. Das Gewerbegrundstiick an der L 20 (Griner Weg 21) ist
Uber die Zufahrt Griiner Weg angebunden. Das Wohngrundstiick Griner Weg 23 und das
westliche Nachbargrundstiick (Flurstiick 117, Flur 1) sind Uber beide Zufahrten erreichbar.

Fir aus der Ortslage Grol3 Glienicke kommende Full3ganger und Radfahrer stellt der Griine
Weg zurzeit die kirzeste Verbindung dar.

[siehe auch Kapitel A.2.5]

Fahrzeugverkehr

Kinftig soll der Fahrzeugverkehr ausschlie3lich Gber den Knotenpunkt L 20 / Eichengrund
gefuhrt werden. Die Anbindung des Gewerbegrundstiicks Griner Weg 21 an die L 20 soll
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hingegen geschlossen und stattdessen im Plangebiet von der neuen Planstralie aus eine
Zufahrt hergestellt werden.

Mit Datum vom 10.10.2018 wurde eine Verkehrstechnische Untersuchung zur Erschlielung
des Plangebiets am Knotenpunkt L 20 / Eichengrund vorgelegt [Verkehrstechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz®; brenner BERNARD
ingenieure GmbH; Berlin], in welcher die Tragfahigkeit des Knotenpunkts unter
Berlcksichtigung des kunftigen Verkehrsaufkommens untersucht worden ist. Darin wird der
Knotenpunkt als Kreuzung mit Vorfahrtsbeschilderung als ausreichend leistungsfahig fur die
ErschlieBung des Plangebiets eingeschatzt. Fur die Steuerung des Fahrzeugverkehrs durch
eine Lichtsignalanlage kann verzichtet werden, sofern aus Richtung Siiden eine
Linksabbiegespur in das Plangebiet angelegt wird. Um ein sicheres Uberqueren der Strale
fur FuRganger (insbesondere Kinder und Jugendliche) zu erméglichen, wird die Errichtung
einer Lichtsignalanlage und einer Querungshilfe (Fuldgangerfurt) allerdings empfohlen.
Aulerdem sollte die nur etwa 100 m weiter sudlich gelegene Fuliewegequerung Griner
Weg /L 20 im Zuge des Knotenausbaus riickgebaut werden, um potentielle Konflikte
auszuschlieRen.

[siehe auch Kapitel A.2.3, B.2.1, B.3.6 sowie Kapitel |, Anlage 4]

Fir die interne VerkehrserschlieBung soll die Plangebietsstralle vom Anbindepunkt

L 20 / Eichengrund aus leicht nach Suden verschwenkt und am bestehenden
Gewerbegrundstiick sowie an den am stdlichen Rand geplanten Sportflachen vorbei etwa
mittig in die neuen Gewerbeflachen im Westen gefuhrt werden. Die Planstrale endet in einer
auch fir groRe LKW geeigneten Wendestelle. Durch die Verschwenkung der
Plangebietsstralle nach Siiden wird zudem vermieden, dass der ErschlieBungsverkehr direkt
an der Wohnbebauung auf dem Flurstiick 56/10 vorbei geleitet wird.

Zusatzliche Erschlielungsflachen fir den Verkehr werden im neuen Gewerbegebiet nur
erforderlich, wenn die kinftigen Grundstlicksteilungen so vorgenommen werden, dass nicht
alle Parzellen Uber einen direkten Anschluss an die PlanstralRe verfugen.

FuRgénger- und Radverkehr

Um eine mdglichst glinstige Erreichbarkeit der geplanten Sportanlagen und des Standortes
fur den Integrationskindergarten / Kinderbauernhof zu gewahrleisten, soll von der L 20 aus
entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ein Ful3- und Radweg vorgesehen werden, der
dann an der westlichen Grenze des bestehenden Gewerbegrundstiicks nach Norden bis zur
neuen PlanstralRe geflhrt wird.

Im Rahmen der weiteren Planung muss noch untersucht werden, ob die Querung der L 20 in
Hohe des sudlichen Plangebietsrandes in dhnlicher Form gewahrleistet werden kann wie in
der Verkehrstechnischen Untersuchung (VTU) zum Knotenpunkt L 20 / Eichengrund im
Norden empfohlen (FulRgangerfurt und Fuligangerampel) und wie sich die Querungsstelle
auf den Verkehrsfluss auf der L 20 zwischen dem Kreisverkehr am Ortseingang und dem
nordlichen Knotenpunkt L 20 / Eichengrund (Zufahrt in das Plangebiet) auswirkt. Dazu ist es
erforderlich, die bisher nur fur den nérdlichen Knotenpunkt erarbeitete VTU entsprechend zu
Uberarbeiten und zu erganzen.

Wie in der bereits vorliegenden Fassung der VTU gefordert, muss die ungesicherte
FlRgangerquerung der L 20 auf der bisherigen direkten Verbindung der dstlichen und
westlichen Abschnitte des Griinen Wegs in jedem Fall zurtickgebaut werden.

Innerhalb des Plangebiets sollte aufgrund des zu erwartenden Gewerbeverkehrs auf der
Sudseite der neuen Planstrale mindestens ein Fullweg, gegebenenfalls ein Ful3- und
Radweg angelegt werden.

Die Erlauterungen werden im Rahmen der weiteren Planung fortgeschrieben.
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Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bisher medientechnisch weitestgehend unerschlossen. Lediglich die
Grundsticke Griner Weg 21 (gewerbliche Nutzung) und Griiner Weg 23 (Wohnnutzung)
verfigen Uber Anschlisse an das Trinkwasser-, Strom- und Telekommunikationsnetz.

Im innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Abschnitts der L 20
verlaufen eine unterirdische Trinkwasser-Hauptleitung und eine unterirdische
Hockdruckgashauptleitung.

Genauere Angaben zum Leitungsbestand liegen bisher nicht vor.

Ein auf dem Flursttick 3/2 der Flur 17 gelegener Emscherbrunnen und mehrere auf den
Flurstiicken 3/2 und 292 der Flur 17 gelegene flache Absetzbecken sind seit Beginn der
1990er Jahre nicht mehr in Betrieb.

[siehe auch Kapitel A.2.5]

Alle neu geplanten Baugebiete und Einzelgebaude im Bereich der geplanten Sportflachen
mussen im Zuge der Realisierung der Planung medientechnisch neu erschlossen werden.

Der stillgelegte Emscherbrunnen muss vor der Errichtung des geplanten
Integrationskindergartens / Kinderbauernhofs zuriickgebaut werden. Die ehemaligen
Absetzbecken missen vor Errichtung der Sportplatzanlage (GroRRspielfeld und zwei
Kleinspielfelder) zurtickgebaut werden.

Die Erlauterungen werden im Rahmen der weiteren Planung fortgeschrieben.

B.2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die Herausarbeitung der wesentlichen Elemente des stadtebaulichen Konzepts im Ergebnis
der durchgefiihrten Variantenuntersuchungen zum Nutzungskonzept wurde bereits in Kapitel
B.2.1 ausflhrlich erlautert.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde gelegte stadtebauliche Konzept wird insbesondere
durch folgende Bestandteile gepragt:

e FUr den motorisierten Verkehr soll das Plangebiet Gber den nérdlichen Knotenpunkt
L 20 / Eichengrund erschlossen werden. Die interne VerkehrserschlieRung soll GUber
eine neu anzulegende Planstralde erfolgen, die den sidlichen Teilbereich etwa mittig
erschlie3t und strukturiert.

e Die ErschlieBung fur Fuganger und Radfahrer soll davon getrennt von der L 20 aus
entlang der sudlichen Plangebietsgrenze in das Plangebiet gefihrt werden.

e Im nérdlichen Teilbereich sollen insbesondere die bereits bestehenden Nutzungen
(Motorrad-Biathlon-Anlage, Modellsport-Anlage, Trail-Parcour) planungsrechtlich
gesichert und deren Weiterentwicklung erméglicht werden. Die Ansiedlung weiterer
Freizeitsportnutzungen soll geprift werden. Der Waldbestand und die aus der
ehemaligen Nutzung als Schiel3platz stammenden pragenden Walle sollen erhalten
werden. Bebauungsmaoglichkeiten flr Vereinsheime oder Sanitare Einrichtungen
sollen lediglich auf zwei Teilflachen geschaffen werden. Sonstige Eingriffe in bisher
unversiegelte Flachen (zum Beispiel durch befestigte Wege oder Platze) sollen
minimiert werden.

o Der sudliche Teilbereich soll unter Einbeziehung des an der L 20 bereits
vorhandenen Gewerbestandorts baulich fur die Ansiedlung von Handwerks- und
Gewerbebetrieben, die Anlage eines Sportplatzes mit GroRspielfeld und zwei
Kleinspielfeldern, den Bau einer Mehrfeldhalle in baulicher Einheit mit einem
Vereinsheim flr den Sportplatz sowie flr einen Integrationskindergarten /
Kinderbauernhof entwickelt werden. Der Sportplatz und der Integrationskindergarten /
Kinderbauernhof sollen am sldlichen Rand des Plangebiets entstehen, um eine
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modglichst glinstige Erreichbarkeit fiir FuRganger und Radfahrer aus der Ortslage
GroR Glienicke zu ermdglichen und Beeintrachtigungen (zum Beispiel:durch Larm )
auf und durch andere Nutzungen zu minimieren. Die Flachen fir zusatzliche
gewerbliche Nutzungen sollen entlang der neuen PlanstralRe in Richtung Westen
entwickelt werden, gegebenenfalls stufenweise in mehreren Bauabschnitten.

o Die aus der ehemaligen Nutzung als SchieRplatz stammenden Walle sollen auch im
sudlichen Teilbereich soweit wie mdglich als pragendes und strukturierendes Element
erhalten bleiben. Aufgrund der Flachenanforderungen fir den Sportplatz und die
Gewerbeflachen ist ein vollstandiger Erhalt allerdings dort nicht méglich. Fir die
baulichen Entwicklungen im stdlichen Teilbereich muss aulierdem der Verlust des
dort bislang vorhandenen Waldbestandes in Kauf genommen werden.

¢ Nordlich des Baufeldes fir die Mehrfeldhalle / das Vereinsheim des Sportplatzes soll
als Verbindung zu den Flachen der Motorrad-Biathlon-Anlage eine 6ffentliche
Grinflache als Veranstaltungs- und Begegnungsort entstehen, die zugleich als
.grine Mitte“ und Pufferbereich zwischen den vielen unterschiedlichen Nutzungen
fungiert (insbesondere im Hinblick auf die nah gelegene bestehende Wohnnutzung).

e Im Plangebietsteil 6stlich der L 20 ist die Erhaltung der bestehenden Waldflache
vorgesehen, welche — wie auch die Waldflachen im nérdlichen Teil —im
Landschaftsschutzgebiet liegt. Eine bauliche Nutzung ist dort nicht moglich. Die
Flache soll auch kinftig den 6stlich angrenzenden Siedlungsbereich in Richtung L 20
abschirmen und kann gegebenenfalls gestalterisch aufgewertet werden.

B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Das Bebauungsplangebiet ist bisher nur auf den Grundstlicken Griiner Weg 21 (gewerbliche
Nutzung) und Griiner Weg 23 (Wohnnutzung) und durch die tber den westlichen Teilbereich
verteilte Reste der ehemaligen Schiel3stédnde (oberirdische Bunker und Wande) baulich
vorgepragt. Im nordlichen Teilbereich befinden sich die immissionsschutzrechtlich
genehmigte Motorrad-Biathlon-Anlage (Motorsportclub GroR Glienicke e.V.), die
Modellsportanlage des RC Offroad Staaken e.V. und der Trail-Parcour des MSC Potsdam
e.V.. Der siidwestliche Teilbereich ist Uberwiegend bewaldet (Waldflache gemaR LWaldG),
wird aber auch zum Teil durch den Motorsportclub als Ubungsstrecke genutzt.

[siehe auch Kapitel A.2.3 und Kapitel I, Anlagen 1 und 5]]

Im noérdlichen Teil des Plangebiets ist die Sicherung und behutsame Entwicklung der bereits
vorhandenen Freizeitsportnutzungen vorgesehen. Die Anlagen sollen lediglich punktuell
durch Vereins- und / oder Sanitargebaude erganzt werden. Wesentliche Elemente des
landschaftsplanerischen Konzepts in diesem Bereich sind der Erhalt des Waldbestandes und
der aus der ehemaligen Nutzung als Schiel3platz stammenden Walle, welche die Topografie
und das Landschaftsbild deutlich pragen. Mit der (voraussichtlich erst mittel- bis langfristig
moglichen) Errichtung von festen Gebduden fur die Vereinsnutzungen als Ersatz fur die
bisher vorhandenen temporaren baulichen Anlagen (Unterstédnde, Container, Wohnwagen
etc.) wird zudem eine gestalterische Aufwertung der Freiraumbereiche angestrebt. Durch
zusatzliche Bepflanzungen soll die raumliche Abschirmung des Wohngrundstiicks Gruner
Weg 23 und ein Pufferbereich an der Zufahrt in das Plangebiet geschaffen werden.

Im sudlichen Teilbereich wird sich die bisher Uiberwiegend landschaftsraumlich gepragte
Situation durch die geplanten Gewerbeflachen, Sportanlagen, den Integrationskindergarten
und Anlagen zur VerkehrserschlieBung deutlich verandern. Der Verlust an Waldflachen und
der insbesondere im Bereich von gewerblichen Nutzungen haufig hohe Versiegelungsgrad
der Flachen wird unvermeidbar zu erheblichen Eingriffen in die Schutzguter fihren, die
voraussichtlich nur zum Teil innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen. Unter
diesen Voraussetzungen besteht das landschaftsplanerische Konzept flr den sidlichen
Teilbereich insbesondere aus den Zielstellungen, zumindest in den Randbereichen den
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Vegetationsbestand als Ubergangselement in den angrenzenden Landschaftsraum zu
sichern und die aus der ehemaligen Nutzung als Schiel3platz stammenden Walle soweit wie
moglich als pragendes und strukturierendes Element zu erhalten. Die festgesetzten
Pflanzungen aus heimischen Gehdlzen sollen zum einen die unterschiedlichen
Nutzungsbereiche gegeneinander abgrenzen (Larm- und Sichtschutz, Staubbindung) und
das Gebiet raumlich gliedern. Daruber hinaus Ubernehmen diese Pflanzungen wichtige
Funktionen hinsichtlich des Artenschutzes. Zwar kdnnen bei weitem nicht alle
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden, aber durch die festgesetzten Pflanzungen werden
Ersatzlebensrdume geschaffen. Zwischen der geplanten Mehrfeldhalle und den im
nordlichen Teilbereich gelegenen Flachen der Motorrad Biathlon-Anlage soll aufierdem eine
Grinflache als Veranstaltungs- und Begegnungsort entstehen, die zugleich als ,griine Mitte*
sowie als Pufferbereich und Bindeglied zwischen den unterschiedlichen Nutzungen fungiert.

Im Plangebietsteil éstlich der L 20 ist die Erhaltung der bestehenden Waldflache vorgesehen,
welche — wie auch die Waldflachen im nérdlichen Teil — Bestandteil der Flachen des
Landschaftsschutzgebiets ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschat® ist.
Eine bauliche Nutzung ist dort aufgrund der Schutzgebietsausweisung nicht méglich. Die
Flache soll kiinftig (wie schon bisher) den 6stlich angrenzenden Siedlungsbereich in
Richtung der L 20 abschirmen. Durch EinzelmaRnahmen, wie zum Beispiel der Rickbau der
am Ostlichen Rand gelegenen Garagen und Schuppen, wird die Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes im Ubergangsbereich des Siedlungsbereichs in den Landschaftsraum in
Richtung Seeburger Fenn und Ddberitzer Heide angestrebt.

B.3 Begrindung der Festsetzungen

Zur Umsetzung der Planungsziele [siehe Kapitel B.1] werden aufbauend auf die entwickelten
Planungstberlegungen [siehe Kapitel B.2] im Bebauungsplan die im Folgenden erlauterten
Festsetzungen getroffen [siehe Planzeichnung sowie Kapitel I, Anlage 8]:

B.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB
(Baugesetzbuch) durch die Festsetzung eines Mischgebiets (Ml), von Gewerbegebieten
(GE) sowie der jeweiligen Zweckbestimmung dienender Flachen flir eine bauliche Nutzung
im Bereich von Flachen fir den Gemeinbedarf und fur Sportanlagen bestimmt.

Baugebiet MI

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Zulassig sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des

Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

® NS

Gemal § 6 Abs. 3 BauNVO kénnen auRerdem Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 (Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
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Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind) auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen allgemein zulassig sind, nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

Mischgebiete sollen in gleichem Malte dem Wohnen wie der Unterbringung sonstiger
zulassiger Nutzungen dienen, d.h. in einem etwa gleichen Verhaltnis zueinander stehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird lediglich eine nur etwa 2.930 m? (ca. 0,3 ha) grol3e
Teilflache als Mischgebiet (M) festgesetzt. Davon dient etwa die Halfte der Flache bereits im
Bestand dem Wohnen (Grundstuick Griiner Weg 23).

Aufgrund der bereits bestehenden Wohnnutzung sind der Entwicklung des Baugebiets als
Mischgebiet enge Grenzen gesetzt. Die Entwicklung weiterer Wohnnutzungen ist nicht
mdglich, da sonst das flr Mischgebiete typische — etwa gleiche - Verhaltnis zwischen Wohn-
und sonstigen zulassigen Nutzungen nicht gewahrt bliebe. Aufgrund der geringen GroRde ist
die verbleibende Flache insbesondere fiir die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen ungeeignet. Deren Zulassigkeit wird daher auf Grundlage von

§ 1 Abs. 5 BauNVO durch die Textfestsetzung 1.1 von der Zulassigkeit im Baugebiet Ml
ausgeschlossen.

Gemal Textfestsetzung 1.1 werden auRerdem auch Vergnigungsstatten von der
Zulassigkeit im Baugebiet Ml ausgeschlossen, und zwar sowohl allgemein als auch
ausnahmsweise. Der Zuschnitt und die Lage der Teilflache in unmittelbarer Nachbarschaft
zu der vorhandenen Wohnnutzung wird als grundsétzlich ungeeignet fur die Ansiedlung
jeglicher Art von Vergnligungsstatten angesehen. Selbst bei einer anzunehmenden
Standorteignung wirde die Ansiedlung einer Vergnigungsstatte im Baugebiet Ml zu
unerwlnschten stadtebaulichen Spannungen fiihren, sowohl im Hinblick auf die sonstigen
vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet als auch auf das damit verbundene
Verkehrsaufkommen durch Besucherfahrzeuge.

Im Ergebnis der ausschlieRenden Regelungen in der Textfestsetzung 1.1 kommen fiir die
verbleibende Teilflache als Erganzung zur bereits bestehenden Wohnnutzung nur die in

§ 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen in Betracht. Hinsichtlich ihrer Art
wurden sich diese Nutzungen jeweils stadtebaulich einfigen. Aufgrund der nur kleinen zur
Verfugung stehenden Flache wirde es sich in jedem Fall um Nutzungen von geringem
stadtebaulichen Gewicht handeln.

Bezogen darauf, dass auf der verbleibenden Flache auch die Ansiedlung eines
Einzelhandelsbetriebs zulassig ware (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), wird auf die MalRgabe des
Einzelhandelskonzepts der Landeshauptstadt Potsdam hingewiesen [siehe Kapitel A.3.6.4],
dass durch Einzelhandel in Mischgebieten nicht die Funktion der im Einzelhandelskonzept
definierten Zentralen Versorgungsbereiche — hier: Nahversorgungszentrum Grol3 Glienicke -
beeintrachtigt werden darf. In Mischgebieten wird daher die Zulassigkeit von Einzelhandel
mit zentrenrelevanten Sortimenten haufig auf sogenannte Nachbarschaftsladen beschrankt.
Auf eine entsprechende Textfestsetzung kann im vorliegenden Bebauungsplan allerdings
allein schon deshalb verzichtet werden, weil der mégliche Einzelhandelsbetrieb im Baugebiet
MI aufgrund der geringen zur Verfugung stehenden Grundstucksflache in jedem Fall nicht
Uber eine Verkaufsflache verfligen wird, die Uber die Groe eines Nachbarschaftsladens
hinausgeht. Sofern im Baugebiet MI Gberhaupt Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten angestrebt werden sollte, wird es sich voraussichtlich um einen Imbisskiosk fiir
die in den Gewerbebetrieben Beschaftigten und Besucher der Sportanlagen handeln.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Sollte die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Wohnnutzung kein
durch den Bebauungsplan zu verfolgendes Planungsziel sein, kdme anstelle der
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Festsetzung eines Mischgebiets (MI) gegebenenfalls die Festsetzung eines
Gewerbegebietes (GE) oder auch die Festsetzung als Bestandteil der angrenzenden
Flachen fur Sportanlagen in Betracht.

In einem Gewerbegebiet (GE) ware dann eine Wohnnutzung auf die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, beschrankt (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Bei einer Einbeziehung in die angrenzenden Flachen fir Sportanlagen kdme eine
Wohnnutzung voraussichtlich in noch geringerem Umfang nur z.B. als untergeordneter
Bestandteil eines Vereinsheims oder einer anderen Sporteinrichtung in Betracht (Wohnung
fur Hausmeister, Platzwart 0.3.).

Ob eine dieser Moglichkeiten anstelle der Festsetzung als Mischgebiet (Ml) verfolgt werden
soll, ist im weiteren Planverfahren noch abzuwagen und abschlieRend zu entscheiden.

Baugebiete GE

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO festgesetzte
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNO). Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

GemalR § 8 Abs. 3 BauNVO kdnnen aulRerdem ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen allgemein zuldssig sind, nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden zwei Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Es handelt
sich dabei um die westlich an die Landesstralte L 20 angrenzende bereits im Bestand
gewerblich genutzte Flache mit einer Gréle von etwa 11.330 m? (ca. 1,1 ha) und um etwa
28.095 m? (ca. 2,8 ha) Flache fiir zusatzliche gewerbliche Nutzungen im siidwestlichen Teil
des Plangebiets. Mit den Festsetzungen wird die Zielstellung entsprechend
Gewerbesicherungskonzept der Landeshauptstadt Potsdam [siehe Kapitel A.3.6.2]
umgesetzt, im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, den im
Stadtgebiet insgesamt hohen Bedarf an Flachen fur die Ansiedlung insbesondere von
Handwerks- und Gewerbebetrieben zu decken.

Um sicherzustellen, dass die festgesetzten Gewerbeflachen tatsachlich vorrangig fur
Handwerks- und Gewerbebetriebe zur Verfiigung stehen, wird auf Grundlage von

§ 1 Abs. 5 BauNVO im Bebauungsplan durch die Textfestsetzungen 1.2 und 1.3 geregelt,
dass folgende Nutzungen in den Baugebieten GE nicht zulassig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:

e Tankstellen

Es wird festgesetzt, dass Tankstellen in den Baugebieten GE weder allgemein zulassig sind
noch ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen.
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Zwar ist die Flache in dem an die L 20 angrenzenden Baugebiet GE von der Verkehrslage
her fur eine Tankstelle grundsatzlich geeignet. In der Vergangenheit haben allerdings
Standortprufungen verschiedener Tankstellenbetreiber wiederholt ergeben, dass im Ortsteil
Grof} Glienicke die Voraussetzungen fir den wirtschaftlichen Betrieb einer Tankstelle nicht
ausreichend gewabhrleistet sind, auch wenn dieser aus Sicht der Einwohner wiinschenswert
ware. Von einem entsprechenden Ansiedlungsbegehren ist daher nicht auszugehen. Vor
diesem Hintergrund soll der Ansiedlung anderer Nutzungen und der naturschutzfachlichen
Zielstellung, das Plangebiet Stralen begleitend einzugriinen, Vorrang eingeraumt werden.

e Anlagen fur sportliche Zwecke

Es wird festgesetzt, dass Anlagen fiir sportliche Zwecke in den Baugebieten GE nur
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Far die Herstellung von Sportanlagen werden im Bebauungsplan gesonderte Flachen in
einer GrofRenordnung von insgesamt etwa 10,7 Hektar (ca. 39% der gesamten
Plangebietsflache) festgesetzt [siehe Kapitel B.3.6]. Vor diesem Hintergrund besteht kein
vorrangiger Bedarf zur Unterbringung weiterer Anlagen fir sportliche Zwecke in den
Baugebieten GE. Ganzlich ausgeschlossen werden soll die Moglichkeit jedoch nicht. So
kdnnte sich zum Beispiel langfristig noch zusatzlicher Bedarf an Flachen fur Indoor-
Sportarten ergeben, der nicht allein in der bereits geplanten Mehrfeldhalle gedeckt werden
kann. Ein entsprechendes Gebaude ware besser in den festgesetzten Gewerbegebieten zu
integrieren, anstatt im Bereich der vorgesehenen Sportflachen. Wenngleich der Ansiedlung
von Handwerks- und Gewerbebetrieben der Vorrang einzurdumen ist, sollen Anlagen fur
sportliche Zwecke zumindest in untergeordnetem Umfang in den Baugebieten GE
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

¢ Vergniigungsstatten

Es wird festgesetzt, dass Vergnigungsstatten in den Baugebieten GE nicht (auch nicht
ausnahmsweise) zulassig sind.

Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten soll zugunsten des Vorrangs der Ansiedlung von
Handwerks- und Gewerbebetrieben ausgeschlossen werden. Die dezentrale Lage des
Planstandorts im Stadtgebiet wird als grundsatzlich ungeeignet flr die Ansiedlung jeglicher
Art von Vergnlgungsstatten angesehen. Selbst bei einer anzunehmenden Standorteignung
wurde die Ansiedlung einer Vergnugungsstatte im Plangebiet zu unerwtnschten
stadtebaulichen Spannungen flhren, sowohl im Hinblick auf die sonstigen vorgesehenen
Nutzungen als auch auf das damit verbundene Verkehrsaufkommen durch
Besucherfahrzeuge.

Trotz der Regelungen zum Ausschluss und zur nur ausnahmsweisen Zulassigkeit einzelner
Nutzungen gemal den Textfestsetzungen 1.2 und 1.3 bleibt die allgemeine
Zweckbestimmung der Baugebiete GE gewahrt. Durch die getroffenen Festsetzungen wird in
hervorgehobener Form gewabhrleistet, dass die Baugebiete GE gemal § 8 Abs. 1 BauGB
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

Flache fir den Gemeinbedarf

Bei einer Flache fur den Gemeinbedarf (Gemeinbedarfsflache) handelt es sich um kein
Baugebiet im Sinne der Festsetzungsmadglichkeiten gemaf § 1 Abs. 3 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) und der in den §§ 2 bis 11 BauNVO enthaltenen Bestimmungen
zur Art der baulichen Nutzung. Gemeinbedarfsflachen dienen dennoch der Unterbringung
baulicher Nutzungen, deren Art sich nach der Festsetzung der jeweiligen Zweckbestimmung
einer Gemeinbedarfsflache richtet.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt, fur welche die
Zweckbestimmung fir ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* erfolgt. Der
Teilbereich, in welchem eine bauliche Nutzung zugelassen werden soll, wird durch die
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Festsetzung von Baugrenzen bestimmt [siehe Planzeichnung sowie Erlauterungen in Kapitel
B.3.3 und B.3.5].

Konkret geplant ist auf der Flache die Errichtung eines Integrationskindergartens und eines
damit verbundenen Kinderbauernhofs. Diese Planung ist zwar unmittelbare Veranlassung fir
die Festsetzung der Flache, jedoch erfolgt die Festsetzung der Zweckbestimmung inhaltlich
weiter gefasst als Gemeinbedarfsflache fur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®, damit grundsatzlich die Moéglichkeit besteht, auch andere diesem Zweck
entsprechende Nutzungen entwickeln zu kdénnen, falls fir den Kinderbauernhof noch ein
anderer Standort gefunden werden sollte.

Es wird auf weitere Erlauterungen in Kapitel B.3.5 verwiesen.

Flachen fir Sportanlagen

Flachen fir Sportanlagen sind dadurch charakterisiert, dass sie nicht Uberwiegend durch
bauliche Nutzungen gepragt sind, diese jedoch in Teilbereichen erforderlich sind und
zugelassen werden sollen. Eine Festsetzung als Flache fir Sportanlagen auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist immer dann geboten, wenn aufgrund der teilweise vorgesehenen
baulichen Nutzungen und Flachenversiegelungen weder die Festsetzung als Griinflache
(z.B. mit der Zweckbestimmung: Sportplatz) auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in
Betracht gezogen werden kann, aber der deutlich Gberwiegende Anteil von
Freiflachennutzungen auch nicht die Festsetzung als Sondergebiet auf Grundlage von

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO rechtfertigen wirde.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden folgende Flachen flir Sportanlagen festgesetzt und
hinsichtlich der Art der Nutzung (Zweckbestimmung) unterschieden:

Teilbereich ,Sportplatz”,

Teilbereich ,Sporthalle +Vereinsheim®,

Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- / Wettkampfstrecke 1)¢,
Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- / Wettkampfstrecke 2),
Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Fahrerlager, Besucherstellplatze)“ und
Teilbereich ,Sonstiger Vereins- und Freizeitsport®.

Die Flachen innerhalb der Teilbereiche, auf denen bauliche Nutzungen zugelassen werden
sollen, werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Dies erfolgt der jeweiligen
Zweckbestimmung entsprechend im Teilbereich ,Sporthalle + Vereinsheim®“ zum Zweck der
Errichtung einer Mehrfeldhalle und eines damit verbundenen Vereinsheims fir den
benachbarten Sportplatz, im Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- /
Wettkampfstrecke 1)“ zum Zweck der Errichtung einen Vereinsheims fir den
Motorsportverein und im Teilbereich ,Sonstiger Vereins- und Freizeitsport* zum Zweck der
Errichtung eines Sanitargebaudes mit einigen erganzenden Aufenthalts- und Lagerraumen
[siehe Planzeichnung sowie Erlauterungen in Kapitel B.3.3 und B.3.6].

Daruber hinaus sind auf den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flachen fir
Sportanlagen die fur den Betrieb der Anlagen erforderlichen untergeordneten Zubehdrbauten
aber auch regelmaRig ohne weitere Festsetzungen Uberbaubarer Grundstiicksflachen
regelmafig zulassig.

Es wird auf weitere Erlauterungen in Kapitel B.3.6 verwiesen.

B.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO (Baunutzungsverordnung) durch die festgesetzten
Grundflachenzahlen (GRZ) oder die GréRRe der Grundflachen (GR) als Hochstmalf? und die
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} bestimmt [siehe Planzeichnung].
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Geschossflachenzahlen (GFZ) als Héchstmal werden nicht festgesetzt, da das Mal} der
baulichen Nutzung durch die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) bzw. GréRRen der
Grundflachen (GR) und die Anzahl der Vollgeschosse im Hinblick auf die Sicherung der

stadtebaulichen Ordnung ausreichend ist.

Der Bebauungsplan enthalt bisher keine Regelungen zum Umfang der zulassigen
Uberschreitung der GRZ bzw. der GR durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen. Es gilt damit die Regelung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, wonach die
festgesetzte GRZ bzw. GR durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
(sogenannte Kappungsgrenze) iiberschritten werden darf. Weitere Uberschreitungen kénnen
in geringfiigigem Mal zugelassen werden.

Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird.

Baugebiete Ml und GE

Im Baugebiet MI (Mischgebiet) und in den Baugebieten GE (Gewerbegebiete) werden
jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 als Hochstmald und zwei Vollgeschosse als
Hochstmal} festgesetzt.

Damit durfen in diesen Gebieten bis zu 60 Prozent der Grundstiicksflachen durch die dem
zuldssigen Nutzungszweck dienenden Anlagen [siehe Kapitel B.3.1.1] Uberbaut werden.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 (sogenannte Kappungsgrenze) zulassig.

Aus der jeweils maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und Anzahl von zwei
Vollgeschossen ergibt sich rechnerisch eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,2.

Die im Baugebiet MI (Mischgebiet) zulassige GRZ 0,6 und die sich rechnerisch ergebende
GFZ 1,2 entsprechen den gemal Tabelle zu § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenzen
in Mischgebieten. Die Ausschépfung der Obergrenzen in dem nur knapp 3.000 m? grof3en
Baugebiet ermoglicht dort eine wirtschaftliche Ausnutzung des Baulandes und ist
stadtebaulich vertretbar. Die zusatzlich zu dem im Baugebiet MI bereits vorhandenen
Wohnhaus zulassige Bebauung kann bei geeigneter Stellung der Gebaude dazu beitragen,
die Wohnnutzung vor Larmeinflissen aus den umliegenden Gebieten abzuschirmen.

In den Baugebieten GE (Gewerbegebiete) unterschreiten die zulassige GRZ 0,6 und die sich
rechnerisch ergebende GFZ 1,2 hingegen die gemal Tabelle zu § 17 Abs. 1 BauNVO
zulassigen Obergrenzen in Gewerbegebieten von GRZ 0,8 und GFZ 2,4. Eine Ausschdpfung
der zulassigen Obergrenzen wird in den festgesetzten Gewerbegebieten unter
Bertcksichtigung der Lage des Plangebiets im umgebenden Landschaftsraum nicht
angestrebt. Insbesondere eine hohere Anzahl als zwei Vollgeschosse, welche z.B. bei vier
Vollgeschossen zur Ausschépfung der Obergrenze fir die GFZ fihren kénnte, wird als nicht
vertraglich angesehen. Die festgesetzte GRZ 0,6 und maximal zwei Vollgeschosse sind
hinsichtlich der Standortgegebenheiten angemessen und ausreichend, um die geman
Gewerbesicherungskonzept der Landeshauptstadt Potsdam [siehe Kapitel A.3.6.2]
angestrebte Ansiedlung von kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben zu ermdglichen.

Gemeinbedarfsflache und Flachen fiir Sportanlagen

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache, der Flache flr die Sporthalle und das Vereinsheim
sowie der Sportflachen im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets wird das Mal} der
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zulassigen baulichen Nutzung durch die Grolte der Grundflachen (GR) als Héchstmald und
die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal bestimmt.

Grundfldchen (GR) als Héchstmal3
Die festgesetzten GrofRen der Grundflache (GR) ergeben sich aus folgenden Erfordernissen:

Im Bereich der sozialen Zwecken dienenden Gemeinbedarfsflache [siehe Kapitel B.3.5] soll
ein Gebaude flr den geplanten Integrationskindergarten und Kinderbauernhof errichtet
werden, dass Uber mindestens 250 m? Nutzflache verfugt. Zu dieser angestrebten Nutzflache
sind sonstige Funktionsflachen und die Flachen fur die konstruktiven Bauteile (Wande,
Pfeiler etc.) hinzuzurechnen um die erforderliche Bruttogrundflache zu ermitteln. Bei einem
durchschnittlichen Zuschlag von etwa 20% ergibt sich somit ein Grundflachenbedarf von
mindestens etwa 300 m2. Mit der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zulassigen
Grundflache von 400 m? verbleibt eine Reserve von etwa 100 m? fiir kinftig gegebenenfalls
noch erforderliche Anpassungen des Funktions- und Raumprogramms. Die festgesetzte
Grundflache von 400 m? entspricht im Verhaltnis zu der etwa 1.580 m? grof3en
Grundsticksflache der Gemeinbedarfsflache einer Grundflachenzahl von etwa 0,25. Ein
héheres Mald der Uberbaubaren Grundstlicksflache wird nicht angestrebt, um auf der Flache
auch die etwa 1.000 m? benétigten Freiflachen vorhalten zu kénnen.

Im Bereich der Flache flr die Sporthalle und das Vereinsheim fiir den angrenzenden
Sportplatz [siehe Kapitel B.3.6] werden fiir die geplante Mehrfeldhalle ca. 1.215 m?
Grundflache benétigt (etwa 45 m x 27 m). Fir das Vereinsheim wird ein Bedarf von ca.

525 m? Grundflache (etwa 35 m x 15 m) zu Grunde gelegt. Dies ergibt eine notwendige
Grundflache von zusammen etwa 1.740 m?. Bei Vereinigung beider Nutzungen in einem
Gebaude konnen sich durch Synergieeffekte (z.B. gemeinsame Nutzung der Sanitarrdume)
zwar gegebenenfalls Flacheneinsparungen ergeben, die festgesetzte Grundflache wird aber
dennoch auf 1.800 m? aufgerundet, um auch in diesem Bereich noch Spielrdume fir kinftig
gegebenenfalls erforderliche Anpassungen des Funktions- und Raumprogramms zu
belassen.

Far die Gebdudenutzungen im Bereich der Flachen fur die Motorrad-Biathlon-Anlage und fur
sonstige Vereins- und Freizeitsportangebote [siehe Kapitel B.3.6] liegen gegenwartig noch
keine konkreten Ermittlungen zum erforderlichen Raum- und Flachenbedarf vor.

Fir ein kiinftiges Vereinsgebaude des Motorsportvereins wird vorlaufig von einem
Grundflachenbedarf von etwa 500 m? ausgegangen und entsprechend festgesetzt. Der
tatsachliche Bedarf wird insbesondere davon abhangen, ob in dem Gebaude zum Beispiel
auch Ubernachtungsmdglichkeiten fiir auswartige Teilnehmer an Wettkampfveranstaltung
zur Verfigung stehen sollen. Die festgesetzte Grolte der Grundflache muss im weiteren
Planverfahren gegebenenfalls noch an den konkreten Raum- und Flachenbedarf angepasst
werden.

Auch fur das Gebaude, das im Bereich der Flache fur sonstige Sport- und Freizeitnutzungen
zugelassen werden soll, liegt bisher kein Raum- und Flachenprogramm vor. Es wird vorlaufig
davon ausgegangen, dass in diesem Bereich vorrangig der Bedarf an einem Sanitargebaude
mit einigen erganzenden Aufenthalts- und Lagerraumen besteht, gréRere Vereinssitzungen
oder gelegentliche Veranstaltungen aber in den Vereinsheimen am Sportplatz oder des
Motorsportvereins stattfinden konnen. Es wird daher vorlaufig von einem Grundflachenbedarf
von etwa 300 m? ausgegangen. Auch diese festgesetzte Grélke muss im weiteren
Planverfahren gegebenenfalls noch an den konkreten Raum- und Flachenbedarf angepasst
werden.

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

In allen wie vor beschriebenen Bereichen sind die zulassigen Gréflien der Grundflache (GR)
so festgesetzt, dass das erforderliche oder vorlaufig angenommene Raum- und
Flachenprogramm in einem Geschoss realisiert werden kénnte.
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Im Bereich der Gemeinbedarfsflache, der Flache flr die Sporthalle mit Vereinsheim flr den
angrenzenden Sportplatz sowie innerhalb der Flache fur das Vereinsheim des
Motorsportvereins soll dennoch ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden, um
gegebenenfalls zusatzlich geplante Raume und Flachen unterbringen oder die Funktionen
auf zwei Geschosse zu verteilen zu kdnnen, um die Grundflachen der Baukdrper zugunsten
eines hoheren Freiflachenanteils zu verringern. Ein zweites Vollgeschoss kann auf diesen
Flachen aus stadtebaulicher Sicht zugelassen werden, da auf den umliegenden Flachen
ebenfalls Gebdude mit zwei Vollgeschossen zugelassen werden (Mischgebiet und
Gewerbegebiete) bzw. im Fall des Vereinsheims flr den Motorsportverein sich angrenzend
ein Bunker /Schiel3stand des ehemaligen Schieliplatzes mit vergleichbarer Hohe befindet,
der die Umgebung bereits entsprechend pragt.

Fir das Gebaude, das im Bereich der Flache fir sonstige Sport- und Freizeitnutzungen
zugelassen werden soll, wird die Zahl der Vollgeschosse hingegen auf nur ein Vollgeschoss
begrenzt. Die Umgebung ist dort bisher noch nicht baulich vorgepragt. Es besteht daher das
stadtebauliche Ziel, dass sich das kunftige Gebaude behutsam in den umgebenden
Landschaftsraum einfugen soll.

B.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen, innerhalb welcher die baulichen Anlagen der
Hauptnutzung errichtet werden dirfen, werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
und § 23 Abs. 3 BauNVO durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
bestimmt.

Innerhalb der durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmten Baufelder missen die
geplanten Gebaude nicht direkt auf der Baugrenze errichtet werden, sondern kénnen auch
hinter diese zurlicktreten. Innerhalb des Baufeldes besteht somit ein Spielraum fir die
Anordnung der Gebadude. Ein Vortreten von Gebdudeteilen kann hingegen nur in
geringflgigem Ausmal} zugelassen werden.

Durch die festgesetzten Baugrenzen wird lediglich die zulassige Lage der baulichen Anlagen
der Hauptnutzung geregelt. Die mit der Hauptnutzung in Verbindung stehenden
Nebenanlagen sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO regelmalig auch auf den nicht Gberbauren
Grundstucksflachen zulassig, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

Baugebiete Ml und GE

Die im Baugebiet MI (Mischgebiet) un d in den Baugebieten GE (Gewerbegebiete)
festgesetzten Baugrenzen regeln die Mindestabstande, welche die geplanten Gebaude an
den Baugebietsrandern im Interesse der angestrebten stadtebaulichen Ordnung und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen anderer Nutzungen einhalten mussen.

Im Baugebiet MI (Mischgebiet) entspricht der festgesetzte Mindestabstand der Bebauung an
den Gebietsrandern mit 3 m lediglich dem bauordnungsrechtlich mindestens erforderlichen
Grenzabstand fir in offener Bauweise (0) errichtete Gebaude [siehe Kapitel B.3.4]. Dieser
Abstand ist ausreichend, da von den in Mischgebieten zulassigen Nutzungen stérende
Auswirkungen weniger zu beflrchten sind als in Gewerbegebieten. Ein Heranrlcken der im
Baugebiet Ml zusatzlich zu dem bereits vorhanden Wohnhaus zulassigen Bebauung lasst
stérende Auswirkungen insbesondere deshalb nicht beflrchten, da auf den angrenzenden
Sport- und Grunflachen keine in besonderer Weise schutzbeduirftige Nutzungen weder
vorhanden noch zu erwarten sind.

In den Gewerbegebieten (GE) wird Uberwiegend ein Abstand von 10 m zu den
Baugebietsrandern festgesetzt. Grofere Abstande ergeben sich teilweise aus den innerhalb
der Baugebiete festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft [siehe Kapitel B.3.10]. Mit den festgesetzten
Abstanden soll erreicht werden, dass die haufig gro3en und architektonisch wenig
gestalteten Gewerbebauten in ihrer staddtebaulichen Wirkung zuriicktreten und sich in das
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raumliche Gesamtbild einfligen. In diesem Sinne sollen die Abstandsbereiche zum Beispiel
fur Bepflanzungen oder andere das Gestaltbild fordernde Malinahmen genutzt werden.

Gemeinbedarfsflache und Flachen fiir Sportanlagen

Im Gegensatz zu den baugebietsbezogen festgesetzten Baugrenzen in den Baugebieten GE
und MI handelt es sich bei den im Bereich der Gemeinbedarfsflache, der Flache fir die
Sporthalle und das Vereinsheim sowie der Sportflaichen im nérdlichen Teilbereich des
Plangebiets festgesetzten Baugrenzen um baukoérperbezogene Festsetzungen, durch
welche die Lage der einzelnen Gebaude auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts zum
Bebauungsplan [siehe Kapitel B.2.3] bereits zielgerichtet gesteuert wird. Innerhalb der durch
die Baugrenzen bestimmten Baufelder verbleibt nur noch ein relativ geringer Spielraum fir
die Anordnung des jeweils geplanten Gebaudes.

Insbesondere im Bereich der Flache fir die geplante Sporthalle und das Vereinsheim wird
das Gebaude voraussichtlich das Baufeld nahezu vollstandig ausfillen. Auch auf den
anderen Flachen wird die raumliche Lage der kiinftigen Gebaude durch die festgesetzten
Baugrenzen klar eingegrenzt. Da fur die dort vorgesehenen Nutzungen gegenwartig noch
keine konkreten Ermittlungen zum erforderlichen Raum- und Flachenbedarf vorliegen, sind
die Baufelder jedoch groRer bemessen als fur die zulassigen Grundflachen [siehe Kapitel
B.3.2.2] mindestens erforderlich. Somit besteht fir die kiinftige Gestaltung der
Baukdrperform und der Grundrisse noch ein ausreichender Spielraum.

Daruber hinaus sind auf den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flachen fir
Sportanlagen die fiir den Betrieb der Anlagen erforderlichen untergeordneten Zubehdrbauten
aber auch regelmaRig ohne weitere Festsetzungen Uberbaubarer Grundstiicksflachen
regelmafig zulassig.

Beschrankungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen

Wie bereits einleitend erlautert, sind die mit der Hauptnutzung in Verbindung stehenden
Nebenanlagen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO regelmalig auch auf den nicht Gberbauren
Grundstlicksflachen zulassig, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

Regelungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Uberbauren
Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan bisher nicht festgesetzt. Die Zulassigkeit ist
jedoch im Bereich der festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft [siehe Kapitel B.3.10] auch ohne gesonderte
Festsetzung generell ausgeschlossen.

Im weiteren Planverfahren ist zu prifen, ob zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
Regelungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht iberbauren
Grundstucksflachen erforderlich sind. Eine mogliche Festsetzung zur Zuldssigkeit von
Nebenanlagen kénnte zum Beispiel der Ausschluss bestimmter Nebenanlagen auf den an
die StraRen angrenzenden Grundstlicksflachen sein, um das stadtebauliche
Erscheinungsbild in den vom StralRenraum einsehbaren Bereichen zu steuern.

B.3.4 Bauweise

Entsprechend der Eigenart der geplanten Nutzungen, wird die zulassige Bauweise in den
durch die Baugrenzen bestimmten Baufeldern [siehe Kapitel B.3.3] unterschiedlich
festgesetzt.

Offene Bauweise (0)

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung) sind in offener Bauweise (0)
Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen zulassig, deren Lange insgesamt hochstens
50 m betragen darf. In offener Bauweise errichtete Gebaude missen stets mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. Das Aneinanderbauen ohne Grenzabstand ist somit nicht
zulassig.
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Die offenen Bauweise (0) wird im Baugebiet Ml [siehe Kapitel B.3.1.1] festgesetzt.

Dort befindet sich auf dem Grundstick Griner Weg 23 bereits im Bestand ein Wohnhaus,
welches uber eine Lange von etwa 15 m und eine Tiefe von etwa 11,5 m verfugt. Hinsichtlich
seiner Bauweise handelt es sich um ein typisches Einzelhaus.

Das im Baugebiet MI durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmte Baufeld verfiigt im
Norden und Suden uber eine Lange von etwas mehr als 50 m.

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise (0) soll verhindert werden, dass entlang der
Baugrenzen eine vollstandig geschlossene Bauflucht entsteht, welche dem Charakter des
allseitig von unbebauten Sport- und Grinflachen umgebenen Baugebietes nicht entsprechen
wiurde. Sollen die Baugrenzen vollstandig ausgeschopft werden, missten mindestens zwei
Gebaude errichtet werden, welche entlang der nordlichen und stdlichen Grenze Uber die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Mindestabstande (Abstandsflachen) verfigen. Es wird
damit eine entsprechend der Lage des Baugebietes angemessene Auflockerung der
Bebauung erreicht, ohne dadurch jedoch eine wirtschaftliche Ausnutzung der
Grundstuicksflachen zu verhindern [siehe Kapitel B.3.2.1].

Abweichende Bauweise (a)

Auf Grundlage von § 22 Abs. 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) kann im Bebauungsplan
eine abweichende Bauwiese (a) festgesetzt werden, durch welche die Errichtung von
Gebauden zugelassen wird, deren Lange zwar die fur eine offene Bauweise (0) maximal
zulassige Lange von 50 m Uberschreiten darf, aber gleichzeitig verhindert wird, dass
vollstandig geschlossene Bauformen entstehen (z.B. Blockrandbebauung), die ihrem
Charakter nach einer geschlossenen Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 3 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) entsprechen.

Eine abweichende Bauweise (a) wird in allen im Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebieten (GE) sowie im Baufeld fur die Sporthalle und das Vereinsheim festgesetzt.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) soll durch die zuldssige abweichende Bauweise
(a) die Errichtung von Gebauden ermdglicht werden, fir die aus Griinden besonderer
Betriebsanforderungen Gebaudelangen von mehr als 50 m erforderlich werden. Im weiteren
Planverfahren ist noch zu prifen, ob durch eine textliche Festsetzung die maximal zulassige
Gebaudelange — zum Beispiel aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes — begrenzt
werden soll.

Im Baufeld fir die Sporthalle und das Vereinsheim muss allein die dort geplante
Mehrfeldhalle mindestens Uber Abmessungen von 45 m x 27 m verfugen. Um raumliche
Synergieeffekte nutzen zu kénnen, soll das Vereinsheim fiir den benachbarten Sportplatz in
baulicher Einheit mit der Mehrfeldhalle errichtet werden, wofiir etwa 35 m x 15 m
Grundflache bendtigt werden. Der Gesamtbaukdrper wird somit voraussichtlich Uber eine
Lange von etwa 60 m verfigen und kdnnte bei Festsetzung einer offenen Bauweise (0) nicht
in der geplanten Form realisiert werden. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a)
ist daher zwingend erforderlich.

Keine Festsetzung der Bauweise

Far die Gebaude im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sowie der Sportanlagen
im nordlichen Teilbereich des Plangebiets ist die Festsetzung einer Bauweise nicht
erforderlich. Die dort festgesetzten Baufelder verfigen in keiner Richtung Uber eine Lange
von mehr als 50 m. Die Gebaude werden damit auch ohne Regelung der Bauweise in jedem
Fall immer einer offenen Bauweise (0) entsprechen.

B.3.5 Gemeinbedarfsflache

Mit der am sldlichen Rand des Plangebiets vorgesehenen Festsetzung einer sozialen
Zwecken dienenden Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) wird das Ziel verfolgt, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans einen geeigneten Standort flr einen
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Integrationskindergarten und einen Kinderbauernhof planungsrechtlich zu sichern [siehe
auch Kapitel A.1, B.1, B.2.1 und B.2.3].

Der Standort soll als Ersatzflache fur den zurzeit auf dem dstlich der L 20 an das
Bebauungsplangebiet angrenzenden Grundstiick Eichengrund 1 betriebenen
Kinderbauernhof dienen, da nach Auffassung der Verwaltung der Landeshauptstadt
Potsdam dort von einer formellen und materiellen lllegalitat der ausgetbten Nutzung
auszugehen ist.

Die Stadtverordnetenversammlung hatte am 07.11.2018 den Oberblrgermeister beauftragt,
alle Mdglichkeiten zu prifen, wie der Kinderbauernhof in Grof3 Glienicke tibergangslos
fortgeflihrt werden kann. Im Ergebnis der Priifung alternativer Lésungsmaoglichkeiten wurden
sowohl die Einbeziehung des derzeitigen Standortes Eichengrund 1 in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schie3platz® (OT Grofd Glienicke) als auch alle
untersuchten Alternativstandorte dstlich der L 20 aufgrund mangelnder Eignung oder anderer
konkurrierender Nutzungen ausgeschlossen. Da es nicht absehbar ist, dass sich die Nutzung
des Kinderbauernhofs auf dem bisherigen Standort innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes auch gegen das Entgegenstehen anderer 6ffentlicher Belange
durchsetzen wirde, kommt vorzugsweise ein Standort fir den Kinderbauernhof auerhalb
des Landschaftsschutzschutzgebietes in Frage, um diesen dauerhaft planungsrechtlich
sichern zu kénnen.

Auf Grundlage dieser Voruntersuchungen wurden sodann verschiedene Standorte im
Bereich des ehemaligen SchielRplatzes (Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 19)
hinsichtlich der Eignung als Ersatzstandort fur den Kinderbauernhof geprift. Im Ergebnis hat
sich die nun im Bebauungsplan ausgewiesene Teilflache des Flurstiicks 3/2 der Flur 17 als
am besten geeignet erwiesen.

Auf der etwa 1.580 m? grofRen Flache soll ein Gebaude errichtet werden, das Uber
mindestens 250 m? Nutzflache verflgt. Fir die Aul3enanlagen werden zudem etwa 1.000 m?
Grundstucksflache im unmittelbaren Umfeld des Gebaudes bendtigt. Des weiteren soll ein
direkter Zugang zu den sudlich an das Plangebiet angrenzenden Landwirtschaftsflachen
geschaffen werden, um dort in Kooperation mit dem Flacheneigentiimer bei Bedarf
zusatzliche Flachen fur den Auslauf der Tiere und deren Futterversorgung nutzen zu konnen.

Um die AuRenflachen um das im nérdlichen Grundstlicksbereich geplante Gebaude [siehe
Kapitel B.3.3] nutzen zu kdnnen, muss im sudlichen Teilbereich der dort noch vorhandene
stillgelegte Emscherbrunnen zuriick gebaut werden [siehe Kapitel A.2.3 und B.2.2].

Der Standort ist tGiber den geplanten Ful3- und Radweg [siehe Kapitel B.3.7.2] gut erreichbar.
Die erforderliche Uberquerung der L 20 birgt allerdings insbesondere fiir Kinder der unteren
Altersgruppen ohne begleitende Aufsicht ein gewisses Gefahrenpotenzial. Dieses
Gefahrenpotenzial muss im Rahmen der weiteren Planung zur Querung der L 20 reduziert
werden [siehe auch Kapitel B.3.7.2].

Die Festsetzung der Zweckbestimmung fir die ausgewiesene Gemeinbedarfsflache erfolgt
im Bebauungsplan nicht konkret auf den geplanten Kinderbauernhof bzw. einen damit
verbundenen Integrationskindergarten bezogen. Die planungsrechtliche Sicherung einer
Ersatzflache fir den Kinderbauernhof ist zwar unmittelbare Veranlassung fir die Festsetzung
der Flache, jedoch erfolgt die Festsetzung der Zweckbestimmung inhaltlich weiter gefasst als
Gemeinbedarfsflache fur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®. Damit
besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, auch andere diesem Zweck entsprechende Nutzungen
entwickeln zu kénnen, falls fur den Kinderbauernhof doch noch ein glnstiger gelegener
Standort gefunden werden sollte.

B.3.6 Flachen fiir Sportanlagen

Wie bereits in Kapitel B.3.1 erwahnt, sind auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzte Flachen fir Sportanlagen dadurch charakterisiert, dass sie im Rahmen der
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sportlichen Zwecken dienenden Nutzungen nicht GUberwiegend durch bauliche Anlagen
gepragt sind, diese jedoch in Teilbereichen erforderlich sind und zugelassen werden sollen.
Eine Festsetzung als Flache fur Sportanlagen ist immer dann geboten, wenn aufgrund der
teilweise vorgesehenen baulichen Nutzungen und Flachenversiegelungen weder die
Festsetzung als Grunflache (z.B. mit der Zweckbestimmung: Sportplatz) auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in Betracht gezogen werden kann, aber der deutlich Uberwiegende
Anteil von Freiflachennutzungen auch nicht die Festsetzung als Sondergebiet auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO rechtfertigen wiirde.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden folgende Flachen flir Sportanlagen festgesetzt und
hinsichtlich der Art der Nutzung (Zweckbestimmung) unterschieden:

Teilbereich ,Sportplatz®,

Teilbereich ,Sporthalle + Vereinsheim®,

Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- / Wettkampfstrecke 1),
Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- / Wettkampfstrecke 2)%,
Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Fahrerlager, Besucherstellplatze)“ und
Teilbereich ,Sonstiger Vereins- und Freizeitsport®.

Insgesamt werden im Bebauungsplan etwa 10,7 Hektar (ca. 39% des gesamten Plangebiets)
als Flachen fir Sportanlagen festgesetzt.

Die Flachen innerhalb der Teilbereiche, auf denen bauliche Nutzungen zugelassen werden
sollen, werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Dies erfolgt der jeweiligen
Zweckbestimmung entsprechend im Teilbereich ,Sporthalle und Vereinsheim® zum Zweck
der Errichtung einer Mehrfeldhalle und eines damit verbundenen Vereinsheims flir den
benachbarten Sportplatz, im Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- /
Wettkampfstrecke 1)“ zum Zweck der Errichtung einen Vereinsheims flr den
Motorsportverein und im Teilbereich ,Sonstiger Vereins- und Freizeitsport* zum Zweck der
Errichtung eines Sanitdrgebaudes mit einigen erganzenden Aufenthalts- und Lagerraumen
[siehe Planzeichnung sowie Erlauterungen in Kapitel B.3.3].

Darlber hinaus sind auf den geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flachen fir
Sportanlagen die fur den Betrieb der Anlagen erforderlichen untergeordneten Zubehdrbauten
aber auch regelmaRig ohne weitere Festsetzungen Uberbaubarer Grundstticksflachen
regelmafig zulassig.

Da nach dem gegenwartigen Stand der planerischen Uberlegungen noch unklar ist, wann
und in welchem Umfang die geplanten sportlichen und sozialen Zwecken dienenden
Nutzungen durch die offentliche Hand realisiert werden konnen, soll das Planvorhaben
Anreize flr Investoren schaffen, Sport- und andere Nutzungen zu entwickeln, die die
offentliche Hand nicht in dem erforderlichen Zeitraum realisieren kann [siehe auch Kapitel
B.1].

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Sportanlagen werden im Vorentwurf zur im
Parallelverfahren durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der
Landeshauptstadt Potsdam als Sonderbauflache mit hohem Grinanteil dargestellt und durch
das Symbol ,Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen® erganzt [siehe Kapitel A.3.5].

Auf Grundlage der einleitend beschriebenen typischen Merkmale und Unterschiede
gegenlber sportlichen Zwecken dienenden Griinflachen und Sondergebieten kdnnen die
festgesetzten Flachen flr Sportanlagen als aus dem im Parallelverfahren geanderten
Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Teilbereich .Sportplatz*

Der Teilbereich mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® umfasst eine Flache von etwa
14.100 m? (ca. 1,4 ha). Die GroRRe der Flache ist unter Berlicksichtigung der nérdlich und
sudlich begrenzend zu erhaltenden Walle des ehemaligen Schiel3platzes [siehe Kapitel
B.3.10] so bemessen, dass darauf ein Grof3spielfeld (ca. 90 m x 60 m) und zwei
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Kleinspielfelder (je etwa 45 m x 27 m) in der im Nutzungskonzept zum Bebauungsplan
dargestellten Anordnung [siehe Kapitel |, Anlage 7] angelegt werden konnen.

Die Spielfeldanlage soll kiinftig insbesondere fur die Nutzung durch den Fuliballverein SG
Rot-Weild Grol3 Glienicke zur Verfugung stehen. Der Verein nutzt gegenwartig noch den
Sportplatz Sacrower Allee / Am Hechtsprung, an welchem es jedoch seit Jahren
Beschwerden von Bewohnern Uber Larmbelastigungen gibt. Der in Nachbarschaft zum
Schulstandort Am Hechtsprung gelegene Sportplatz soll daher kunftig nur noch fur den
Schulsport genutzt werden.

Ein neues Vereinsheim soll im Teilbereich mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz nicht
errichtet werden. Dieses soll auf der angrenzenden Flache mit der Zweckbestimmung
~Sporthalle + Vereinsheim* errichtet werden [siehe folgender Abschnitt].

Die Larmauswirkungen am neuen Standort mussen im Rahmen eines zu erarbeitenden
Gutachtens noch genauer geprift werden [siehe Kapitel B.3.12]. Die Lage der Spielfelder am
sudlichen Plangebietsrand, die Begrenzung durch die Walle im Norden und Suden, sowie die
angrenzend im Bereich der Flache ,Sporthalle + Vereinsheim® und der Gemeinbedarfsflache
geplanten Gebaude durften sich in jedem Fall beglnstigend auf den kunftigen Trainings- und
Wettkampfbetrieb auswirken.

Teilbereich .Sporthalle + Vereinsheim*

Der Teilbereich mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle + Vereinsheim® umfasst eine Flache
von etwa 2.240 m2. Wie bereits in den Kapiteln B.2.1, B.2.3, B.3.2.2 und B.3.3 wiederholt
beschrieben, sollen in dem auf der Flache ausgewiesenen Baufeld eine Mehrfeldhalle und
das Vereinsheim fiir den angrenzenden Sportplatz in einem Gebaude zusammengefasst
werden, um durch Synergieeffekte (z.B. durch die gemeinsame Nutzung des
Sanitarbereichs) Flacheneinsparungen zu erzielen sowie die Bau- und Betriebskosten zu
reduzieren.

Noch ohne Bericksichtigung erzielbarer Flacheneinsparungen ist fir die geplante
Mehrfeldhalle von ca. 1.215 m? Grundflache (etwa 45 m x 27 m) und fur das Vereinsheim
von ca. 525 m? Grundflache (etwa 35 m x 15 m) auszugehen. Das kinftige Gebaude wird
somit den Uberwiegenden Anteil des Teilbereichs ,Sporthalle + Vereinsheim® ausflllen.

Notwendige Stellplatze flr Besucherfahrzeuge sollen in den Teilbereichen ,Sportplatz* sowie
~Sporthalle + Vereinsheim“ nicht auf den Grundstlicksflachen, sondern im Bereich der
festgesetzten Planstrafien A und B [siehe Kapitel B.3.7.1] untergebracht werden. Bei grof3en
Veranstaltungen mit besonders hohen Besucherzahlen soll auch die temporare Nutzung der
nordlich gelegenen Griinflache als Reserveflache flir Besucherstellplatze ermdglicht werden
[siehe Kapitel B.3.8].

Da noch nicht geklart ist, wann und aus welcher Hand die finanziellen Mittel fur das geplante
Gebaude bereit stehen, wird es moglicherweise erforderlich, fur die angrenzende
Sportplatznutzung zunéchst ein Ubergangsbauwerk (z.B. Modulbauweise) mit den
mindestens flr den Sportbetrieb erforderlichen Raumen zu errichten (Umkleide- und
Sanitarbereich, Trainer- / Schiedsrichterraum, Aufenthalts- / Versammlungsraum). Dieses
temporare Bauwerk kdnnte am sidlichen Ful des sich bisher bis an die 6stliche Grenze der
Flache ,Sporthalle + Vereinsheim® erstreckenden Wall errichtet werden. Der Wall kdnnte bis
zur Errichtung des endgiiltigen Bauwerks die Larmschutzfunktion Gbernehmen.

Die Planung ermoglicht somit eine stufenweise Umsetzung des Gesamtkomzepts.

Teilbereiche der Motorrad-Biathlon-Anlage

Auf den im nérdlichen Teil des Bebauungsplangebiets festgesetzten Flachen fiir
Sportanlagen werden insgesamt drei Teilbereiche als Bestandteil der bereits vorhandenen,
durch den Motorsportverein MC Grol3 Glienicke e.V. betriebenen, Motorrad-Biathlon-Anlage
mit den folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt:
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e Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- / Wettkampfstrecke 1),
e Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Ubungs- / Wettkampfstrecke 2)“ und
o Teilbereich ,Motorrad-Biathlon-Anlage (Fahrerlager, Besucherstellplatze)®.

Die Teilbereiche werden jeweils durch sogenannte Knotenlinien abgegrenzt [siehe
Planzeichnung].

Die Ubungs- und Wettkampfstrecke 1 sowie die Flache fiir das Fahrerlager und die
Besucherstellplatze umfassen zusammen eine Flache von etwa 52.905 m? (ca. 5,3 ha). Die
Flachen und Nutzungsgrenzen entsprechen etwa dem Bereich, fiir den der Betrieb einer
Motorsportanlage bereits mit Bescheid Nr. 6-013-04 vom 19.10.2005 durch das Landesamt
fur Umwelt (LfU) immissionsschutzrechtlich genehmigt wurde [siehe Kapitel A.2.3, B.3.11
und Kapitel I, Anlagen 1 (Analysepléne) und 7 (Nutzungskonzept)]. Im
Genehmigungsbescheid wurden Auflagen erteilt, um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm an der nachst gelegenen Wohnnutzung auf dem Grundstiick Griiner Weg 23 zu
gewahrleisten. Der Betrieb der Motorsportanlage wurde auf Grundlage folgender
Nutzungsbebedingungen genehmigt:

- Trainingsbetrieb: 2 x wochentlich (donnerstags und samstags); Sreckenbelegung
donnerstags maximal 15 Fahrer gleichzeitig und samstags maximal 9 Fahrer
gleichzeitig;

- Wettkampfbetrieb: Streckenbelegung maximal 40 Fahrer gleichzeitig; jeder Fahrer
maximal 6 Schuss mit den gemaf der Erlaubnis zum Betreiben einer Schielistatte
vom 05.10.2004 zulassigen Waffen;

- Das Warmlaufen der Motoren im Fahrerlager ist untersagt; die Fahrzeuge sind vom
Fahrerlager bis zur Trainings- / Wettkampfstrecke zu schieben;

- Zur Minimierung von Staubemissionen ist unter Beachtung der
sicherheitstechnischen Anforderungen an den Streckenzustand eine ausreichende
Befeuchtung der Streckenfiihrung zu gewahrleisten.

Die Nutzung der Ubungs- und Wettkampfstrecke 1 sowie die Flache fir das Fahrerlager und
die Besucherstellplatze soll auch kunftig in ahnlicher Weise wie bisher fortgefuhrt werden.
Auch die Streckenflhrung zwischen den beiden Wallen soll unter Berlicksichtigung der in
Textfestsetzung 4 enthaltenen Regelungen zum Erhalt des Vegetationsbestands [siehe
Kapitel B.3.10.3] soll weiterhin zugelassen werden.

An der Grenze zwischen der Ubungs- und Wettkampfstrecke 1 und der Fléache fir das
Fahrerlager und die Besucherstellplatze soll zusatzlich die Errichtung eines Vereinsheims
ermoglicht werden. Zu diesem Zweck wird im Bebauungsplan die durch Baugrenzen
bestimmte Teilflache mit der Zweckbestimmung ,Vereinsheim* festgesetzt.

Die gesondert abgegrenzte Ubungs- / Wettkampfstrecke 2 mit einer Flache von etwa

13.910 m? wird ebenfalls bereits schon seit Jahren fur den Trainingsbetrieb genutzt. Dieser
Teilbereich ist jedoch kein Bestandteil der bisher immissionsschutzrechtlich genehmigten
Motorsportanlage. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan soll deren kiinftige Nutzung als
Ubungs- und Wettkampfstrecke in Erganzung des bereits genehmigten Teilbereichs
(Ubungs- / Wettkampfstrecke 1) planungsrechtlich gesichert werden. Die um die

Ubungs- / Wettkampfstrecke 2 erweiterte Nutzung ist u.a. bei der Durchfiihrung von
Meisterschaften erforderlich, um die daflr geltenden Streckenanforderungen erflllen zu
kénnen.

In einer friihzeitigen Stellungnahme zur Planungsabsicht (Schreiben vom 31.03.2017) hatte
das Landesamt fir Umwelt (LfU) bereits darauf hingewiesen, dass bei einem kilinftigen
Hinzukommen von weiteren Sportanlagen sowie der geplanten Gewerbeflachen die
Immissionsbelange neu zu beurteilen sind. Das Hinzukommen weiterer Nutzungen konnte
unter Umstanden zu einer Einschrankung der Genehmigung fir die Motorsportanlage flhren.
In der Stellungnahme wurde die Anfertigung eines schalltechnischen Gutachtens gefordert
[siehe Kapitel B.3.11].
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Das geforderte schalltechnische Gutachten wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens
vorgelegt. Im Ergebnis ist dann zu entscheiden, welche Festsetzungen zum Larmschutz im
Bebauungsplan erforderlich werden. Bezuglich der kiinftigen Nutzung der Motorrad-Biathlon-
Anlage sollte die Zielstellung verfolgt werden, einen den Zwecken angemessenen Betrieb zu
gewahrleisten und bei Erforderlichkeit dazu notwendige Mallnahmen zum Schallschutz
festzusetzen.

Die Erlauterungen werden im weiteren Planverfahren fortgeschrieben.

Teilbereich .Sonstiger Vereins- und Freizeitsport*

Angrenzend an die nérdlich und 8stlich gelegenen Ubungs- und Wettkampfstrecken der
Motorrad-Biathlon-Anlage umfasst der am westlichen Rand des Plangebiets festgesetzte
Teilbereich ,Sonstiger Vereins- und Freizeitsport® eine Flache von etwa 23.530 m? (ca.
2,35 ha).

Die Flache wird gegenwartig durch zwei Freizeitsportvereine genutzt - den RC Offroad
Staaken e.V. und den MSC Potsdam e.V. [siehe auch Kapitel A.2.3]. Der RC Offroad
Staaken e.V. unterhalt im nordéstlichen Teilbereich eine Anlage fir Modellfahrzeuge. Auf
den Ubrigen Flachen hat der MSC Potsdam e.V. einen Hindernis-Parcour (Trail-Parcour) fur
Mountainbikes und &hnliche Fahrzeuge angelegt.

Mit der Zweckbestimmung ,Sonstiger Vereins- und Freizeitsport” soll in diesem Teilbereich
der festgesetzten Sportanlagen sowohl die Tatigkeit der beiden bereits ansassigen Vereine
als auch die Ansiedlung weiterer Nutzungen fur den Vereins- und Freizeitsport ermoglicht
werden. Die Zweckbestimmung wird daher nicht auf die beiden derzeitigen Nutzungen
beschrankt. Inwiefern Flachen fur weitere Vereins- und Freizeitsportnutzungen im
Einvernehmen mit den bestehenden Anlagen aktiviert werden kdnnen, und um welche
Nutzungen es sich im Einzelnen handeln kdnnte, ist momentan noch nicht absehbar.

Im Teilbereich ,Sonstiger Vereins- und Freizeitsport wird am westlichen Rand der
Modellsportanlage eine durch Baugrenzen bestimmte Flache mit dem Nutzungszweck
,oanitar / Vereinsheim® festgesetzt. Dort soll die Moglichkeit zur Errichtung eines durch alle
ansassigen Vereine nutzbaren Gebaudes eingeraumt werden. Ein entsprechendes Raum-
und Flachenprogramm existiert allerdings bisher nicht. Es wird vorlaufig davon
ausgegangen, dass in diesem Bereich vorrangig der Bedarf an einem Sanitargebaude mit
einigen erganzenden Aufenthalts- und Lagerraumen besteht, gréRere Vereinssitzungen oder
gelegentliche Veranstaltungen aber in den Vereinsheimen am Sportplatz oder des
Motorsportvereins stattfinden konnen.

B.3.7 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB Verkehrsflachen
als offentliche Strallenverkehrsflachen sowie als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung — mit der Zweckbestimmung: Ful® und Radweg — festgesetzt.

Mit den Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung
des in Kapitel B.2.2 erlauterten Verkehrskonzepts geschaffen.
B.3.7.1  Offentliche StraBenverkehrsflichen

Im Bebauungsplan werden insgesamt etwa 14.805 m? Flache als &ffentliche
Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Davon sind bereits ca. 6.115 m? im Bestand vorhanden.
Weitere etwa 8.690 m? werden neu festgesetzt.

Bestandsflachen

Die Landesstralte L 20 durchquert das Plangebiet in Nord-Stid-Richtung auf einer Lange von
etwa 280 m. Der Abschnitt ist Teil der freien Strecke der Landesstralie (d.h. kein Bestandteil
der Ortsdurchfahrt) zwischen dem etwa 350 m weiter sudlich gelegenen Kreisverkehr am
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Ortseingang Grol Glienicke und dem etwa 4 km entfernten Ortsteil Seeburg der Gemeinde
Dallgow-Déberitz . Auf dem im Plangebiet gelegenen Abschnitt ist die zulassige
Geschwindigkeit derzeit auf 70 km/h begrenzt. Die zweispurige Fahrbahn wird auf der
Ostseite von einem etwa 2 m breiten Ful3- und Radweg begleitet, der tberwiegend durch
einen Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt liegt.

Im nérdlichen Teil des Abschnitts liegt der Knotenpunkt L 20 / Eichengrund. Der 8stlich Teil
des Eichengrund wird bis an die 6stliche Grenze des Plangebiets ebenfalls als im Bestand
bereits vorhandene 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt. Der Abschnitt, der nach
Osten die Verbindung in Richtung Potsdamer Chaussee / Gutspark Grof3 Glienicke bildet, ist
bisher nicht befestigt. Das einzige anliegende Grundstiick (Eichengrund 1) grenzt direkt an
das Plangebiet. Es handelt sich um die Flache eines ehemaligen Landwirtschaftsbetriebs,
die zurzeit ungenehmigt teils als Kinderbauernhof und teils fur eine kleine Reitanlage sowie
eine kleine KfZ-Werkstatt genutzt wird. Auler dem Anliegerverkehr existiert auf dem
Ostlichen Abschnitt kein nennenswertes Verkehrsaufkommen.

Der vom Knotenpunkt L 20 /Eichengrund nach Westen fiihrenden Abschnitt bildet zurzeit die
Zufahrt zu den auf dem Gelande des ehemaligen Schiel3platzes vorhandenen Nutzungen.
Der Abschnitt ist ebenfalls unbefestigt. Kunftig soll an dieser Stelle die fur die ErschlielRung
des gebits erforderliche neue Planstralle an die L 20 angebunden werden [siehe folgende
Abschnitte ,Neue Planstrafle” und ,Anbindung der neuen Planstral3e an die L 20“].

An der sudlichen Plangebietsgrenze mundet von Osten kommend der mit einer etwa 3,50 m
breiten Fahrbahn befestigte Griine Weg in die L 20. Der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gelegene Abschnitt wird ebenfalls als bereits bestehende 6&ffentliche
StralBenverkehrsflache festgesetzt.

Der Griine Weg bildet in Richtung Osten die Verbindung zur Potsdamer Chaussee und zur
Glienicker Dorfstralle in der alten Ortsmitte von Grol3 Glienicke und wird mit der Entwicklung
des Bebauungsplangebiets eine wichtige Funktion als Full- und Radwegeverbindung
zwischen Plangebiet und Ortsmitte erlangen [siehe auch Kapitel B.3.7.2].

StraRenrechtliches Anbauverbot L 20

Gemal § 24 Abs. 1 BbgStrG (Brandenburgisches Stralengesetz) dirfen an den auf3erhalb
der Ortsdurchfahrten gelegenen Teilen von Bundes- bzw. Landesstrafl3en in einer Entfernung
bis zu 20 Meter — gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn — keine Hochbauten errichtet
werden. Gleiches gilt fur bauliche Nebenanlagen, von denen Auswirkungen wie von
Gebauden ausgehen. Sonstige Nebenanlagen sowie Stellplatze sind im 20 m-Bereich
strallenrechtlich zustimmungspflichtig.

Der aulere Rand der Fahrbahnen der L 20 ist in der Vermessungsgrundlage des
Bebauungsplans dargestellt. Der gemaR § 24 Abs. 1 Nr. 1 BbgStrG bestimmte 20 m-Bereich
wird in die Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen [siehe auch
Kapitel A.3.9.5 und B.3.13.4].

In § 24 Abs. 1 BbgStrG (Brandenburgisches StralRengesetz) ist weiterhin geregelt, dass
aullerhalb der Ortsdurchfahrten 1angs der Landes- und Kreisstralden bauliche Anlagen jeder
Art, die Uber Zufahrten an Landes- oder Kreisstraf3en unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden dirfen. Daraus ergibt sich im
Umkehrschluss, dass das im Bebauungsplan angrenzend an die L 20 festgesetzte
Gewerbegebiet (GE) nicht Uber direkte Zufahrten an die L 20 angeschlossen werden darf.
Um dies zu gewahrleisten, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass entlang der Grenze des
Baugebiets zur L 20 jegliche Zufahrten unzuldssig sind [siehe Planzeichnung; Planzeichen:
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt].

Neue Planstrale

Gemal Verkehrskonzept [siehe Kapitel B.2.2] soll fir die interne Verkehrserschlielung des
Plangebiets eine vom Knotenpunkt L 20 / Eichengrund ausgehende neue Planstralie
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hergestellt werden. Die Stralde soll leicht nach Stiden verschwenkt am bestehenden
Gewerbegrundstiick (Griner Weg 21) sowie an den am sidlichen Plangebietsrand
geplanten Sportflachen vorbei etwa mittig in die neuen Gewerbeflachen im Westen gefuhrt
werden. Die Planstral3e endet in einer auch fir grolie LKW geeigneten Wendestelle.

Durch die Verschwenkung der Stralde nach Stiden wird vermieden, dass der klinftige
Verkehr in das Gewerbegebiet direkt an der Wohnbebauung auf dem Grundstick Gruner
Weg 23 vorbei fuhrt. Das Wohngrundstilick selbst sowie das westlich benachbarte Flurstiick
sollen kinftig Gber einen Stichweg an die neue Planstral’e angeschlossen werden, dessen
Lage dem bisherigen Verlauf der Anbindung Eichengrund auf dem Flurstiick 58/1 entspricht.

Die als neue o6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzte Planstralie - in der
Planzeichnung aufgrund unterschiedlicher griinordnerischer Festsetzungen [siehe Kapitel
B.3.10.2] in die Teilbereiche ,Planstra’e A“ und ,Planstrale B gegliedert - soll zwischen
Einmindung L 20 und Grenze zu den neu ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen Uber eine
Breite von 19 m verfligen. Damit soll ermdglicht werden, eine flir den zu erwartenden
Gewerbeverkehr ausreichend breite Fahrbahn von 6,5 m (Begegnungsfall LKW / LKW) mit
beidseitig angrenzenden Parkstreifen (2 m flr Langsparker) und Entwasserungsmulden bzw.
Pflanzstreifen fur StralRenbdume (3 m) sowie einen auf der Stdseite gelegenen Ful3- und
Radweg (2,5 m) herzustellen.

Die beidseitigen Parkstreifen sollen dem Besucherverkehr des Sportplatzes, Vereinsheims
und der Mehrfeldhalle sowie des Integrationskindergartens dienen. Auf den
Grundstticksflachen selbst sollen hingegen keine Besucherstellplatze entstehen, um die
bendtigte Gesamtflache fur diese Einrichtungen zu begrenzen. Dort sollen jeweils nur eine
geringe Anzahl von Stellplatzen zugelassen werden (z.B. fur Betriebsfahrzeuge und fiir ein
kurzes Parken zum Be- und Entladen u.a.).

Im westlichen Abschnitt der neuen Planstral3e soll die Breite der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache auf 14 m reduziert werden, da im Gewerbegebiet kein so hoher
Stellplatzbedarf besteht. Dort sollen die Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher der
Gewerbebetriebe auf den eigenen Grundstlicken nachgewiesen werden. Es ist daher
ausreichend, im Bereich der Planstral3e nur einseitig einen Parkstreifen fur Langsparker
(sowie Grinstreifen fur die Regenwasserversickerung) vorzusehen, der bei
Sportveranstaltungen mit einer hohen Besucherzahl zusatzliche Stellplatzkapazitaten bietet.

Die wie vor beschriebene Einteilung der StralRenverkehrsflache soll im Bebauungsplan
jedoch noch nicht abschlieRend geregelt werden, um bei der kiinftigen Umsetzung der
Planung noch Entscheidungsspielrdume offen zu halten, z.B. in Verbindung mit der
genaueren Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir die Sportanlagen und den
Flachenberechnungen zur notwendigen GroRe der Regenwassermulden. Die Einteilung der
Strallenverkehrsflachen ist daher kein Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen.

Anbindung der neuen Planstralle an die L 20

Mit Datum vom 10.10.2018 wurde eine Verkehrtechnische Untersuchung (VTU) zur
ErschlielBung des Plangebiets am Knotenpunkt L 20 / Eichengrund vorgelegt
[Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz®;
brenner BERNARD ingenieure GmbH; Berlin], in welcher die Tragfahigkeit des Knotenpunkts
unter Berlcksichtigung des kinftigen Verkehrsaufkommens untersucht worden ist [siehe
auch Kapitel A.2.3, B.2.2 sowie Kapitel I, Anlage 4].

Im Ergebnis der Tragfahigkeitsuntersuchung wird eine Ausbildung des Knotenpunkts als
Kreuzung mit Vorfahrtsbeschilderung als ausreichend leistungsfahig fur die Erschlielung des
Plangebiets eingeschatzt. Auf die Steuerung des Fahrzeugverkehrs durch eine
Lichtsignalanlage kann verzichtet werden, sofern aus Richtung Siiden eine Linksabbiegespur
in das Plangebiet angelegt wird.

Um ein sicheres Uberqueren der Strafe fir FuBganger (insbesondere Kinder und
Jugendliche) zu ermoglichen, wird die Errichtung einer Lichtsignalanlage und einer
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Querungshilfe (FuRgangerfurt) empfohlen. Auf3erdem sollte die nur etwa 100 m weiter
sudlich gelegene Fulkewegequerung Griner Weg / L 20 im Zuge des Knotenausbaus
rickgebaut werden, um potentielle Konflikte auszuschlief3en.

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der VTU war die im Vorentwurf des Bebauungsplans
enthaltene Anbindung durch einen zusatzlichen Ful- und Radweg am sudlichen
Plangebietsrand [siehe Kapitel B.2.1 bis B.2.3 und B.3.7.2] noch kein Gegenstand der
Prifung. Im Rahmen des weiteren Planverfahrens ist daher nochmals zu untersuchen, wie
sich diese Planung auf die Anforderungen an die Gewahrleistung einer sicheren Querung fur
FulRganger am noérdlichen Knoten L 20 / Eichengrund auswirkt. In jedem Fall wird der
FuRgangerverkehr am Knoten L 20 / Eichengrund eine deutlich geringere Rolle spielen als
im Rahmen der VTU noch anzunehmen war, da die neu geplante stdliche Fuf3- und
Radwegeanbindung wesentlich glnstiger gelegen ist und den tberwiegenden Teil des
FuRganger- und Fahrradverkehrs aufnehmen wird.

Wie in der VTU empfohlen, ist die gegenwartig etwa 100 m sidlich des Knotens L 20 /
Eichengrund gelegene und die L 20 diagonal querende Fulliewegeverbindung kein
Gegenstand des Verkehrskonzepts zum Bebauungsplan. Die in der VTU genannten
baulichen MaRnahmen zur Verhinderung der Uberquerung an dieser Stelle (Anlegen von
Mulden, Bau von Absperrungen) sollten im Rahmen der Planumsetzung unbedingt
durchgefuhrt werden.

B.3.7.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Wie in den Kapiteln B.2.1 bis B.2.3 und B.3.7.1 erlautert, soll am sudlichen Plangebietsrand
ein Full- und Radweg vorgesehen werden, um fir FulRganger und Radfahren eine moglichst
gunstige Verbindung zwischen den Wohngebieten in der Ortslage Grof3 Glienicke und den
im Bebauungsplangebiet geplanten Sportanlagen sowie dem Standort fiir den
Integrationskindergarten / Kinderbauernhof zu gewahrleisten.

Der Weg soll an der stdlichen Grenze des Gewerbegrundsticks Griner Weg 21 verlaufen
und dann entlang der westlichen Grenze nach Norden bis zur neuen Planstralle [siehe
Kapitel B.3.7.1] weitergefuhrt werden.

Zu diesem Zweck wird im Bebauungsplan der Streckenverlauf in einer Breite von 5 m als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - mit der Zweckbestimmung ,Fuf®- und
Radweg" - festgesetzt.

Voraussichtlich wird eine Wegebreite von etwa 2,50 m zwar ausreichend sein, mit einer
festgesetzten Breite von 5 m besteht jedoch die Mdéglichkeit, den Weg so anzulegen, dass an
der sudlichen Grenze des Gewerbegrundstiicks vorhandene Gehdlze erhalten bleiben
konnen sowie auf den verbleibenden Flachen die Wegeentwasserung und -beleuchtung
hergestellt werden kann. Wie bei den festgesetzten Stralienverkehrsflachen ist auch bei der
festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung die Einteilung der Flache kein
Gegenstand der Planung, um im Rahmen der kiinftigen Ausfihrung noch ausreichende
Gestaltungsspielrdume zu bewahren.

Zur Anbindung des geplanten Weges an die L 20 und erforderlichen Ausflihrung der
Stralkentberquerung auf Hohe der dstlich gegentberliegenden Einmindung Griiner Weg
sowie zu den Auswirkungen des entstehenden Knotens auf den Verkehrsfluss auf der L 20
liegt noch keine Verkehrstechnische Untersuchung (VTU) vor. Die bereits zum Knoten L 20 /
Eichengrund vorliegende VTU muss im Verlauf des weiteren Planverfahrens noch
entsprechend erganzt werden.

Auch die noérdliche Anbindung des Ful3- und Radweges an die neue Planstral’e bedarf im
Verlauf des weiteren Planverfahrens noch genauerer Betrachtungen, da im nordlichen
Abschnitt auch die Zufahrt zum Grundstiick des geplanten Integrationskindergartens /
Kinderbauernhofs gewahrleistet werden muss.

Die Erlauterungen werden im Rahmen der weiteren Planung fortgeschrieben.
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B.3.8 Griinflachen

Nordlich des Baufeldes fir die Mehrfeldhalle und das Vereinsheim des Sportplatzes [siehe
Kapitel B.3.1.2 und B.3.3] soll als Freiraumverbindung zu den Flachen der Motorrad-
Biathlon-Anlage eine &ffentliche Griinflache als Veranstaltungs- und Begegnungsort
entstehen, die zugleich als ,grine Mitte“ und Pufferbereich zwischen den vielen
unterschiedlichen Nutzungen fungiert (insbesondere im Hinblick auf die nah gelegene
bestehende Wohnnutzung im Baugebiet Ml).

Die Flache besitzt eine Grélke von etwa 4.295 m? und wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Die Festsetzung
wird durch Eintrag der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsflache“ erganzt [siehe
Planzeichnung].

Im Sinne der festgesetzten Zweckbestimmung sollen auf der Flache die Méglichkeiten
eingerdumt werden, diese zum Beispiel als Festwiese fur die Ausrichtung von kommunalen
Veranstaltungen zu nutzen, wie dies in ahnlicher Weise auch auf der ,Badewiese“ am Ufer
des Grof} Glienicker Sees erfolgt. Auch die ansassigen Sportvereine sollen Gelegenheit
erhalten, die Flache zu besonderen Anlassen zu nutzen. Bei grof3en
Wettkampfveranstaltungen mit besonders hohen Besucherzahlen soll auch die temporare
Nutzung als Reserveflache flr Besucherstellplatze ermdglicht werden.

Um die genannten Nutzungen zu ermoglichen, sollte die Grunflache nur in den
Randbereichen (zum Beispiel in Richtung des westlich angrenzenden Gewerbegebiets) mit
Baumen oder Strauchern bepflanzt und gegebenenfalls mit einzelnen Sitzgelegenheiten oder
Spielgeraten ausgestattet werden. Der zentrale Bereich sollte hingegen als mdglichst flexibel
nutzbare Wiesenflache gestaltet werden.

Die Flache stellt sich im westlichen Teil (Flurstlick 290) bereits im Bestand als Wiesenflache
dar. Der im 6stlichen Teil vorhandene Baumbestand sollte erhalten bleiben und in die
Umgestaltung der Flache einbezogen werden.

B.3.9 Waldflachen

Gemal Mitteilung des Landesbetriebs Forst Brandenburg — untere Forstbehérde — vom
26.04.2017 handelt es sich bei groRen Teilen des Plangebiets im Norden, Osten und Suden
sowie im westlichen Randbereich um Wald im Sinne von § 2 LWaldG (Waldgesetz des
Landes Brandenburg). Der Mitteilung ist eine unmafstabliche Kartendarstellung mit
Kennzeichnung der betreffenden Waldflachen beigefligt worden [siehe Kapitel |, Anlage 5].

Die in der Kartendarstellung enthaltenen Grenzen der Waldflachen wurden in die
Vermessungsunterlage zum Bebauungsplan Ubertragen und danach die Flache des im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Waldbestandes ermittelt. Entsprechend
dieser Ermittlung sind etwa 16,6 Hektar des insgesamt etwa 27,3 Hektar grof3en
Plangebiets Waldflachen nach LWaldG.

Davon werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 6 BauGB etwa 10,2 Hektar Waldflache in den
Bebauungsplan nachrichtlich iGbernommen und dadurch in ihrem Bestand planungsrechtlich
gesichert. Es handelt sich um alle im Norden und Osten des Plangebiets gelegene
Waldflachen, die sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kénigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft® befinden, sowie um mehrere Teilflachen am 6stlichen, stdlichen
und westlichen Rand im Sudteil des Plangebiets, die kein Bestandteil des LSG sind, dort
aber als Puffer / Ubergangsbereich in den angrenzenden Landschaftsraum und das LSG
erhalten bleiben sollen.

Im sidlichen Teilbereich des Plangebiets ergibt sich zugunsten der neu festgesetzten
Gewerbegebiets-, Sport-, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen [siehe Kapitel B.3.1 sowie
B.3.5 bis B.3.7] allerdings ein Verlust von etwa 4,4 Hektar Waldbestand. Dieser Verlust ist
durch Ersatzaufforstungen nach Landeswaldgesetz (LWaldG) zu kompensieren. Im
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Bebauungsplangebiet selbst sind daflr keine Flachen vorhanden. Im Bebauungsplan werden
daher keine neuen Waldflachen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

Die Ermittlung der gemafR LWaldG erforderlichen MaRnahmen zur Waldumwandlung / zum
Waldersatz sowie deren Durchflihrung soll fir jedes Einzelvorhaben gesondert erst im
Rahmen der kinftigen Realisierung erfolgen. Eine forstrechtliche Qualifizierung des
Bebauungsplans ist nicht vorgesehen [siehe Kapitel A.3.9.5, C.2.1.8 und D.2].

B.3.10 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt

Neben der Erhaltung von etwa 10,21 Hektar Waldflachen und der Festsetzung einer etwa
0,43 Hektar grof3en offentlichen Grunflache, auf denen Eingriffe durch bauliche Nutzungen
generell ausgeschlossen sind, enthalt der Bebauungsplan zu Zwecken der Minimierung der
Eingriffe in die Schutzglter sowie zum Ausgleich von Eingriffen in die Schutzguter
Festsetzungen von Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) sowie zu Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB).

Mittels der getroffenen Festsetzungen konnen die im Ergebnis der geplanten Baugebiete,
Gemeinbedarfs-, Sport- und Verkehrsflachen hervorgerufenen Eingriffe in die Schutzglter
nicht innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden. Im weiteren Planverfahren
ist noch zu klaren, durch welche externen ErsatzmalRnahmen das bilanzierte Defizit
ausgeglichen werden soll.

Ausfuhrliche Erlduterungen zu den Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt kdnnen
dem Umweltbericht [siehe Kapitel C] enthommen werden.

B.3.10.1 MaRnahmeflachen

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden im Bebauungsplan die in den
Textfestsetzungen 2.1 und 2.2 geregelten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die in Textfestsetzung 2.1
geregelten Malnahmen gelten generell fir das gesamte Plangebiet. Die Mallhahmen
gemal Textfestsetzung 2.2 beziehen sich auf die in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [siehe Planzeichnung].

2.1 Stellplétze - aul3er Stellplédtze flir LKW - sowie nicht fiir den motorisierten Fahrzeug-
verkehr bestimmte Wege sind in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzu-
lassig.

Begrindung:

Mit dieser Festsetzung soll eine verbesserte Bodenfunktion durch Teilversiegelung von
Flachen im Vergleich zu vollstandig versiegelten Flachen erreicht werden, was letztlich zur
Erhéhung Grundwasserneubildungsrate und Bellftung des Bodens beitragt.

Die Festsetzung regelt, dass auf den Baugrundstticken bei der Befestigung von Zufahrten
und Stellplatzen sowie von Platz- und Wegeflachen sowohl fir die Oberflachenbelage als
auch fir deren Unterbau keine Materialien verwendet werden duirfen, die zu einer
Vollversiegelung der Flachen fuhren. Der Einsatz von Asphalt und Beton sowie von
Plattenbelagen oder Pflasterungen mit Fugenverguss oder vergleichbaren Materialien ist
somit auf den Grundstlcken nicht zulassig. Zulassig sind hingegen alle mit offenen Fugen
verlegte Befestigungen ohne massiven Unterbau (zum Beispiel in Sandbett verlegte Platten
oder Pflasterungen), Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Bebauungsplan Nr. 19
~-Ehemaliger Schielplatz“ (OT GroR Glienicke)



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 62

Von der Regelung ausgenommen sind Stellplatze fur LKW, da diese aufgrund der hohen
Traglasten regelmaRig einen massiven Aufbau erfordern.

2.2 Auf den festgesetzten Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind die vorhandenen Geldndeformen und der
vorhandene Gehoélzbestand so zu erhalten und zu entwickeln, dass sie als Brutrevier
flir bestimmte Vogelarten und als Lebensraum fiir die Zauneidechse geeignet sind.

Fir Pflanzungen, die zur Erhaltung und Entwicklung der Biotope erforderlich sind,
wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begrindung:

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die Sicherung flachenhafter Biotope
als Lebensraum fur bestimmte Vogel- und Reptilienarten erreicht. Infolge der geplanten
Nutzungsintensivierung des Plangebietes ist die Erhaltung und Entwicklung von geeigneten
Biotopen fir die genannten Tierarten erforderlich.

Die zu erhaltenden und zu entwickelnden Strukturen und Gehdlzbestande dienen zudem als
Larm- und Immissionsschutz zu angrenzenden Schutzgebieten und als Abschirmung
zwischen unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet.

Ziel der Festsetzung ist darliber hinaus, im Plangebiet zumindest einen gewissen Anteil der
topografisch und landschaftsrdumlich pragenden Walle des ehemaligen Schiel3platzes zu
erhalten und strukturbildend in die Neuplanung einzubeziehen.

Kriterium mdglicher Nachpflanzungen im Bereich der Mallnahmeflachen ist die Eignung der
Flachen als Lebensraum fur die genannten Tierarten. So ist es erforderlich, dass die fur die
Mafinahmen vorgesehenen Flachen abwechslungsreich strukturiert sind (z. B.
Sonnenplatze, Schattenflachen, dichte Strauchgruppen, héhere Baume), gegebenenfalls
sind Aufwuchs und Naturverjungung zu entfernen. Anpflanzungen kénnen auch dazu dienen,
dass die Grenzen der Biotope im Gelande erkennbar sind und ein Betreten und Befahren
verhindern bzw. einschranken.

Es wird eingeschatzt, dass die Eignung der Flachen als Biotope fur die Tierarten Vogel und
Reptilien gemalk § 4 ¢ BauGB zu tberwachen ist.

B.3.10.2 Pflanzgebote

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB werden im Bebauungsplan mehrere Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die
Flachen werden in Verbindung mit den Textfestsetzungen 3.1 bis 3.4 mit den Buchstaben A
bis D bezeichnet. Des Weiteren werden entsprechend den Textfestsetzungen 3.5 und 3.6
weitere Pflanzmalnahmen in den Teilen A und B der neuen Planstralie festgesetzt [siehe
Planzeichnung]. Durch die Textfestsetzung 3.7 wird zudem die Bepflanzung im Bereich von
Stellplatzanlagen geregelt.

Die Textfestsetzungen 3.1 bis 3.7 enthalten im Einzelnen die folgenden Maf3nahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen:

3.1 Auf den mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Heckenpflanzung mit
einer Pflanzdichte von 1 Stiick pro m?in der Qualitat 60/100 anzulegen. Es sind
mindestens 10 verschiedene Gehdlzarten vorzusehen. Vorhandene geeignete
Gehdlze sind zu erhalten und einzubeziehen.

Fir Pflanzungen sind die in den Pflanzenliste 1 und 2 aufgefiihrten Arten oder
vergleichbare Gehdlzarten zu verwenden, die als Vogelschutz-, Insekten- und
Vogelndhrgehélze geeignet sind.
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Begrindung:

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzflachen ,A“ soll ein Ubergang von den
Baugebieten GE bzw. M| zu den angrenzenden Flachen geschaffen werden, der sowohl eine
schitzende Abstandspflanzung als auch einen in sich funktionierendes Biotop vor allem als
Vogelschutz- und Vogel- und Insektennahrgehdlz darstellt. Aus diesem Grunde werden
Festsetzungen zur Pflanzenwahl und zur Anzahl der Arten getroffen. Die Geholzpflanzungen
stellen zudem einen Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft dar und besitzen auf der
Flache entlang der Grenzen zum Baugebiet MI auch eine Sicht- und
Immissionsschutzfunktion.

3.2 Auf den mit den Buchstaben B gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Heckenpflanzung (als
Sicht- und Immissionsschutz) mit einer Pflanzdichte von 2 Stiick pro m?in der
Qualitat 60/100 anzulegen. Es sind mindestens 5 verschiedene Gehédlzarten
vorzusehen. Vorhandene geeignete Gehélze sind zu erhalten und einzubeziehen.

Fiir Pflanzungen sind die in der Pflanzenliste 1 und 3 aufgefiihrten Arten oder
vergleichbare Gehdlzarten zu verwenden, die lber eine hohe Resistenz gegeniiber
Luftverunreinigungen verfligen und immissionsschutzwirksam sind (z. B. durch
behaarte Blétter, spaten Laubabwurf, raue Blattoberfldchen.)

Begrindung:

Die 5 m breiten Hecken sind hautsachlich als Sicht- und Immissionsschutz fir Nutzungen
und Flachen, die an die geplanten Gewerbenutzungen angrenzen, vorgesehen. Neben der
Funktion als Sicht- und Immissionsschutz dienen die geplanten Heckenpflanzungen auch als
Biotop fur zahlreiche Tierarten und sollten mehrere Gehdlzarten aufweisen. Aus diesem
Grunde werden Festsetzungen zur Pflanzenwahl und zur Anzahl der Arten getroffen. Die
Gehdlzpflanzungen stellen zudem einen Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

3.3 Auf der mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von
Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 1 Baum mit
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Hb6he, sowie mindestens
60 Stréaucher in der Qualitat 60/100 zu pflanzen. Es sind mindestens 5 verschiedene
Gehdlzarten vorzusehen.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind als Wildkrautfluren zu entwickeln.
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenlisten 1 und 3 empfohlen.
Begrindung:

Die auf der Flache ,C* geplanten Pflanzungen liegen im Bereich der bisherigen Zufahrt von
der L 20 zur Motorsportanlage, welche im Rahmen des Umbaus des Knotenpunkts L 20 /
Eichengrund als Zufahrt von der Planstralte A etwas weiter nach Westen verlegt werden
muss. Die Pflanzungen erfullen somit hauptsachlich eine Stralen lenkende Funktion. Die
Pflanzung eines Baumes erganzt die am Rande der L 20 stehenden Bestandsbaume. Die
Strauchpflanzungen markieren die Zufahrt zur Planstralte, ermdglichen jedoch eine
ausreichende Sicht im Mindungsbereich der neuen Planstral3e in die L 20.

3.4 Auf der mit dem Buchstaben D gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von
Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 5 Bdume mit
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m H6he, sowie mindestens
200 Stréaucher in der Qualitét 60/100 zu pflanzen. Es sind mindestens 5
verschiedene Gehdlzarten vorzusehen. Vorhandene geeignete Gehdlze sind zu
erhalten und einzubeziehen.

Die nicht mit Gehb6lzen bepflanzten Fldchen sind als Wildkrautfluren zu entwickeln.
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Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenlisten 1, 2 und 3 empfohlen.
Begrindung:

Die festgesetzte Pflanzflache ibernimmt mehrere Funktionen: Als Ausgleich flr
vorgenommene Eingriffe, Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tierarten, Sicht- und
Immissionsschutz und wertet mit dem ,Liickenschluss” zwischen den vorhandenen
Waldflachen das Landschaftsbild auf. Die konkrete Anzahl der Gehdlzarten sichert die im
Sinne des Artenschutzes erforderliche Vielgestaltigkeit ab.

3.5 Im Bereich der Planstral3e A sind die Stral3e beidseitig begleitend insgesamt
mindestens 20 Laubbdume mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in
1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 4 empfohlen.
Begrindung:

Die Baumpflanzungen dienen einerseits der Aufwertung und Gliederung des Strallenraumes,
zum anderen tragen Baume zur Verbesserung des Standortklimas bei und dienen als
Lebensraum fir viele Tierarten.

3.6 Im Bereich der Planstral3e B sind die Stral3e einseitig begleitend mindestens 10
Laubbdume mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe,
zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 4 empfohlen.
Begrindung:

Die Baumpflanzungen dienen einerseits der Aufwertung und Gliederung des Strallenraumes,
zum anderen tragen Baume zur Verbesserung des Standortklimas bei und dienen als
Lebensraum fur viele Tierarten.

3.7 Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Bdumen zu
begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 PKW-Stellpldtze sowie je
angefangene 2 LKW- oder Bus-Stellplétze mindestens 1 Laubbaum mit einem
Stammumfang von 18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe, zu pflanzen.

Im Bereich der Planstrallen A und B sind die gemal3 Textfestsetzungen 3.5 und 3.6
zu pflanzenden Bdume auf die in Satz 1 festgesetzten Pflanzungen anzurechnen.

Die Festsetzung gilt nicht fiir nur temporér eingerichtete Stellplatzanlagen.
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 4 empfohlen.
Begrindung:

Baume, die Stellplatzen zugeordnet sind, verschatten diese und wirken Staub bindend, so
dass Beeintrachtigungen des Kleinklimas im Bereich versiegelter Flachen vermindert
werden. Die Pflanzung von Baumen wird als Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut
Boden angerechnet.

Da im Bereich der Teile A und B der neuen Planstral3e bereits Baumpflanzungen gemaf
Textfestsetzungen 3.5 und 3.6 festgesetzt sind, welche die mit Textfestsetzung 3.7
angestrebte Funktion ebenfalls erflllen, kdnnen die Pflanzungen geman Textfestsetzungen
3.5 und 3.6 auf die Pflanzungen gemaf Textfestsetzung 3.7 angerechnet werden.

Mit Satz 3 der Festsetzung wird klar gestellt, dass die festgesetzten Baumpflanzungen nur in
Verbindung mit dauerhaft angelegten Stellplatzanlagen vorzunehmen sind, nicht jedoch auf
Flachen, auf denen nur gelegentlich Fahrzeuge abgestellt werden, z.B. bei besonderen
Sportveranstaltungen mit hohen Besucherzahlen.
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B.3.10.3 Erhaltungsbindungen

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB werden im Bebauungsplan die Bereiche der
Walle, welche die Ubungs- und Wettkampfstrecke 1 der Motorrad-Biathlon-Anlage nérdlich
und sldliche begrenzen, als Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt [siehe Planzeichnung].
Durch die Textfestsetzung 4 wird geregelt, welche ErhaltungsmalRnahmen auf den Flachen
durchzufiihren sind:

4 Auf den festgesetzten Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind abgéngige
Béaume und Straucher so zu ersetzen, dass die Funktion als Sicht- und
Immissionsschutz gewahrt bleibt.

Begrindung:

Die festgesetzten Flachen mit Bindungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dienen - wie teilweise auch die gemaR Textfestsetzung 2.2 auf den
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Malnahmen [siehe Kapitel B.3.10.1] - als Sicht- und Immissionsschutz. Sie
liegen jedoch im Bereich der vom Motorsport gemaf Nutzungsvertrag zulassig genutzten
Flachen. Eine Festsetzung als Mallnhahmeflache wirde gemessen an den angestrebten
Zielen und Zwecken (Biotoperhaltung und —entwicklung) zu Widersprtchen fiihren, wenn
eine motorsportliche Nutzung weiterhin zugelassen bliebe. Aus diesem Grunde werden die
ndrdlich und sudlich an die Wettkampf- und Ubungsstrecke 1 angrenzenden Walle und
Bepflanzungen mit einer Erhaltungsbindung belegt, die eine wie bisher erfolgende
Einbeziehung in die Wettkampf- und Ubungsstrecke beriicksichtigt, wie zum Beispiel die
Durchfahrung zwischen den beiden Wallen im Stden der Strecke.

Eine pauschale Aussage, dass abgangige Gehdlze zu ersetzen sind, ist nicht praktikabel, da
die Bestande teilweise waldartig sind bzw. aus Aufwuchs bestehen. Nachpflanzungen
werden notwendig, wenn die abschirmende Funktion nicht mehr gewahrleistet ist.

B.3.11 Festsetzungen zum Larmschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Auswirkungen durch Verkehrslarm,
Gewerbelarm sowie durch Sport- und Freizeitlarm zu rechnen. Aufgrund der
Unterschiedlichkeit der teilweise in enger raumlicher Nahe zueinander geplanten Nutzungen
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch die entstehenden spezifischen
Gerausche zu gegenseitigen Beeintrachtigungen kommen kann, denen durch geeignete
LarmschutzmalRnahmen begegnet werden muss.

Ob im Bebauungsplan Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich werden, ist auf
Grundlage eines zu erstellenden schalltechnischen Gutachtens im weiteren Planverfahren
noch zu klaren.

Das Landesamt flir Umwelt (LfU) hatte bereits in einer frihzeitigen Stellungnahme zur
Planungsabsicht (Schreiben vom 31.03.2017) die Anfertigung eines schalltechnischen
Gutachtens gefordert.

In der Stellungnahme des LfU wurde darauf hingewiesen, dass die im nérdlichen Teil des
Plangebiets vorhandene Motorsportanlage [Motorrad-Biathlon-Anlage des MC Grof3
Glienicke e.V.] im Landesamt fur Umwelt (LfU) genehmigt wurde [Bescheid Nr. 6-013-04
vom 19.10.2005]. Im Genehmigungsbescheid wurden Auflagen erteilt, mit denen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten eingehalten
werden. Dazu wurde durch das Ingenieurbiiro Gerd-Dieter Dox im Jahr 2005 unter Bericht-
Nr. G 02 /2005 eine Larmimmissionsprognose angefertigt. Ein kinftiges Hinzukommen von
anderen Anlagen (Sport und Gewerbe) kénnte unter Umstanden zu einer Einschrankung der
Genehmigung fiir die Motorsportanlage flhren.
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Fir die Erarbeitung des im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans anzufertigenden
schalltechnischen Gutachtens wurden seitens des LfU folgende Hinweise gegeben:

,Fur die beabsichtigte Planung ist ein schalltechnisches Gutachten anzufertigen,
flr das zunéachst die umliegenden Immissionsorte und deren Schutzwiirdigkeit zu
ermitteln sind. Immissionsorte innerhalb des geplanten Gewerbegebietes
(Biirordume, betriebliches Wohnen) sind ebenfalls zu berticksichtigen. Die
Bewertungs- und Berechnungsgrundlagen des geplanten Sportareals finden sich
in der Freizeitldrmrichtlinie. Die Sportanlagenldrmschutzverordnung (18.
BImSchV) wére nur dann anzuwenden, wenn die Sportanlagen einem Sport
nach festgelegten Regeln und zu Wettkampfzwecken dienen sollen und diese
Nutzung organisiert erfolgt. Die Regelungen der Freizeitldrmrichtlinie und der 18.
BImSchV unterscheiden sich hinsichtlich der Ruhezeiten und der sogenannten
seltenen Ereignisse. Hier legt die Freizeitlarmrichtlinie etwas strengere Mal3stébe
an als die 18. BImSchV.*

Erlauterungen zu den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens und zu den sich
daraus ergebenden Erfordernissen werden im weiteren Planverfahren erganzt.

B.3.12  Weitere Festsetzungen

B.3.12.1 Altlastenflachen

Gemal Mitteilung der Unteren Bodenschutzbehérde vom 14.03.2017 sind die folgenden
Flursticke als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen (ISAL-Nr. 0369540511):

Flur 1 Flurstucke: 53/2, 53/3, 54/2, 54/3 und 58/1,
Flur: 17 Flurstucke: 3/2, 290, 291, 292 und 293.

Der Altlastenverdacht beruht auf den in der Vergangenheit erfolgten Nutzungen (ehemalige
Schiel3stande, zeitweiliger Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage, Haufwerke mit Aushub
aus dem Seeburger Fenn, stillgelegter Emscher-Brunnen sowie Verdacht auf
Hausmudllablagerungen).

Im Bericht vom 08.09.2017 der KWS Geotechnik GmbH Berlin zur Ersteinschatzung der
Altlastensituation im Plangebiet [siehe Kapitel I, Anlage 3] wird die o6rtliche Situation
ausflhrlich beschrieben. Die im Rahmen der Ersteinschatzung durchgefihrten Recherchen
haben ergeben, dass die Informationslage flir das Plangebiet insgesamt gering ist. Es gibt
wenige Unterlagen, die Rickschlisse Uber potentielle Kontaminationen durch Altlasten auf
dem Gelande ermoéglichen. Anhand der Datenlage ist keine Gefahrdungsabschatzung in
Anlehnung an das BBodSchG im Hinblick auf die menschliche Gesundheit, Gewasser sowie
Boden, Flora und Fauna mdglich.

Der grundsatzliche Verdacht auf Altlasten ist somit nicht ausgeraumt.

Die Gutachter haben daher empfohlen, zur eindeutigen Einschatzung der Altlastensituation
am Standort orientierende Bodenuntersuchungen gemal Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzuflhren. Dabei sind die Wirkungspfade Boden-
Mensch sowie Boden-Grundwasser zu berlcksichtigen.

Far die orientierenden Bodenuntersuchungen wurde ein Konzept vorgelegt und mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam abgestimmt.

Die orientierenden Bodenuntersuchungen sollen im Februar 2020 durchgefihrt werden. Der
Ergebnisbericht wird voraussichtlich im Marz 2020 vorliegen.

Es wird auf die auch in den Kapiteln A.2.3, A.3.9.5, C.2.1 und D.2 enthaltenen Erlauterungen
hingewiesen.

Die Erlauterungen zur Altlastensituation werden auf Grundlage des Ergebnisberichts zu den
orientierenden Untersuchungen im weiteren Verlauf des Planverfahrens fortgeschrieben. Bis
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dahin wird in der Planzeichnung zum Bebauungsplan die gesamte Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet. Kinftig werden dann nur die Flachen als Altlastenstandorte in die
Planzeichnung aufgenommen, fur welche sich der Altlastenverdacht bestatigt hat.

B.3.12.2 ArtenschutzmaBnahmen

Zur Beurteilung und Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1
und Abs. 5 BNatSchG wurde bereits Ende 2017 ein Artenschutzbeitrag vorgelegt.

Der vollstandige Artenschutzbeitrag ist der Bebauungsplanbegrindung unter Kapitel |,
Anlage 2 beigefugt. Der Inhalt wird im Umweltbericht [Kapitel C] ausfihrlich erlautert. Des
Weiteren wird auch in den Kapiteln A.2.3 und D.2 Bezug auf den Artenschutzbetrag
genommen.

Ergebnisse der Bestandserfassung

Im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzbetrags wurden die Artengruppen Vogel,
Reptilien sowie Amphibien bei neun Begehungen erfasst. Begleitend wurden weitere
vorgefundene Arten erfasst. Die Begehungen fanden am 13.03., 05.04., 13.04., 28.04.,
08.05., 29.05., 12.06., 17.07. und am 14.08.2017 statt.

Vogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 43 Vogelarten kartiert. Bei 27 Arten konnten
Brutreviere oder Brutplatze erfasst werden. In der Baumhdhle einer Kiefer im Gebiet konnte
ein Brutplatz des Kleibers ermittelt werden. Die restlichen 26 Brutvogelarten konnten mit
mindestens einem Revierstandort registriert werden. 16 weitere Vogelarten waren
Nahrungsgaste im Gebiet.

Im Untersuchungszeitraum wurden Boden britende Vdgel wie Fitis, Heidelerche,
Rotkehlchen, Goldammer und Zilpzalp festgestellt. Zudem konnten die Héhlenbriter
Blaumeise, Buntspecht, Haubenmeise, Kleiber und Kohlmeise mit Brutrevieren bzw. einem
Brutplatz (Kleiber) kartiert werden. Freibritende Vogelarten sind Amsel, Buchfink,
Dorngrasmiucke, Eichelhdher, Gartengrasmucke, Girlitz, Griinfink, Ménchsgrasmticke,
Neuntéter, Ringeltaube, Singdrossel, Stieglitz und Zaunkénig. Nischenbritende Végel sind
Bachstelze, Gartenbaumlaufer, Hausrotschwanz und Waldbaumlaufer.

Reptilien

Im Bebauungsplangebiet konnten an mehreren Stellen Reptilien festgestellt werden. Bei den
Nachweisen handelt es sich mit einer Ausnahme ausschlieRlich um die Zauneidechse
(Lacerta agilis). Die Zauneidechse ist im Anhang-1V der FFH-Richtlinie aufgeflhrt und streng
geschitzt. Die Untersuchungsergebnisse weisen darauf hin, dass nahezu alle potenziell
nutzbaren Flachen im Bebauungsplangebiet von der Zauneidechse besiedelt sind.

Bei einer Begehung konnte nahe dem Gewasser im Wald nérdlich der Motorsportanlage
aullerdem eine adulte Ringelnatter (Natrix natrix, besonders geschiitzt) beobachtet werden.

Die Bestande beider Arten sind in der Roten Liste des Landes Brandenburg in der Kategorie
3 - gefahrdet aufgelistet.

Andere Reptilienarten konnten im Untersuchungszeitraum im Bebauungsplangebiet nicht
erfasst werden.

Amphibien

Im Bebauungsplangebiet konnte Anfang April lediglich eine Amphibienart mit einem
Exemplar nachgewiesen werden. Dabei handelte es sich um den Todfund einer besonders
geschitzten Erdkréte (Bufo bufo). Die Erdkréte wurde im wassergeflllten Becken des
ehemaligen Emscherbrunnens im sudlichen Gebietsabschnitt gefunden. Die Bestande der
Erdkroéte sind im Land Brandenburg gemal} der Roten Liste der Amphibien ungefahrdet.
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Weitere Nachweise von Amphibien konnten im Bebauungsplangebiet nicht erbracht werden.
Zusammenfassend eignen sich die wenigen Gewasser im Bebauungsplangebiet lediglich in
einem geringen Male als Laichgewasser fur Amphibien.

Weitere relevante Arten

Flederméuse

Bei den Begehungen wurden die massiven Schiel3stande auf das Vorhandensein von
Fledermausquartieren untersucht. In den offenen Schiel3stdnden konnten keine
Fledermause oder deren Spuren entdeckt werden. Innerhalb der schmalen unterirdischen
Gange im westlichen Gebietsabschnitt konnten ebenfalls keine Hinweise auf eine Nutzung
durch Fledermause erbracht werden.

Auf einem Waldweg nahe der Landesstrale L 20 wurde eine tote Fransenfledermaus
(Myotis nattereri, streng geschiitzt, Anhang-1V der FFH-Richtlinie) gefunden. Das Tier ist
vermutlich auf der Stral’e mit einem Auto kollidiert und dann verletzt noch bis auf den
Waldweg geflogen.

Ameisen

Im Rahmen der Begehungen konnten drei Nester der besonders geschutzten Gattung
Formica im Gebiet ermittelt werden. Die aktiven Hugelnester befinden sich im sudlichen
Gebietsabschnitt an Wegen. Sie stellen geschitzte Lebensstatten im Sinne des § 44 Absatz
1 Nummer 3 dar.

Feldhase

Bei einer Begehung konnte des Weiteren ein Feldhase (Lepus europaeus, besonders
geschitzt) im Gebiet beobachtet werden.

Ableitung erforderlicher ArtenschutzmafRhahmen

Es ist absehbar, dass bei Vollzug des Bebauungsplanes insbesondere bezliglich der im
sudlichen Teilbereich des Plangebiets kartierten Arten zum Teil eine ,Ausnahmelage” gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder ,Befreiungslage® nach § 67 BNatSchG in Anspruch genommen
werden muss. Aber auch in den angrenzenden Bereichen kann es durch die Intensivierung
der Nutzungen zu Auswirkungen auf die im Plangebiet erfassten Arten kommen (z.B. durch
Verkehrs- und Sportlarm).

Im Artenschutzbeitrag werden die in der folgenden Tabelle enthaltenen Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen aufgefihrt, die sich aufgrund der Betroffenheit der
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz Absatz 1 durch die geplanten
Maflnahmen im Untersuchungsgebiet ergeben kénnen:
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Die Aufstellung der in der Tabelle enthaltenen Vermeidungs- und
Kompensationsmallnahmen erfolgte allerdings im Jahr 2017 auf Grundlage der zu diesem
Zeitpunkt erst ansatzweise formulierten Planungsvorstellungen [siehe Kapitel B.2.1]. Die
Maflinahmen mussen daher im weiteren Planverfahren auf Grundlage der endglltigen
stadtebaulichen Konzeption und Bebauungsplanfestsetzungen nochmals hinsichtlich ihrer
Erforderlichkeit und Vollstandigkeit Gberprift werden. So ist zum Beispiel momentan noch
nicht abschlieRend absehbar, ob zumindest ein Teil der drei Ameisennester im sidlichen
Teilbereich des Plangebiets erhalten werden kann, oder ob alle Nester an geeignete
Standorte umgesiedelt werden missen. Ahnliches gilt fiir die noch nicht abschlieend
mdgliche Beeintrachtigung der Brutplatze von Hohlen- und Bodenbritern sowie den Umfang
der erforderlichen Umsiedlungen von Zauneidechsen.

Die Erlduterungen zu den erforderlichen Artenschutzmaflinahmen und zu deren Aufnahme in
den Bebauungsplan werden im Rahmen des weiteren Planverfahrens fortgeschrieben.

B.3.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
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Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine
Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten
entgegenstehen.

B.3.13.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale.
Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und

§ 12 BbgDSchG). Die Bauausflhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

B.3.13.2 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke ganz oder teilweise im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft":

Stadt Potsdam, Gemarkung Grof} Glienicke

Flur 1 53/1, 53/2 teilweise, 53/3 teilweise, 54/1, 54/2 teilweise, 56/7 teilweise, 56/9
teilweise, 57/2 teilweise, 58/1 teilweise, 58/3 teilweise, 60, 120 teilweise,
121 und 128;

Flur 17 4/3, 5/6 und 5/8.

Gemal § 9 Abs. 6a BauGB werden die betroffenen Flachen nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen [siehe Planzeichnung].

Es wird auf weitere Erlauterungen in den Kapiteln A.2.1, A.2.3, A.3.9.3, C.2.1.1, C.2.1.5,
C.21.9,C.22.1,C.2.25,C.2.3.1,C.2.3.5und D.2 verwiesen.

B.3.13.3 Kommunale Satzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen guiltig und in den
Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen:

e Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017,
o Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 05. Dezember 2018.

Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt durch Texteintrag unter ,Nachrichtliche Ubernahmen*
in der Planzeichnung.

Bezlglich des Inhalts der 0.g. kommunalen Satzungen wird auf die Erlauterungen in Kapitel
A.3.8 verwiesen.
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B.3.13.4 Sonstige nachrichtliche Ubernahmen
StraBenrechtliches Anbauverbot

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Abschnitt der Landesstral3e L 20.
Der Abschnitt liegt auf3erhalb der Ortsdurchfahrt Grol3 Glienicke und ist somit Teil der freien
Strecke der L 20. Entsprechend sind die Vorschriften des Brandenburgischen
Straliengesetzes (BbgStrG) zum Anbauverbot an Landesstralien als hoherrangiges Gesetz
bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten.

Gemal § 24 Abs. 1 Nr. 1 BbgStrG (Brandenburgisches Stralengesetz) dirfen an den
aullerhalb der Ortsdurchfahrten gelegenen Teilen von Bundes- bzw. Landesstral3en in einer
Entfernung bis zu 20 Meter — gemessen vom aulReren Rand der Fahrbahn — keine
Hochbauten errichtet werden. Gleiches gilt fir bauliche Nebenanlagen, von denen
Auswirkungen wie von Gebauden ausgehen. Sonstige Nebenanlagen und Stellplatze sind im
20 m-Bereich stralRenrechtlich zustimmungspflichtig.

Der dulRere Rand der Fahrbahnen der L 20 ist in der Vermessungsgrundlage des
Bebauungsplans dargestellt. Der gemaR § 24 Abs. 1 Nr. 1 BbgStrG bestimmte 20 m-Bereich
wird in die Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich Gibernommen [siehe auch
Kapitel A.3.9.5 und B.3.7.1].

In § 24 Abs. 1 Nr. 2 BbgStrG (Brandenburgisches Straflengesetz) ist geregelt, dass
aulerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstrafien bauliche Anlagen jeder
Art, die Uber Zufahrten an Landes- oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden durfen. Daraus ergibt sich im
Umkehrschluss, dass das im Bebauungsplan angrenzend an die L 20 festgesetzte
Gewerbegebiet (GE) nicht tber direkte Zafahrten an die L 20 angeschlossen werden darf.
Um dies zu gewahrleisten, wird in der Planzeichnung festgesetzt, dass entlang der Grenze
des Baugebiets zur L 20 jegliche Zufahrten unzulassig sind [Planzeichen: Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt].

B.3.14 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fur das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch flr die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehoérden frihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berlcksichtigen sind.

B.3.14.1 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen bezlglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis

hin:
Vor Durchfiihrung von BaumalBnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestdnden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschlitzte
Tierarten (z.B. Vbgel, Flederméuse) geméal3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fiir die Baumalinahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

B.3.14.2 Munitionsbelastung

Um die Grundstuckseigentimer oder Vorhabentrager auf die Moglichkeit des
Vorhandenseins von Munition im Geltungsbereich aufmerksam zu machen wird folgender
Hinweis (ohne Normcharakter) in den Bebauungsplan aufgenommen:
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Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.
Damit ist vor der Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung
erforderlich. Die Vorhabentrdger / Grundstiickseigentiimer kbnnen dazu Antrédge zur
Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
stellen. Diese Antrdge sind rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme einzureichen.

Erganzende Hinweise:

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom

23. November 1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30/98 vom 23.11.1998, geandert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009
(GVBI. 1/09 S. 262, 266) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berthren und deren Lage
zu verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung
unverzlglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

In einer Vorabstellungnahme vom 22.01.2020 hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst bereits
mitgeteilt, dass gegen die Planung keine grundsatzlichen Einwande bestehen, sich das
Plangebiet teilweise in einer Kampfmittelverdachtsflache befindet und bei konkreten
Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist.

B.3.14.3 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften und weitere Normen

Um die Grundstuckseigentimer oder Vorhabentrager darauf aufmerksam zu machen, dass
die der Planung zugrundeliegenen DIN-Vorschriften eingesehen werden kénnen, wird
folgender Hinweis (ohne Normcharakter) in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die der Planung zugrundeliegenden DIN Vorschriften und VDI-Richtlinien,
insbesondere die DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-02, kbnnen bei der
Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung,
Bereich Verbindliche Bauleitplanung, Hegelallee 6 - 10 (Haus 1, 8. Etage), 14467
Potsdam, wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.

B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.4.1 Stadtische Konzepte
B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Geférdert vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) hat
die Landeshauptstadt Potsdam ein Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 2010
erstellen lassen. Mit dem von einer Arbeitsgemeinschaft (Arge Integriertes
Klimaschutzteilkonzept fur die Landeshauptstadt Potsdam — einem Zusammenschluss von
10 Projektpartnern unter Federfuhrung des Potsdam-Instituts fur Klimafolgenforschung e.V.
(PIK)) erstellten Gutachten hat sich die Stadt ambitionierte Ziele zum lokalen Klimaschutz
gesetzt. Bis zum Jahr 2020 sollen die Kohlendioxidemissionen gegeniliber denen des Jahres
2005 um 20% gesenkt werden, bis 2050 sollen sogar nur noch 2,5 Tonnen pro Einwohner
pro Jahr emittiert werden. In einem Gesamtkonzept werden die Ergebnisse von funf
Teilkonzepten in konkreten Handlungsfeldern und einem MafRnahmenkatalog
zusammengefasst. Der Schwerpunkt liegt in der Entwicklung eines Energiekonzeptes 2010 —
2030 (Warmeatlas, Warmekataster, Energieeffizienz, Potentialanalysen Nutzung
Erneuerbarer Energie, Szenarien, Handlungsempfehlungen und Umsetzungsstrategien,
Monitoringverfahren). Das Integrierte Klimaschutzkonzept 2010 steht auf der Website der
Landeshauptstadt Potsdam zum Download bereit. Das Leitbildszenario des Konzepts bildet
den Orientierungsrahmen fur die Klimaschutzpolitik der Landeshauptstadt Potsdam.
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B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel*

Mit dem Klimaschutzteikonzept ,Anpassung an den Klimawandel“ steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfiigung, mit der gezielt
Klimaanpassungsmalfinahmen ergriffen werden kénnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete
Malnahmenvorschlage fur unterschiedliche Sektoren (u. a. Energie,
Gebaude/Stadtgrin/Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher
Uberprifung und Manahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der
Klimaschutzinitiative des Bundes geférdert und wurde federfihrend von der Luftbild Planung
Umwelt GmbH und dem Potsdam-Institut fir Klimafolgenforschung e.V. unter Mitwirkung von
RegioFutur Consult und PROJEKTKOMMUNIKATION Hagenau GmbH erstellt. Es steht auf
der Website der Landeshauptstadt Potsdam zum Download bereit.

B.4.1.3 Masterplan 100% Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
von der Arbeitsgemeinschaft (BLS Energieplan GmbH, Potsdam Institut fir
Klimafolgenforschung, Luftbild Umwelt Planung GmbH (LUP), Innovationszentrum fir
Mobilitdt und gesellschaftlichen Wandel GmbH (InnoZ) sowie ad modum GmbH) ein
Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz erarbeitet. Darin wurden als mal3gebliche
Ziele benannt, bis 2050 95% der CO.-Emissionen und 50 % des Endenergieverbrauchs
gegeniber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung flr den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die daflr
notigen Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100% Klimaschutz
stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO.-Senken und Anpassung

Der Masterplan steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam zum Download bereit.
Dort ist das Gutachten auch in kompakter und allgemeinverstandlicher Form als
Blrgerbroschure bereitgestellit.

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess ,Masterplan 100%
Klimaschutz bis 2050“ des BMU wurden mit dem , 1. Aktionsplanplan 2018 — Masterplan
100% Klimaschutz bis 2050 (Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.12.2018,
DS 18/SVV/0730) fur die im Masterplan benannten insgesamt 8 Handlungsfelder (siehe
oben) konkrete MaRnahmen und Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt.
Der 1. Aktionsplan 2018 steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam zum
Download bereit.

Die Handlungsfelder werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan unterstitzt [siehe auch
Kapitel B.4.2].

B.4.2 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
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Im vorliegenden Planverfahren soll Gber die in Kapitel B.4.2.1 erlauterten gesetzlichen
Anforderungen an die Errichtung von Gebauden hinausgehend eine dem Ziel des
Klimaschutzes entsprechende Bebauung unter Ausnutzung der durch das BauGB zur
Verfligung gestellten Festsetzungsmoglichkeiten gesichert werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen die in den Kapiteln B.4.2.2
und B.4.2.3 dargelegten Mallnahmen im Geltungsbereich, die durch Festsetzungen im
Bebauungsplan bestimmt werden.

B.4.2.1 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stadtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden, so dass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe flir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet wurde. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung*
vorgestellte Arbeitshilfe (Stadt - Land — Fluss, Buro fur Stadtebau und Stadtplanung; Marz
2010) soll parallel zu den bereits geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen, wie der
Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG), energetische und klimaschiutzende Aspekte in den Planungsphasen des
stadtebaulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplanen bis hin zu den
stadtebaulichen Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine
energieeffiziente Planung einflief3en sollten, sind z.B. die Wahl des Standortes
(Zurlickgreifen auf bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die
Anordnung und Stellung der Baukorper (u.a. Sidausrichtung, Vermeidung von Verschattung
der Gebaude untereinander und Kompaktheit). Mégliche Festsetzungsinhalte fir die
Bebauungsplane, die dem Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem
abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem
begleitendem Regelwerk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist
am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert
worden.

Insbesondere bei der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die
einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer Energien zu
beachten:

— Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (Energieeinsparungsgesetz —
EnEG) vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197);

— Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung - EnEV) vom 24. Juli 2007
(BGBI. 1 S. 1519), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober
2015 (BGBI. 1 S. 1789)

— Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | Nr. 36 vom 18.
August 2008, S. 1658), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmaoglichkeiten an:

— Erfillung des Anforderungsniveaus der kiinftigen Energieeinsparverordnung fur
Gebaude - EnEV 2016 - zur Gestaltung der Gebaudehdille,

— geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukdrper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfihrung;
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kontrollierte Liftung und natirliche Klimatisierung;

hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und
Verglasungen;

ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

effiziente Warmeversorgung;

sommerliche Verschattung durch Grofligriin zur Vermeidung von Aufheizung;
gute Tagesbelichtung gemaR DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen).

B.4.2.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Bebauungsplan dienen folgende Festsetzungen in gleicher Weise dem Klimaschutz wie
auch der Klimaanpassung:

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 .Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff
BauNVO)

Ziel: Regelung des Verhaltnisses zwischen bebauten und unbebauten Flachen;
sparsamer Umgang mit Bauland; Begrenzung der Verdichtung; Beschrankung der
Versieglung; Sicherung von Griunflachenanteilen, ihrer Bodenfunktionen (z.B.
Aufnahme von Niederschlagswasser) und klimatischen Ausgleichswirkung (z.B. auf
Lufttemperatur und -feuchtigkeit; Bindung Luftpartikeln);

Festsetzungen zur Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Ziel: Schaffung offener Baustrukturen, Erhaltung von Frischluftschneisen; natiirliche
Belichtung und BellUftung der Aufenthaltsrdume; ausreichende Gebaudeabstande zur
Vermeidung gegenseitiger Verschattung; Nutzung der Sonnenenergie;

Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §
23 BauNVvO)

Ziel: Steuerung der raumlichen Lage der Bebauung; Freihaltung
zusammenhangender unbebauter Bereiche zur Férderung / Erhaltung ihrer klimatisch
ausgleichenden Funktionen;

Festsetzungen von Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Ziel: Durchgrunung; Beeinflussung des Stadtklimas
Festsetzung von Pflanzgeboten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ziel: Beschattung von Garten- / Freiflachen, Verkehrsflachen und Stellplatzen;
Bindung und Abbau von Kohlendioxyd (CO.); Verbesserung des Kleinklimas;
Aufnahme / Speicherung von Niederschlagswasser; Abgabe von
Verdunstungsfeuchtigkeit;

Erhaltung zusammenhangender Wald- und Freiflachen

Ziel: Foérderung / Erhaltung der klimatisch ausgleichenden Funktionen (z.B. auf
Luftemperatur und -feuchtigkeit; Bindung von Luftpartikeln); Bindung und Abbau von
Kohlendioxyd (CO.).
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B.5 Flachenbilanz

Tabelle: Flachenbilanz Nutzungsarten

Allgemeine Nutzung

Festgesetzte Nutzung

FlachengroRe (m?)

Baugebiete Mischgebiet (M) 2.930
Gewerbegebiete (Gl) 39.425
davon:
Bestand 11.330
Planung 28.095
Gemeinbedarfsflache Sozialen Zwecken dienende Gebaude 1.580
und Einrichtungen
Flachen fiir Sport- Sporthalle + Vereinsheim 2.240
und Spielanlagen
Sportplatz 14.100
Motorrad-Biathlon-Anlage 34.260
(Ubungs-/Wettkampfstrecke 1)
Motorrad-Biathlon-Anlage 13.910
(Ubungs-/Wettkampfstrecke 2)
Motorrad-Biathlon-Anlage 18.645
(Fahrerlager, Besucherstellplatze)
Sonstiger Vereins- und Freizeitsport 23.530
Verkehrsflachen Offentliche Stralenverkehrsflachen 14.805
davon:
Bestand L 20 4575
Bestand Eichengrund 830
Bestand Grliner Weg 710
neue Planstralle 8.690
Verkehrsflachen besonderer 1.155
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
Grinflachen Offentliche Griinflache, 4.295

Zweckbestimmung:
Veranstaltungsflache
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Allgemeine Nutzung

Festgesetzte Nutzung

Flachengrofe (m?)

Flachen fir Wald Nachrichtliche Ubernahme LWaldG 102.135
Geltungsbereich 273.010
gesamt
Tabelle: Flachenbilanz Versiegelung in den Baugebieten
Baugebiet / Baufeld Flachen- davon maximal gesamte, Unversie-
groRe bebaubar | zulassige maximal gelte Frei-
(m?) gemal Uberschrei- | liiberbau- flachen
GR/GRZ tung der bare (m?)
(m?) GR/GRZ Flache
(m?) (m?)
Mischgebiet 2.930 1.758 586 2.344 586
Gewerbegebiete 39.425 23.655 7.885 31.540 7.885
Gemeinbedarfsflache 1.580 400 200 600 980
Sporthalle/Vereinsheim 1.800
Vereinsheim (Motorrad) 500
Vereinsheim (Sonstige) 300
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C Umweltbericht
CA1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgeflhrt.
In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Neben der Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der
Grundlage weiterer gesetzlicher Anforderungen erortert (z.B. Eingriffsregelegung geman

§ 1a Abs. 3 BauGB). Diese Themenbereiche sind mit dem Symbol > gesondert
gekennzeichnet (z. B. > Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung 8 l1a
Abs. 3 BauGB).

c11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

C.1.1.1  Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planungen ist der Erhalt der Motorsportlichen Nutzung, die Herbeifihrung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Sportanlagen flir den Vereins-
und Breitensport sowie die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen. Weiterhin sind
Flachen fur den Bau eines Integrationskindergartens und eines Kinderbauernhofes sowie die
planungsrechtlichen Belange des zu Wohnzwecken genutzten Grundstiickes im
Geltungsbereich in die Planungen einzubeziehen. Diese gegenwartigen und geplanten
Nutzungen muassen in den vorhandenen Naturraum umweltschonend und stadtebaulich
geordnet eingefligt und verkehrlich erschlossen werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan sieht folgende Festsetzungen vor:

e Mischgebiet auf den Flurstlicken 56/10, 57/4, 117 und 119 der Flur 1,

e Gewerbegebiet auf den Flurstick 293 der Flur 17, Gewerbegebiet im Bereich des
Bestandes auf den Flurstlicken 2/6, anteilig 3/1, anteilig 4/5 der Flur 17,

o Gemeinbedarfsflache auf dem Flurstick 3/2 8 und anteilig 291 der Flur 17,

e Flachen fur Sport- und Spielanlagen auf den (teilweise anteilig) Flursticken 3/2, 53/2,
53/3, 54/2, 54/4, 56/3, 56/4, 56/5, 56/7, 56/9, 120 der Flur 1 und Flurstiicke 290, 293
und 292 der Flur 17,

e Verkehrsflachen auf den (teilweise anteilig) Flurstlicken 2/3, 2/5, 58/1, 58/2 der Flur
1, Flurstiicke 290 und 293 der Flur 17 sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Ful’- und Radweg) auch anteilig auf dem Flurstlick 5/8 der Flur
17,

e Grinflachen auf den (teilweise anteilig) Flurstlicken 2/3, 2/5 und 290 der Flur 17,

e Flachen fir Wald
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C.11.2 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ehemaliger Schielplatz* umfasst eine Flache
von rund 27,3 ha.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage Grof3 Glienicke. Die Landesstralle

L 20 quert in Nord-Sud-Richtung den &stlichen Teil des Plangebietes. Im Norden und
Westen reicht das Gebiet bis an die Ddberitzer Heide. Die ndrdlich und stdlich
angrenzenden Flachen, wie auch die zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
gehdrende Teilflache 6stlich der L 20 sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets
“Koénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”. Unmittelbar an der westlichen
Plangebietsgrenze liegen das Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide® sowie das FFH-Gebiet
und das SPA-Gebiet ,Doberitzer Heide“.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiet gehért zum ,Ehemaligen SchielRplatz Grof3 Glienicke*.
Kunstlich angelegte Schutzwalle der Schiefdanlagen, bauliche Anlagen wie Betonwande und
Bunker pragen das Bild ebenso wie Waldbestande, Vorwalder, Laubgebische und Gras-
und Staudenbestande. Die nérdliche Halfte des Plangebietes wird seit Gber 20 Jahren durch
den Motorsportclub Grof Glienicke e. V. und durch zwei weitere Freizeitsportvereine gemaf
eines gultigen Nutzungsvertrages genutzt: unbefestigte, sandige Motorcross-Strecken
durchziehen das wellige Gelande. Mobile Behelfsbauten fir Unterklinfte, Werkstatten, ein
Imbissstand und Toilettenhauschen sind pragmatisch aufgestellt worden.

Die Flurstlicke 56/10, 57/4 und 119 der Flur 1 werden zu Wohnzwecken genutzt.

Eine Ansiedlung gewerblich genutzter Bauten und Flachen befinden sich Uberwiegend auf
den Flurstlicken 4/5 und 2/6 der Flur 17. Eine Teilflache des Flurstlicks 3/2 wird ebenfalls
gewerblich genutzt.

Auf den Flursticken 3/2 und 292 befinden sich eine stillgelegter Emscherbrunnen und vier
grolRere Absetzbecken.

Die bisherige Erschlieung des Gebietes erfolgt Uber die unbefestigten Wege Griner Weg
und Eichengrund, die von der LandesstralRe in das Plangebiet fihren.

Im Umgriff des Bebauungsplans liegen folgende Flurstlcke:

Flur 1 53/1, 53/2, 53/3, 54/1, 54/2, 54/3, 56/3, ,56/4, 56/5, 56/7, 56/8, 56/9, 56/10,
57/2, 57/4, 58/1, 58/2, 58/3 teilweise, 60 teilweise,117, 118, 119, 120, 121 und
128,

Flur 17 213, 2/5, 2/6, 3/1, 312, 412, 413, 4/4, 4/5, 5/1, 5/6 teilweise, 5/8 teilweise, 290,

291, 292 und 293.
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C.1.1.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
Tabelle: Geplante Nutzungen und Flachengréfen
Geplante Nutzung |FlachengroBe |davon max. zulassige |Gesamte,
(m?) bebaubar Uberschreitung |maximal
gemaf der GR/GRZ tiberbaubare
GR/GRZ (m?) |(m?) Flache (m?)
Mischgebiete 2.930 1.758 586 2.344
Gewerbegebiete 39.425 23.655 7.885 31.540
Gemeinbedarfs- |4 5g 400 200 600
flache
Sporthalle und 2.240 1.800 ; 1.800
Vereinsheim
Sportplatz 14.100 - - -
Motorrad-Biathlon-
Anlage Strecke 1 34.260 500 ) 500
Motorrad-Biathlon-
Anlage Strecke 2 13.910 i ) i
Motorrad-Biathlon-
Anlage Fahrerlager 18.645 i ) i
Sonstiger Vereins- | 3 5a 300 - 300
und Freizeitsport
Verkehrsflachen 8.690 )
neue PlanstralRe
Verkehrsflache
besonderer Zweck- |1.155 - - -
bestimmung
Grinflachen
Veranstaltungs- 4.295 - - -
flache
Verkehrsflachen
Bestand 6.115 i ) i
Flachen fur Wald
102.1 - - -
Bestand 02135
Geltungsbereich 973.010

gesamt
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CA13 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen

C.1.3.1 Fachgesetze

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des
Umweltschutzes, die darin formulierten Ziele und deren Berticksichtigung im Rahmen des
Bebauungsplans dargestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November
2017 (BGBI.I S. 3634)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.

2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706,724)

e Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), geadndert
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 5])

o Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr.
06], S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019, (GVBI.I/19, [Nr. 15])

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung-
gen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt geadndert durch Artikel des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBI. | S. 432)

o Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255)

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBLI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017(GVBI.1/17, [Nr. 28])

Tabelle: Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Rechtliche Grundlagen und Ziele S
o © T
< = o Se
?\5 2 3 c| @ 5 g = S : 3
538 N 5 £
20 a2 |8 |(FEO |= [£6

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 a Abs. 2

BauGB: sparsamer Umgang mit Grund 0 X 0 0 0 0 0 0

und Boden

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Schutzguter, die im Rahmen der X X X X X X X X

Umweltprifung zu betrachten sind

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) § 18: Vermeidung, 0 X | X | X | X | X 0 0

Ausgleich und Ersatz im Sinne der
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima

Tiere und
Pflanzen

Ortsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

BNatSchG § 30: gesetzlicher
Biotopschutz

o

BNatSchG § 44: Schutz fir die
besonders und streng geschitzten
Arten aus nationalen und europaischen
Verordnungen und Richtlinien
(Europaische Artenschutzverordnung,
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
Europaische Vogelschutz-Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz:
unbelastetes Niederschlagswasser vor
Ort versickern, wenn andere Belange
dem nicht entgegenstehen

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG)

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) § 54 Abs. 4 soweit eine
Verunreinigungen des Grundwassers
nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, ist
Niederschlagswasser zu versickern

Landschaftsschutzgebietsverordnung
Verordnung uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald
mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft* § 3 Schutzzweck

Naturschutzgebietsverordnung

Verordnung uber das
Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide"

Zwolfte Verordnung zur Festsetzung
von Erhaltungszielen und
Gebietsabgrenzungen fur Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung: FFH-
Gebiet ,Doberitzer Heide®

Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG)
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Rechtliche Grundlagen und Ziele P
(=] 'g -g [
8 S — -g S o = = 2
e | 0cl & S8= |6 |£3
= d_,, L o 0 © Q E o] (7] 5 =i
22 |sg ¢ |E |S§¢e |5 |25
20 a2 |E |(FEO |2 [£€d
Verwaltungsvorschrift zu § 8
Landeswaldgesetz (VV § 8 LWaldG) 0 0 0 0 X 0 0 X
Potsdamer Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO) 0 00 )0 X 00X
Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
nicht relevant

C.1.3.2 Fachplane

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten Fachplane, die darin formulierten
umweltrelevanten Ziele und deren Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans

dargestellt:

¢ Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

der Lander Berlin und Brandenburg

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019, GVBL.11/19, [Nr. 35]

e Landschaftsprogramm Programm Brandenburg, Potsdam 2000

¢ Landschaftsplan Potsdam, Potsdam, Mai 2012

Ausfuhrliche Angaben zur planerischen Ausgangssituation (Raumordnung,

Flachennutzungsplan, Entwicklungskonzepte) sind im Teil A.3 aufgefuhrt.

Tabelle: Relevante Fachpldne und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Fachpldne und Ziele =
S |2 25
welad 5 Es=| 5|33
9 Nl = = O
28|58 4| E |25 8| 2|25

. = - =

20|t 2| € |F& O | = (<0

Landesentwicklungsprogramm Berlin-

Brandenburg (LEPro 2007)

§ 4 Bewahrung und Entwicklung der

Kulturlandschaft 0 0 0 0 0 X 0 X

§ 6 (1) Sicherung und Entwicklung der

Funktions- und Regenerationsfahigkeit

der Naturguiter; Klimaschutz

§ 6 (2) Vermeidung der Inanspruchnahme X X X X X X X X

und Zerschneidung von Freirdumen;

raumliche Bundelungen

§ 6 (4) Entwicklung eines

Freiraumverbundes aus Freirdumen mit
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Fachplane und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima

Tiere und
Pflanzen
Ortsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

hochwertigen Schutz-, Nutz und sozialen
Funktionen

Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin- Brandenburg

G 4.3 Kulturlandschaften und Iandliche
Raume: Sicherung und Entwicklung der
l&ndlichen Raume als attraktiver und
eigenstandiger Lebens- und
Wirtschaftsraum; Bewahrung typischer
Siedlungsstruktur; Erhalt der
landschaftlichen Vielfalt

G 6.1 Freiraumentwicklung: Erhalt und
Entwicklung der Multifunktionalitat
bestehender Freirdume; bei Planungen,
die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel;
Berucksichtigung der zu erwartenden
Klimaveranderungen bei Planungen und
MaRnahmen, insbesondere MalRhahmen
zu Wasserrlckhalt und -versickerung

Landschaftsprogramm (LaPro)

Aufbau des europaischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000

Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften durch Schutz von
Lebensraumen

Erhalt und Wiederherstellung der
naturlichen Funktionen des Bodens;
Neuinanspruchnahme von Béden mit
strengem Bedarfsnachweise;

Nachhaltige Sicherung eines
ausgeglichen Wasserhaushaltes; Erhalt
des Grundwasserneubildungsvermogens
und der Retentionsleistungen

Schutz vor schadlichen
Luftverunreinigungen; Sicherung der
Ausgleichswirkungen des Klimas

Erhalt und Entwicklung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit der Landschaft

Untersuchung der Erholungsnutzung auf
ihre Vertraglichkeit;

0
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Fachplane und Ziele

Natura 2000-
Gebiete

Flache und
Boden

Wasser

Klima

Tiere und
Pflanzen
Ortsbild

Mensch

Kultur- und

Sachgiiter

Flachennutzungsplan (FNP) Potsdam,
siehe Kapitel A.3.5

Landschaftsplan Potsdam (LP) —
zugleich Landschaftsrahmenplan

Sicherung wertvoller Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen; Entwicklung eines
ortlichen Biotopverbundes

Erhaltung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und der Okosysteme

Reduzierung der Umweltbelastungen u. a.
Larm; speziell aufgeflihrt Motorcross-
Strecke: erhebliche Beeintrachtigung
durch Verlarmung und Beunruhigung
angrenzender Bereiche (Schutzgebiete,
Wohngebiet); als Konfliktsituation Nr. 25
(restriktive Steuerung der Nutzung,
Unterbindung einer rdumlichen
Ausdehnung)

Pflege und Entwicklung der
Kulturlandschaft

Teilraum Nr. 35 Grof3 Glienicke

Leitbild: Waldsiedlungsgebiet mit hohem
Erholungswert in Grof3stadtnahe;

Erhaltung und Entwicklung innerértlicher
Grunverbindungen;

Erhalt des Waldsiedlungscharakters;
Abwehr von Zersiedelungstendenzen am

westlichen Ortsrand in Richtung
Déberitzer Heide;

Vermeidung und Reduzierung von
Stoérungen

Luftreinhalteplan Potsdam

Larmaktionsplan Potsdam

Ufer- und Stegekonzept Potsdam
nicht relevant

Uferwegekonzept Potsdam
nicht relevant

Gdf. weitere Fachplane
nicht relevant
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Zusammenfassung
Die wichtigsten Ziele tberortlicher Fachplane die Landschaftsplanung betreffend sind:

e Sicherung und Entwicklung der Schutzguter mit Schwerpunkt Bodenschutz,
Grundwasserneubildung, Erhalt und Schutz von Tier- und Pflanzenarten

e Erhalt und Entwicklung von Biotopen und Biotopverbindungen
e Erhalt der Kulturlandschaft
¢ Ausweisung, Schutz und Entwicklung von Natura 2000-Gebieten
e Anpassung an den Klimawandel
Bezug zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan

Die Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes lassen die geplante Entwicklung
zusatzlicher Gewerbeflachen sowie Flachen fir die geplanten Sport- und Freizeitnutzungen
nur in geringem Male zu. Da jedoch der Standort ,Ehemaliger Schiel3platz® gemaf
Stadtentwicklungskonzept (STEK) Gewerbe 2010 und Gewerbeflachensicherungskonzept
2011 als Potenzialflache ,P 20“ zur Entwicklung von Handwerk und Gewerbe vorgesehen ist,
um nachgefragte Gewerbeflachen zur Verfigung stellen zu kénnen, soll der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 GG
~-Ehemaliger SchielRplatz“ (OT Grol} Glienicke) geandert werden. Neben der Ausweisung
neuer Gewerbeflachen sind ebenso die Planung von Sport- und Freizeitanlagen sowie die
Flache fur einen Integrationskindergarten und fur einen Kinderbauernhof flr den Ortsteil
GroR Glienicke bedeutsam und begriinden die Notwendigkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Bei der Umsetzung der Planung ist die Reflexion der Ziele des Landschaftsplanes von
Potsdam (Stand: 19.09.2012) erforderlich.

Der Landschaftsplan als direkt Gbergeordnete Planung zum
Umweltbericht/Griinordnungsplanung beinhaltet die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das gesamte Stadtgebiet
Potsdam. Die landschaftsplanerischen Inhalte werden nach Abwagung in die Darstellungen
des Flachennutzungsplans Gbernommen. Fur die Umweltprifung anderer Plane und
Programme liefert der Landschaftsplan Grundlagen und Bewertungsmalfstabe,
einschlieBlich Prufkriterien fir Genehmigungsverfahren von Vorhaben, vor allem von nicht
privilegierten Bauvorhaben im AuRenbereich.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind Bestandsaufnahmen und Bewertungen von
vorliegenden Landschaftsplanen und sonstigen Planen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Teilraum 35 (Grof3 Glienicke). Als Leitbild fur
diesen Teilraum stellt der Landschaftsplan ein durchgriintes Waldsiedlungsgebiet am See
mit hohem Erholungswert in GroRstadtnahe heraus. Folgende Teilziele werden u.a. im
Landschaftsplan formuliert:

e Erhaltung der 6ffentlichen Zuganglichkeit der Uferzone des Grol Glienicker Sees
mit einem durchgangigen Uferweg

¢ naturnahe Gestaltung des Ufergriinzugs
e Steuerung der Erholungsnutzung

e Erhaltung und Entwicklung von innerértlichen Grinverbindungen
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o Wiederherstellung des Gutsparkes unter besonderer Berlicksichtigung der
Naturschutzbelange (Erhalt wertvollen Biotopbestandes; Biotopverbund)

o Erhaltung des Waldsiedlungscharakters der Ortslage.

Fur das Plangebiet selbst sowie flir die direkt angrenzenden Flachen sind aus der Karte ,K 6
— Zielkonzept® des Landschaftsplanes folgende Ziele angegeben:

o Umweltvertragliche Siedlungsentwicklung

¢ Nachhaltige und umweltgerechte Bewirtschaftung von Wald und waldartigen
Gehdlzbestanden, Starkung der Schutzfunktionen und Erholungseignung von Wald

e Abwehr von Zersiedelungstendenzen

¢ Uberpriifung der baulichen Entwicklungsabsichten

¢ Biotopentwicklung

o Erarbeitung eines naturschutzfachlichen Pflege- und Entwicklungskonzeptes
Folgende Konfliktsituationen werden im Landschaftsplan fiir das Plangebiet benannt:

o Konfliktsituation 11 — Gewerbeflachenentwicklung an der L 20 nordwestlich von
GroR Glienicke: Aufgabe der Gewerbeflachendarstellung im FNP zur Vermeidung
weiterer Zersiedelung im Randbereich zum NSG ,Ddberitzer Heide"

o Konfliktsituation 25 — Motorcross-Strecke Grol3 Glienicke auf ehemaligen
Schieplatz: Verzicht auf Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~oport, restriktive Steuerung der Nutzung (Unterbindung einer raumlichen
Ausdehnung), Verlagerung anstreben.

Im Kapitel C.2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen wird dazu Stellung
genommen.

C14 Datengrundlagen der Umweltpriifung

Weitere Datengrundlagen zur Prifung umweltrelevanter Belange sind:
e Biotopkartierungen

¢ Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz®, 14476
Potsdam, OT, Grol3 Glienicke; erstellt von Artenschutzsachverstandige Silke
Jabczynski, Potsdam, vom 30.11.2017

CA15 Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend
Anlage 1 zum BauGB zunéachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, durchgefuhrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht
,dmwelt* nach den einzelnen Schutzgutern untergliedert und unter Berlicksichtigung
schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert. Auch wird eine Ubersicht Giber
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung
gegeben.

Hieran schliel3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung an. Hierzu werden die mdglichen erheblichen bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch einschlief3lich indirekter, sekundarer und
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kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den aufgefiihrten
relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als
Beurteilungsmalistabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten Mallnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Grinde fur die
getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzelnen
Umweltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung
mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB)
vorgenommen wird.

C.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

C.21 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

Cc.211 Natura 2000-Gebiete

Der Begriff Natura 2000 steht fir ein Netz von Schutzgebieten, das innerhalb der
Europaischen Union auf der Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)
errichtet wird. In dieses Schutzgebietsnetz werden auch Vogelschutzgebiete, die nach der
Vogelschutzrichtlinie bestimmt sind, aufgenommen. FFH-Gebiete gelten als Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (Special Areas of Conservation (SAC). Vogelschutzgebiete
werden als besondere Schutzgebiete bzw. Special Protected Areas (SPA) bezeichnet. Sie
werden nach EU-weit einheitlichen Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.

Folgende Natura 2000-Gebiete grenzen unmittelbar westlich an das Plangebiet:
FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide*  Gebiets-Identifikator: DE 3444-303 4.020 ha
SPA ,Doberitzer Heide” Gebiets-ldentifikator: DE 3444-401 3.930 ha
FFH-Gebiet ,,Doberitzer Heide*

Das FFH-Gebiet ,Ddéberitzer Heide wurde gemaf Zwodlfte Verordnung zur Festsetzung von
Erhaltungszielen und Gebietsabgrenzungen fir Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
(Zwolfte Erhaltungszielverordnung — 12. ErhZV) vom 19. September 2017 (GVBI.11/17, [Nr.
50]) erfasst und abgegrenzt. Es wurde mit dem FFH-Gebiet ,Ferbitzer Bruch*
zusammengelegt und in einer Begrenzung von insgesamt 4.020 ha festgesetzt.

Das Erhaltungsziel gemaf § 2 der Verordnung ist die Erhaltung oder Wiederherstellung
eines glnstigen Erhaltungszustandes der vorkommenden natlrlichen Lebensraumtypen von
gemeinschaftlichem Interesse oder Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse.

Im FFH-Gebiet ,Déberitzer Heide* kommen folgende natirliche Lebensraumtypen von
gemeinschaftlichem Interesse vor:

¢ Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur (9190)¢

e wird weiter erganzt
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Von den genannten Lebensraumtypen schlie3t keines unmittelbar an das Plangebiet an.
Der naturliche Lebensraumtyp von gemeinschaftlichem Interesse ,Alte bodensaure
Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur (9190)“ ist im stdlichen Teil des
Plangebiet gemal Kartenauszug Anwendung Naturschutzfachdaten
(http://www.lfu.brandenburg.de) FFH-Lebensraumtyp kartiert worden, deckungsgleich mit
dem kartierten Biotoptyp 08319 ,Eichenforste (Stiel- und Traubeneiche) mit mehreren
Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen®, der als nicht geschutztes Biotop gilt.

Als prioritéare natlrliche Lebensraumtypen sind im FFH-Gebiet ,,Ddberitzer Heide" folgende
erfasst:

o trockene, kalkreiche Sandrasen
e Moorwalder.
Es schlielen keine prioritaren Lebensraumtypen unmittelbar an das Plangebiet an.

Die in der Verordnung aufgeflihrten Arten von gemeinschaftlichem Interesse wurden im
Plangebiet nicht nachgewiesen (Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger
Schieliplatz®).

Im Steckbrief der Natura 2000 Gebiete wird das FFH-Gebiet ,,Ddberitzer Heide" wie folgt
beschrieben: Ausgedehnte Trockenrasen, Heiden, Sukzessionswalder (Stiel- und
Traubeneiche) und Moore unterschiedlicher Trophie in enger Vernetzung auf einem
ehemaligen Truppenubungsplatz.

SPA ,,Doberitzer Heide*

Das SPA ,Ddberitzer Heide“ ist flachenmaRig nahezu identisch mit dem urspringlichen FFH-
Gebiet ,Doberitzer Heide“. Folgende Landschaftstypen sind pragend:

¢ Infolge militdrischer Nutzung: Sandoffenflachen, Ruderalfluren, Trockenrasen und
Heiden sowie Niederwalder

e Forsten am Sudostrand, Streuwiesen, aufgelassene Hutungen und Hutewalder,
Kohldistelwiesen, Griinland sowie ungediingte Acker und Brachen

o Moore, Kleingewasser und Waldgebiete im Bereich ehemaliger
Truppenubungsplatze.

Diese Landschaftstypen auch in ihrer Verknlpfung untereinander bieten die
Voraussetzungen dafur, dass im Gebiet eine hohe Gesamtartenzahl an Végeln vorkommt
und artspezifisch auch in hohen Populationsdichten.

Als wesentliche Erhaltungsziele fur Vogelarten werden formuliert (Quelle: Naturschutz und
Landschaftspflege in Brandenburg 14 (3,4), 2005, Seite 107-109):

Erhaltung und Wiederherstellung

e von Mooren mit arten- und individuenreicher Flora seltener und bestandsbedrohter
Arten

o der Niederwalder und aufgelassener Hutewalder sowie trockener Eichen-Birken-
Walder und naturnaher Vorwalder

e eines Lebensraummosaiks aus eng miteinander vernetzten Biotopstrukturen von
Trockenrasen, Heiden, offenen Sandflachen und nahrstoffarmen Ruderalfluren
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e von extensiv genutztem Grinland, Frische- und Pfeifengraswiesen in Verzahnung
mit Brachen und Rdéhrichtflachen und-sdumen.

Vorschlage fur Malnahmen, die im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung eine Rolle
spielen kdnnten, waren:

o schonende forstwirtschaftliche Nutzung der Waldbestande; explizite Pflege nicht
erforderlich

e Altbdume und Totholz belassen
e Erhaltung von tiefen Wegepfutzen

e Anschitten von Erdmanteln bei Bunkern (Winterquartiere fur Fledermause).

C.21.2 Flache und Boden

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Der Bodengrundkarte und die Geologische Karte des Landesamtes flir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg (http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau) ist zu
entnehmen, dass im Plangebiet Uberwiegend Braunerden, z. T. lessiviert und verbreitet
Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand Gber Lehm vorkommen.

Es handelt sich um Grundmoranenbildungen (Erosionsreste von Grundmoranen, meist
Geschiebelehm): lickenhafte, geringmachtige Reste von Schluff bis Sand, kiesig, meist mit
Steinanreicherungen lber Ablagerungen von Schmelzwasser: fein-, mittel- und grobkérnigen
Sanden mit geringen Kiesbeimengungen.

Eine Teilflache im Stdosten des Plangebietes wird im Landschaftsplan von Potsdam als
Flache mit hoher Wasserspeicherkapazitat ausgewiesen.

Die Bodenzahlen liegen bei Uberwiegend 30-50 und verbreitet <30
Erosionsgefiahrdung

Die standortbedingte Erosionsgefahrdung durch Wind ist sehr hoch.
Vorhandene Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von Flache ist gering. Lediglich auf Grundsticken mit Gewerbe ist eine
hdhere Versiegelung vorhanden (25-50 % - Quelle: Landschaftsplan Potsdam).

Altlasten

Gemal Mitteilung der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 14.03.2017 sind die folgenden
Flursticke als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen (ISAL-Nr. 0369540511):

Flur 1 Flurstiicke: 53/2, 53/3, 54/2, 54/3 und 58/1,
Flur: 17 Flurstiicke: 3/2, 290, 291, 292 und 293.

Der Altlastenverdacht beruht auf den in der Vergangenheit erfolgten Nutzungen (ehemalige
Schiel3stande, zeitweiliger Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage, Haufwerke mit Aushub
aus dem Seeburger Fenn, stillgelegter Emscher-Brunnen sowie Verdacht auf
Hausmuillablagerungen).

Im Bericht vom 08.09.2017 der KWS Geotechnik GmbH Berlin zur Ersteinschatzung der
Altlastensituation im Plangebiet [siehe Kapitel |, Anlage 3] wird die 6rtliche Situation
ausfuhrlich beschrieben. Die im Rahmen der Ersteinschatzung durchgefiihrten Recherchen
haben ergeben, dass die Informationslage flir das Plangebiet insgesamt gering ist. Anhand
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der Datenlage ist keine Gefahrdungsabschatzung in Anlehnung an das BBodSchG im
Hinblick auf die menschliche Gesundheit, Gewasser sowie Boden, Flora und Fauna maglich.

Die Gutachter haben daher empfohlen, am Standort orientierende Bodenuntersuchungen
gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufihren. Die
orientierenden Bodenuntersuchungen sollen im Februar 2020 durchgefuhrt werden. Der
Ergebnisbericht wird voraussichtlich im Marz 2020 vorliegen.

Kampfmittel

Der oben erwahnte Bericht zur Ersteinschatzung der Altlastensituation geht davon aus, dass
das gesamte Gebiet auf Grund der bisherigen Nutzungen und eventuellen
Kriegseinwirkungen munitionsbelastet ist. Bei Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrager / Bauausfliihrenden kdnnen dazu
Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsvorbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Die Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der
Malnahme einzureichen.

C.21.3 Wasser

Grundwasser

Im Bereich des Plangebietes weist die Hydrogeologische Karte einen oberflachig
anstehenden Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel
und —lehm des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit) aus.

Die Machtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes 2 (GWKL 2) betragt > 3 m bis </- 10 m.
Das Rickhaltevermdgen des GWKL 2 ist hoch.

Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Das Gutachten zur Einschatzung der
Altlasten [siehe Kapitel I, Anlage 3] empfiehlt jedoch weitere Untersuchungen, die die
Wirkungspfade Boden-Mensch sowie Boden-Grundwasser betrachten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sieht grundsatzlich eine Versickerungspflicht
fur Niederschlagswasser vor, soweit Verunreinigungen und sonstige Belange nicht
entgegenstehen. Nach § 54 Abs. 4 BbgWG kénnen Gemeinden im Einvernehmen mit der
Wasserbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstucken,
auf denen es anfallt, versickert werden muss.

Das Plangebiet ist gering versiegelt, anfallendes Regenwasser versickert fast ausschlieflich
vor Ort.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind zwei Kleingewasser vorhanden sowie ein technisches Becken, welches
Wasser flhrt.

C.21.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Im Landschaftsplan von Potsdam sind die durch Motorsport genutzten Flachen und die
Gewerbeflachen als Belastungsgebiete ausgewiesen. Die Ubrigen Flachen im
Geltungsbereich gelten als Frischluftentstehungsgebiete und Ausgleichsraume, von denen
im Zusammenhang mit den westlich anschlieRenden Flachen der Déberitzer Heide
Frischluftstrome in den nérdlichen Teil der Ortslage Grofd Glienicke gelangen.
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Die Feinstaubbelastung ist sehr niedrig, sie liegt bei 0,1 bis 0,3 ug/m?3. Die
Stickoxidbelastung betragt 2 bis 4 ug/m3.

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen mit relativ niedriger Vegetationsdecke sind auf
Grund ihrer nachtlichen Auskiihlung in der Lage, Kaltluft zu produzieren.

Die Wald und Gebulschflachen wirken ebenfalls als nachtliche Kaltluftproduzenten. Im
Gegensatz zu den Freiflachen kihlt sich im Wald- bzw. Baumbestand ein groReres
Luftvolumen ab, ohne jedoch die tiefen Temperaturen der Freiflache zu erreichen. Die
Oberflache der Baumkronen schirmt den Waldboden ab und wirkt somit
temperaturausgleichend im Gehdlzbestand. Wald- bzw. groRere Gehdlzbestande sind daher
in der Lage, auch tagsuber Kaltluft bereitzustellen. Des Weiteren bewirken Waldbestande
wegen ihrer grof3en Oberflache im hohen Malie fiir die Luftregeneration. Die regenerierende
Wirkung liegt vor allem in der Filterung von Schadstoffen.

C.21.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Potentiell naturliche Vegetation

Unter potentiell naturlicher Vegetation werden Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich
unter den gegenwartigen Standortbedingungen entwickeln wirden, wenn jeglicher
menschlicher Einfluss unterbliebe. Das Wissen bzw. die Hypothese um eine mogliche
Entwicklung von bestimmten Pflanzengesellschaften an einem Standort kann im
Zusammenhang mit der Abwagung aller sonstigen Belange, Ziele und Bedingungen zu einer
standortgerechten Pflanzenauswahl beitragen.

Der Landschaftsplan Potsdam weist in der Karte TK 1 — Potentiell natirliche Vegetation flr
das Plangebiet die Zugehdrigkeit zum Straul3gras-Traubeneichen-Buchenwald im Komplex
mit Hainrispengras-Hainbuchen-Buchenwald aus.

Die Biotoptypen und Gehdlzstrukturen wurden auf der Grundlage der Kartierungsanleitung
Brandenburg bei Begehungen am 16. September 2017, 24. Oktober 2017 und am 2. Juni
2018 erfasst.

Tabelle: Biotoptypen im Plangebiet
Code- Biotoptyp Beschreibung N
Nr. E
[3)
(7]
02 Standgewasser
02132 Temporares Kleingewasser in der dstlichen §32
Kleingewasser, Waldflache liegend; Rander mit
naturnah, beschattet Baumen und Strauchern bestanden;
geringer Wasserstand bis
trockenfallend; Suhle fir Wildschweine
02133 Temporares Kleingewasser in einer Gehdlzgruppe in | § 32
Kleingewasser, der Zufahrt zur Motorcross-Strecke
naturfern, stark liegend; ehemalige Waschanlage;
gestort trockenfallend; Ablagerungen von
Holzsticken und anderem Mull
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03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03229

Sonstige ruderale
Pionier- und
Halbtrockenrasen

Flachen auf lockeren Sandbdden, die
durch Motorsportnutzung und andere
Freizeitnutzungen standig beansprucht
werden; im Plangebiet grof¥flachig
anzutreffen; Ubergénge zu sonstigen
Staudenfluren teilweise flieltend;

Vorkommende Pflanzenarten:
Wird erganzt

03249

Sonstige ruderale
Staudenfluren

Staudenfluren, die aullerhalb standig
beanspruchter Flachen liegen;

Vorkommende Pflanzenarten:
Brennnessel, Goldrute, Beiful3,
Rainfarn, Schafgarbe

03400

Klnstlich begrinte
Gras- und
Staudenfluren ohne
wirtschaftliche
Nutzung

Ansaaten am StraRenrand L 20

05 Gras- und Staudenfluren

05162

Artenarmer Zier-
/Parkrasen

Rasenflachen auf dem Gelande des
Gewerbegrundstlicks

07 Laugebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

heimische Baumart,
Altbaum

071021 Flachige Gehdlzbestande, teils waldartig, die
Laugebische aulerhalb der nachrichtlich
Uberwiegend frischer | GUbernommenen Waldflachen liegen;
Standorte , Vorkommende Pflanzenarten: Kiefer,
uberwiegend Birke, Eiche, Robinie, Ahorn, Holunder
heimische Arten

071423 Baumreihen, mehr Baumreihe entlang Griiner Weg;
oder weniger . Baumart: Acer platanoides (Spitz-
geschlossen und in Ahorn)
gszlrjvr\:ideergn%jur?itsﬁtd, als Geschutzter Landschaftsbestandteil
heimiscr?e Arten gemal § 3 Baumschutzverordnung

Potsdam geschitzt

0715111 | Markanter Im Plangebiet sind mehrere markante

Solitarbaum; Solitarbaume vorhanden, tberwiegend

heimische Arten;

Baumarten: Eiche, Kiefer, Linde, Birke;
auch alte Robinien als eingebirgerte
Art (nicht heimisch)

als Geschlutzter Landschaftsbestandteil
gemal § 3 Baumschutzverordnung
Potsdam geschutzt
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0715321

Einschichtige oder
kleine Baumgruppe,
heimische Baumart,
Uberwiegend
Altbdume

Baumgruppe auf dem
Gewerbegrundstick:

Baumart: Eiche,

als Geschutzter Landschaftsbestandteil
gemal § 3 Baumschutzverordnung
Potsdam geschitzt

08 Wailder und Forsten

Eiche (Stiel- und
Traubeneiche) mit
mehreren
Laubholzarten in
etwa gleichen
Anteilen

082824 Robinien-Vorwald Flache liegt stdlich der Flachen, die
durch Motorsport genutzt werden und
nordlich der eingezaunten Waldflache;
Neben Robinien kommen Kiefern vor;
als Bodenvegetation Brennnessel,
Goldrute, Schoéllkraut

08319 Eichenforste (Stiel- Kartierung nach Naturschutzfachdaten

und Traubeneichen) http://www.Ifu.brandenburg.de
mit mehreren Neben Eichen auch Pappeln, Trauben-
Laubholz_arten n Kirsche, Robinien und Kiefern;
etwa gleichen vereinzelt Ulme, Hainbuche
Anteilen
bzw. Alte bodensaure Kartierung nach Naturschutzfachdaten
9190 Eichenwalder auf http://www.Ifu.brandenburg.de als FFH-
Sandebenen mit Lebensraumtyp
Quercus robus
086819 Kiefernforste mit Kartierung nach Naturschutzfachdaten

http://www.Ifu.brandenburg.de

Neben Kiefern und Eiche auch Robinie,
Linde, Spitz-Ahorn, Buche, Trauben-
Kirsche, Ulme, Birke

10 Biotope der Griin- und Freiflachen

10170

Offene Sport und
Erholungsanlagen

Flache, die gemafl Nutzungsvertrag als
Motorsportstrecke u. a.
Freizeitaktivitaten genutzt wird.

Die Flache enthalt verschiedene
Biotope, Uberwiegend Pionier- und
Halbtrockenrasen, ruderale
Staudenfluren und Laubgebische
sowie unbefestigte Wege und
militarische Sonderbauflachen (alte
Schiel3stande)
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12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12260 Einzel- und Wohngrundstiick am Griinen Weg;
Reihenhaus- Einzelhausbebauung mit Ziergarten, )
bebauung Hecken aus nicht heimischen

Nadelgehdlzen

12310 Industrie-, Gewerbe-, | Gewerbegrundstiick am Griinen Weg;
Handels- und derzeit Leerstand, doch intakte
Dienstleistungs- Gebaudesubstanz und Flachen; hoher -
flachen Grinflachenanteil (Rasen, Wald,

Baumgruppe)
12500 Ver- und Ehemaliger Brunnen im sidlichen

Entsorgungsanlagen Plangebiet (FS 3/2); Betonbecken
standig wasserflihrend, ohne Zu- und -
Abfluss, senkrechte Wande, rund; kein

Pflanzenwuchs
12612 Strale mit Asphalt- LandstraRe L 20 in Nord-Std-Richtung )
oder Betondecke das Plangebiet durchziehend

12651 Unbefestigter Weg Zufahrtswege ins Plangebiet (Griiner
Wegq); Wege im Plangebiet bzw.
Fahrbereiche der Motorcross-Strecke;
Waldwege

12653 Teilversiegelter Weg Kleiner Abschnitt im Bereich des
Wohngrundstlickes (Natursteinpflaster),
kleine Flache im Bereich der
Motorcross-Strecke (Beton-Pflaster)

12820 Militarische Alte Schielwande und Bunker aus
Sonderbauflachen Beton im Bereich der Motorcross-
Strecke, Bunker im nordlichen Wald;
die Anlagen sind Uberwiegend sehr
grold dimensioniert, teilweise erhalten,
teilweise beschadigt bzw. zurickgebaut

Wertigkeit der Biotope

Die Wertigkeit der Biotope ist der Tabelle 1a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fir
Biotoptypen, Kapitel I, Anlage 13, zu entnehmen.

Biotope mit hoher Wertigkeit sind die kartierten Forste und Vorwald, die Laubgebische,
Baumreihen, Baumgruppen sowie markante Solitarbaume.

Biotope mit mittlerer Wertigkeit: Pionier- und Halbtrockenrasen, ruderale Staudenfluren.
Alle verbleibenden Biotope haben eine geringe Wertigkeit bzw. sind belastend.
Biotopverbund/Biotopvernetzung

Gemal § 21 Abs. 3 BNatSchG besteht der Biotopverbund aus Kernflachen,
Verbindungsflachen und Verbindungselementen. Bestandteile des Biotopverbundes im
Sinne des Gesetzes, die im Plangebiet vorkommen bzw. unmittelbar angrenzen, sind das
FFH-Gebiet und SPA ,Déberitzer Heide® (unmittelbar westlich angrenzend), das ebenfalls
westlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide® sowie das
Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”,
welches teilweise, 6stlich der L 20, zum Plangebiet gehort.
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Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Gemal § 22 Abs. 1 BNatSchG erfolgt die Unterschutzstellung von Teilen von Natur und
Landschaft durch Erklarung, die Aussagen zum Schutzgegenstand, zu dem Schutzzweck, zu
Geboten, Zielen und MaRnahmen enthalten.

In diesem Sinne zahlen zu den Geschitzten Teilen von Natur und Landschaft folgende
relevante Gebiete und Teile: Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschutzte
Landschaftsbestandteile und Gesetzlich geschitzte Biotope.

Naturparks und Biospharenreservate sind nicht in der naheren Umgebung vorhanden, im
Plangebiet gibt es keine Naturdenkmale.

Naturschutzgebiet ,,Doberitzer Heide“

Das Naturschutzgebiet, welches mit Verordnung vom 24. November 1997 gesichert wurde,
liegt nicht im Plangebiet, sondern schlie3t sich mit einer Gré3e von ca. 3.415 ha unmittelbar
westlich an das Plangebiet an.

Landschaftsschutzgebiet ,,Kdénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft”

Das etwa 9.915 ha groRe Landschaftsschutzgebiet umschlie3t nahezu das gesamte
Plangebiet und reicht nordlich und 6stlich in das Plangebiet hinein. Es wurde mit Verordnung
vom 30. November 1998 gesichert.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gemal Verordnung zum Schutz der Baume als geschitzte Landschaftsbestandteile der
Landeshauptstadt Potsdam (Potsdamer Baumschutzverordnung — PBaumSchVO) vom
23.5.2017 sind geschutzt:

e Baume mit einen Stammumfang von mindestens 45 cm innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb des Geltungsbereichs von
Bebauungsplanen sowie Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm
aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und auf3erhalb des
Geltungsbereichs von Bebauungsplanen; das gilt auch fir die Baumarten
Esskastanie, Edeleberesche, Walnuss und Baumhasel,

e Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm,

e Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn die Pflanzungen als Ausgleichs-
oder ErsatzmafRnahme aufgrund dieser Rechtsverordnung oder anderer
Rechtsvorschriften erfolgte.

Diese Rechtsverordnung gilt nicht (Auswahl) fur:
e Wald im Sinne des Waldgesetzes fur das Land Brandenburg,
o Baume, deren Standort in einem rechtsverbindlich festgesetzten Naturschutzgebiet

e oder Landschaftsschutzgebiet liegt.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nicht bekannt.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Als gesetzlich geschutzte Biotope sind die beiden temporaren Kleingewasser zu benennen.
Weitere gesetzlich geschitzte Biotope wurden nicht kartiert. Die im Naturschutzfachlichen
Eingriffsgutachten fir die Genehmigung der Motorrad-Biathlon-Ubungsstrecke GroRR
Glienicke (Juni 2004) kartierten Trockenrasen konnten nicht mehr nachgewiesen werden.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensstiatten und Biotope

Geschutzte Tierarten gemaf § 7 Absatz 2 Nummer 13 und Nummer 14 BNatschG (siehe
Kapitel |, Anlage 2, Artenschutzbeitrag):

Alle vorkommenden europaischen Vogelarten - geman § 7 Absatz 2 Nummer 13, Buchstabe
b /bb BNatschG: besonders geschitzt

Zauneidechse (Lacerta agilis) - Anhang-1V der FFH-Richtlinie und Roten Liste des Landes
Brandenburg in der Kategorie 3 — gefahrdet): streng geschitzt.

Ringelnatter (Natrix natrix) - Roten Liste des Landes Brandenburg, Kategorie 3 — gefahrdet:
besonders geschutzt

Totfund: Erdkréte (Bufo bufo) - Roten Liste des Landes Brandenburg, Kategorie Sternchen:
(derzeit nicht gefahrdet): besonders geschitzt

Totfund: Fransenfledermaus (Myotis nattereri) - Anhang-1V der FFH-Richtlinie: streng
geschutzt

Ameisen (Formica) — gemaf Bundesartenschutzverordnung: besonders geschitzt. Die
Nester gelten gemal § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG als geschultzte Lebensstatten.

Geschltzte Pflanzenarten wurden nicht kartiert.
Biodiversitit (Okosysteme, Arten, Gene)

Es kdnnen noch keine fundierten Aussagen getroffen werden.

C.21.6 Landschaft

Ortsbild

Ist das Landschaftsbild des gesamten Plangebietes zu beschreiben, so kommt man nicht
umhin, eine Vielzahl von Strukturen, Elementen und Nutzungen aufzufihren, die in sehr
unterschiedlicher Weise nebeneinander wirken.

Die durch den Motorsport bedingte Nutzung pragt den gesamten mittleren Teil des
Plangebietes. Im vorderen Bereich wurden verschiedene mobile Bauten und Container in
erster Linie zweckdienlich im Sinne der Motorsportnutzung aufgestellt; sonstige
Einrichtungen wie Waschbecken und Toiletten sind provisorischer Art. Anordnung und
Zustand der Anlagen sind im Sinne eines Landschaftsbildes eher als beeintrachtigend zu
bewerten. Beeintrachtigend wirken auch die ehemaligen Bunkeranlagen und Schieflwande
aus Beton, die teilweise durch den Motorsport noch genutzt werden. Die eigentliche
Motorcross-Strecke schlief3t sich westlichen an die Funktionsflachen an. Die Strecke ist
wellig, fihrt Gber Kuppen und Aufschittungen und teilweise auch Uber vorhandene
ehemalige Schutzwalle der SchieRanlage. Trotz teil- und zeitweiser Veranderungen der
Streckenfiihrung ergeben sich Bereiche, die vom Motorsport unberthrt bleiben und auf
denen die Vegetation ungestort verbleiben bzw. sich entwickeln kann. Die Motorcross-
Strecke wird noérdlich, westlich und sidlich durch vorhandene Walle begrenzt. Sie ist in ihrem
Streckenverlauf gut in die vorhandenen Strukturen eingepasst.
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Auf den sldlichen Teilflachen der Flursticke 53/2 und 54/2 sowie auf dem Flurstick 53/3
und 54/3 (alle Flur 1) haben sich zwei weitere Freizeitsportvereine etabliert. Es handelt sich
um die Modellsportanlage des RC Offroad Staaken e.V. und um den Trail-Parcours des MSC
Potsdam e.V.

Die Flursticke 56/10, 57/4 und 119 werden als Wohngrundstuck (Einfamilienhaus mit
Nebengebauden) genutzt, westlich schlie3t sich auf dem Flurstlick 117 ein Lagerplatz an.

Im sUddstlichen Teil des Plangebiets befindet sich westlich an der L 20, direkt an der Zufahrt
Griner Weg ein mit zwei Gebauden / Hallen bebautes Gewerbegrundstick (zurzeit
Leerstand) mit relativ hohem Grinflachenanteil und Altbaumbestand, so dass es gut
eingebunden ist.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird von Waldflachen eingenommen, jedoch sind die
Reste grof3 dimensionierter militarischer Anlagen in wahrnehmbarer Weise vorhanden,
besonders im unbelaubten Zustand der Baume. Grol3e Teile des Flurstlickes sind
eingezaunt und mit Betretungsverbot belegt (Einsturzgefahr der alten Anlagen,
Kampfmittelverdacht).

Auf den Flurstiicken 3/2 und 290 am sudlichen Rand des Plangebietes befinden sich ein
Emscherbrunnen und zugehorige Absetzbecken; die Anlage ist aulder Betrieb.

Neben den Waldflachen im sidlichen Teil des Plangebietes werden die verbleibenden
Flachen westlich der L 20 und nérdlich und nordwestlich der Motorcross-Strecke von Wald
eingenommen. Der Wege, der an der Zufahrt zum Plangebiet (Eichengrund) in nérdlicher
Richtung durch den Wald fihrt, hat Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Die Waldflachen im Plangebiet aber auch die Staudenfluren und Laubgebische im Bereich
der Motorcross-Strecke sind relativ artenreich ausgestattet bzw. verfiigen tber
entsprechende Potentiale, sind jedoch nur eingeschrankt begehbar und stehen
hauptsachlich nur den Mitgliedern der Vereine und Teilnehmern von
Motorsportveranstaltungen zur Freizeitnutzung zur Verfiigung.

C.21.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es ein Wohngrundstick (Flurstiicke 56/10, 57/4 und
119), das zu Wohnzwecken genutzt wird (1 Einfamilienhaus).

Immissionen

Die Nutzung der bestehenden Motorsportanlage ist in einem immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren geprift und unter Auflagen genehmigt worden (Schreiben des
Landesumweltamts Brandenburg, Regionalabteilung West, Teilregion Brandenburg, vom 19.
Oktober 2005).

Im Zuge der Bebauungsplanung muss sowohl durch die im nordlichen Bereich bereits im
Bestand vorhandene Motorrad-Biathlon-Anlage als auch durch die im stdlichen Bereich
geplante Spielfeld-Anlage und kunftigen gewerblichen Nutzungen mit der Entstehung von
Larmauswirkungen auf die bestehende Wohnnutzung auf dem Grundstiick Griiner Weg 23
gerechnet werden. Erforderliche Larmschutzmafnahmen sollen auf der Grundlage einer
noch zu erstellenden Larmimmissionsprognose im weiteren Planverfahren ermittelt und
festgesetzt werden.

Ob die im Plangebiet entstehenden Gerduschemissionen zu Grenzwertliberschreitungen an
den nachstgelegenen Wohngebauden éstlich der L 20 (Wohnbldcke Ulrich-Steinhauer-
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Stralde) fihren kdnnen, ist ebenfalls im Rahmen der noch zu erstellenden
Larmimmissionsprognose zu prufen.

Die Feinstaubbelastung ist sehr niedrig, sie liegt bei 0,1 bis 0,3 ug/m?3. Die
Stickoxidbelastung ist ebenfalls mit 2 bis 4 ug/m?3 niedrig.

Erholungsnutzung

Wie bereits in Kapitel C.2.1.6 beschrieben, ist eine Erholungsnutzung im Plangebiet nur
eingeschrankt (Motorsportanlage weitestgehend nur zuganglich fur Mitglieder und
Wettkampteilnehmer) mdglich bzw. sind Flachen eingezdunt und nicht begehbar. Der
nordliche Teil des Plangebietes (Wald) ist zur Erholungsnutzung geeignet.

C.21.8 Kultur- und Sachguter

Unter Kulturguter sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte. Derartige Gulter sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Baudenkmale gemal § 2 Absatz 2 Nummer 1 Brandenburger Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Neben seiner Bedeutung fir die Umwelt, fir die Leistungsfahigkeit des gesamten
Naturhaushaltes, flr Erholung und Landschaftsbild hat Wald auch einen wirtschaftlichen
Nutzen und ist in dieser umfassenden Bedeutung als Kultur- und Sachgut zu betrachten.

Gemal Mitteilung des Landesbetriebs Forst Brandenburg — untere Forstbehérde — vom
26.04.2017 handelt es sich bei grof3en Teilen des Plangebiets im Norden, Osten und Stden
sowie im westlichen Randbereich um Wald im Sinne von § 2 LWaldG (Waldgesetz des
Landes Brandenburg). Eine Kartendarstellung mit Kennzeichnung der betreffenden
Waldflachen ist dem Schreiben beigefigt und in Kapitel |, Anlage 5 einsehbar. Die
Waldflachen sind auch im Lageplan Biotopkartierung (Kapitel I, Anlage 9) eingetragen, so
genau, wie es die Kartendarstellung ermdglicht.

Waldeigenschaften

Gemal der Ubersichtskarte des Landesbetriebs Forst Land Brandenburg
(http://www.brandenburg-forst.de/LFB) sind folgende Waldfunktionen festgesetzt worden;
teilweise als Schutzwald nach § 12 LWaldG.

Die Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstlck 4/4 (Flur 17) und 6stlich
der LandstralRe auf dem Flurstick 60 (Flur 1) sowie der Uberwiegende Teil des Waldes auf
dem Flurstlick 4/3 (Flur 17) stellen Wald auf erosionsgefahrdetem Standort dar.

Der Wald der 6stlich der LandstralRe (Flurstiick 4/3 der Flur 17 und Flursttick 60 der Flur 1),
ebenfalls innerhalb der Plangrenzen liegend, gilt auf Grund seiner hohen 6kologischen
Bedeutung als Schutzwald fir Forschung und Kultur.

Der sich westlich an das Plangebiet anschlieRende Wald wird als Erholungswald mit
Intensitatsstufe 1, 2 belegt. Intensitatsstufe 1 bedeutet, dass der Wald im regionalen
Vergleich Uberdurchschnittlich besucht wird. Der Wald ist so intensiv frequentiert, dass das
forstliche Management mafRgeblich von der Erholungsnutzung bestimmt wird, was der
Intensitatsstufe 2 entspricht.

Alle Waldflachen im Plangebiet sowie Waldflachen, die sich in einer Breite von ca. 300 m um
die Flachen ergeben, die von der unteren Forstbehdrde nicht als nach LWaldG eingestuft
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werden, das sind im Wesentlichen die motorsportlich genutzten Flachen, sind als lokaler
Immissionsschutzwald erfasst. Diese Waldflachen mindern gemaf Definition ,Lokaler
Immissionsschutzwald“ schadliche oder belastigende Einwirkungen von Stauben, Aerosolen,
Gasen oder Strahlungen sowie Larm und wirken so schiitzend auf die bebaute Ortslage
GroR Glienicke sowie auf die zu schutzenden Bereiche (Natura 2000-Gebiet,
Naturschutzgebiet, Erholungswald).

Eine forstrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen. Die Ermittlung
der gemal LWaldG erforderlichen MaRnahmen zur Waldumwandlung / zum Waldersatz
sowie deren Durchflihrung soll fir jedes Einzelvorhaben gesondert erst im Rahmen der
kinftigen Realisierung erfolgen.

C.21.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Natura 2000-Gebiete

Die Nichtdurchfihrung der Planung hat im Wesentlichen keine Auswirkungen auf die Natura
2000-Gebiete. Fir die Nutzung der Motorcross-Strecke liegt ein Genehmigungsbescheid vor
mit entsprechend Auflagen zur Art und zeitlichen Nutzung. Der Genehmigungsbescheid geht
davon aus, dass nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes und des Vogelschutzgebietes SPA zu rechnen ist.

Flache und Boden

Ein groer Teil der Plangebietsflache wird weiterhin durch den Motorsport genutzt, auch bei
Nichtdurchfuhrung der Planung. Da nicht mit einer Nutzungsauflassung zu rechnen ist, wird
es auf den jetzt offenen Bodenflachen auch nicht zur Entwicklung einer Vegetation bzw.
Verbuschung kommen. Unterbleibt die Planung, so hat dies keine Auswirkungen auf Flache
und Boden

Wasser

Die Nichtdurchfihrung der Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Klima (-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Bei einer unterbleibenden Planung wirden keine weiteren Emissionen entstehen. Mit einer
Auswirkung auf den Klimawandel, weder in positiver noch in negativer Hinsicht, ist nicht zu
rechnen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Flachen, die derzeit nicht motorsportlich genutzt werden, ist eine natirliche Sukzession
wahrscheinlich; Arten der Laubgebiische und der vorhandenen Walder bzw. Forste kdnnten
sich weiter ausbreiten, einhergehend mit einer entsprechenden Tierwelt, die die geanderten
bzw. neue Lebensraume und Strukturen besiedeln wiirde.

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung ist nicht mit Auswirkungen auf das Landschafts- und auf
das Naturschutzgebiet verbunden.
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Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wirde sich kaum verandern, unterbliebe die Planung. Da eine
Bebauung, beispielsweise der Bau von Sanitareinrichtungen oder der Bau eines
Vereinsheimes, und somit eine bauliche Ordnung nur im Rahmen eines Bebauungsplanes
mdglich ist, wirde bei Nichtdurchfliihrung der Planung der provisorische und pragmatische
Zustand, der eher als beeintrachtigend zu bewerten ist, nicht grundlegend verbessert werden
kdénnen.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Der Standort ,Ehemaliger Schiel3platz“ ist als Potenzialflache ,P 20 zur Entwicklung von
Handwerk und Gewerbe vorgesehen, um die vorhandenen Flachendefizite bei
Gewerbestandorten zu verringern.

Der geplante Sportplatzneubau wird in der Malihahmenubersicht der "Strategieplanung
Landlicher Raum" in der Kategorie ,lokal-bedeutsam® aufgefuhrt und soll den bestehenden
Mangel an Anlagen und Einrichtungen fir den Vereins- und Freizeitsport beseitigen.

Unterbliebe die Planung waren diese Anliegen nicht durchfihrbar, ebenso ware die
Sicherung eines Standortes fir einen Integrationskindergartens in Kombination mit einem
Kinderbauernhof nicht moglich.

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung wirkt sich nicht auf die menschliche Gesundheit und auf
die Erholung aus.

Kultur- und Sachguter

Eine Nichtdurchflihrung der Planung ist nicht mit Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
verbunden.

C.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung der Planung (Vorhaben) ist in drei Phasen mit jeweils spezifischen
Wirkungen zu unterscheiden, die zeitlich voneinander abweichen: baubedingte Wirkungen,
anlagebedingte Wirkungen (Vorhandensein des geplanten Vorhabens) und die
betriebsbedingten Wirkungen.

C.2.21 Natura 2000-Gebiete

Im Rahmen einer FFH-Vorprufung ist zu untersuchen, ob die Planung den Schutz- und
Entwicklungszielen der Gebiete widerspricht. Mit Hilfe der FFH-Vorprifung wird auf
Grundlage vorhandener Unterlagen geklart, ob es prinzipiell zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieRen, so ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Die FFH-Vorprufung erfolgt im weiteren Planungsverlauf.

> Vertraglichkeitsprifung geman § 34 BNatSchG

Wird, wenn erforderlich, im weiteren Planungsverlauf erganzt.
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> Zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses

Wird, wenn erforderlich, im weiteren Planungsverlauf erganzt.

> Zumutbare Alternativen

Wird, wenn erforderlich, im weiteren Planungsverlauf erganzt.

C.2.2.2 Flache und Boden

Die geplanten Baumaflnahmen sind mit erheblichen Eingriffen in den Bodenhaushalt
verbunden und fiihren bei Uberbauungen und Versiegelungen zu Verlusten der natirlichen
Bodenfunktionen.

Die quantitative Inanspruchnahme des Bodens erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes, d. h. im zuldssigen Rahmen entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben.

Baubedingte Auswirkungen

Es besteht in der Bauphase durch den Einsatz schwerer Baugerate die Gefahr der
Bodenverdichtung. Durch Aufschittungen oder Abgrabungen und sonstige mechanische
Belastungen kann es zu Strukturveranderungen im Bodenkoérper kommen, was sich im
Nachhinein fir die geplanten Grinflachen negativ auswirken kann. Das fur das Wachstum
von Pflanzen notwendige Porenvolumen wird verringert, so dass die Bodenfunktionen
zeitweilig oder dauerhaft beeintrachtigt werden. Man spricht in diesem Falle von
schadverdichtungsgefahrdeten Boden. Boden, wie sie hier (urspriinglich bzw. in tieferen
Schichten) anzutreffen sind, gehdren dazu.

Bei der Bewertung baubedingter Auswirkungen ist zu berlcksichtigen, dass die Bebauung
und somit die Bautatigkeit auf bereits anthropogen Uberpragten Béden stattfindet. Das
gesamte Gebiet des Bebauungsplanes wurde, wahrscheinlich ausgenommen die Flursticke
53/3 und 54/3, intensiv flr SchieRanlagen und Schief3bahnen genutzt und entsprechend
verdichtet (Quelle: Google Earth, Luftbild von Dezember 1953).

Baubedingt sind auch Schadstoffeintrage (z.B. Ole, Diesel, Benzin) von Baumaschinen und
Kraftfahrzeugen maglich, die die Schutzglter Boden und Wasser beeintrachtigen kénnen.

Baubedingte Schadigungen sind durch entsprechende SchutzmalRnahmen vermeid- bzw.
minimierbar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Neuversiegelungen und Uberbauungen fiihren regelmaRig zu einem vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen, vor allem wird die Mdglichkeit als Trager von Vegetation und
Bodenleben auf allen voll- und teilversiegelten Flachen langerfristig bzw. dauerhaft
ausgeschlossen. Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu bewerten.

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (Kapitel B.2.3 Mal} der baulichen Nutzung). In dem genannten Kapitel
werden die Festsetzungen flr die einzelnen Baugebiete ausflhrlich beschrieben und
begriindet.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) durch die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) oder die
GroRe der Grundflachen (GR) als Héchstmal} bestimmt.
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Da der Bebauungsplan bisher keine Regelungen zum Umfang der zulassigen
Uberschreitung der GRZ bzw. der GR durch fiir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO vorsieht, gilt die Regelung, dass die festgesetzte GRZ bzw. GR bis zu 50
vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (sogenannte
Kappungsgrenze) Uberschritten werden darf. Weitere Uberschreitungen kénnen in
geringfigigem Mal} zugelassen werden.

Im Baugebiet MI (Mischgebiet) und in den Baugebieten GE (Gewerbegebiete) werden
jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 als Hochstmal’ und zwei Vollgeschosse als
Hochstmal} festgesetzt.

In diesen Gebieten dirfen bis zu 60 Prozent der Grundsticksflachen Gberbaut werden. Eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatze und ahnliche
Anlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (sogenannte Kappungsgrenze) zulassig.

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes im Landschaftsraum wird in den
Gewerbegebieten die zulassige GRZ von 0,8 nicht ausgeschopft.

Fur die Gemeinbedarfsflache, auf der ein Gebaude flr den geplanten Kinderbauernhof und
Integrationskindergarten errichtet werden sollen, wird eine maximal zulassige Grundflache
von 400 m? festgesetzt, was einer Grundflachenzahl von etwa 0,25 entspricht. Die maximal
zulassige Uberschreitung fiir Stellplatze und Nebenanlagen wird mit 200 m? festgesetzt.

Innerhalb der Flachen fiur Sport- und Spielanlagen werden Grundflachen fir die Errichtung
einer Sporthalle/Vereinsheim mit 1.800 m? und flir zwei weitere Vereinsheime mit 500 m?
bzw. 300 m? festgesetzt.

Eine weitere Bodeninanspruchnahme geschieht durch die Anlage einer neuen Planstral3e als
offentliche StralRenverkehrsflache auf einer Flache von 8.690 m? und durch die Anlage von
Fuf3- und Radwegen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einer Grolke
von 1.155 m?. Innerhalb der Planstralden werden voraussichtlich rund 5.500 m? Flache
versiegelt. Die verbleibenden Flachen werden teilversiegelt oder begrint.

Aus den Festsetzungen ergibt sich insgesamt eine maximal Gberbaubare Flache fir
Gebaude und zulassiger Nebenanlagen in Héhe von 37.084 m2. Hinzu kommen
Versiegelungen im Bereich der neuen Planstraen in Hohe von rund 5.500 m?2.

Desweitern ist bei der Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden die Ausfihrung der
Sportplatze (Rasenplatze oder Kunststoffbelage/Kunstrasen) zu bertcksichtigen.

Bei dem uberwiegenden Teil der Flache handelt es sich um Neuversiegelung bisher
unversiegelter Flache. Lediglich die bisherige Flacheninanspruchnahme des bestehenden
Gewerbegebietes ist hinsichtlich Neuversiegelung als Abzug anzusetzen.

Die zurickzubauenden militdrischen Anlagen nehmen nur kleine Grundflachen ein. Hier ist
gegebenenfalls der Rauminhalt der Betonanlagen flachenmafig auf den
Entsiegelungsumfang anzurechnen ebenso bei sonstigen Anlagen (z. B. Emscherbrunnen).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kdnnen in erster Linie durch
die Motorsportnutzung auftreten. Derzeit gilt fir die Errichtung und den Betrieb der
Motorsportanlage der Genehmigungsbescheid vom 19. Oktober 2005. In diesem werden
Auflagen zum Boden- und Gewasserschutz sowie zur Abfallwirtschaft erhoben, bei deren
Einhaltung betriebsbedingte Beeintrachtigungen vermeidbar sind.
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Sonstige betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
C.2.23 \Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasser

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen oder andere Maschinen ist ein
Eintrag schadlicher Substanzen (z. B. Schmierstoffe, Maschinendl, Diesel) in das
Grundwasser nicht auszuschlief3en.

Die Erheblichkeit der Schadigungen ist durch entsprechende SchutzmaRnahmen vermeidbar
bzw. minimierbar.
Oberflachengewasser

Oberflachengewasser werden baubedingt nicht beeintrachtigt.

Abwasser

Aussagen zum Umgang mit Abwasser werden im weiteren Planungsverlauf behandelt.
Anlagebedingte Auswirkungen

Grundwasser

Neu versiegelte und Uberbaute Flachen stehen nicht mehr bzw. nur noch anteilig fur die
Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfugung. Dennoch verbleibt das anfallende
Wasser im Bereich des Plangebietes, weil es vor Ort zur Versickerung gebracht werden
muss. Es werden also keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sein.

Oberflachengewasser
Das im Wald liegende Gewasser (Flurstlick 21) wird anlagebedingt nicht beeintrachtigt.

Das in der Zufahrt zum Motorsportgelande liegende Kleingewasser (ehemaliger Waschplatz)
ist von anlagenbedingter Bebauung oder Versieglung nicht betroffen. Es liegt in einer Flache,
die als Flache flr Sport- und Spielanlagen festgesetzt wird. Wenn man dieses Kleingewasser
als naturnah einschétzt, so ist es gemaf § 18 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 30 Absatz 2 BNatschG ein geschitztes
Biotop. Demnach sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten. Von den Verboten kann auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Ein drittes Kleingewasser wurde als Fahrelement muldenférmig angelegt und mit Folie
abgedichtet. Man kann davon ausgehen, dass es in dieser oder ahnlicher Weise Bestand
haben wird. Es ist nicht als naturnah bzw. natlrlich zu bezeichnen und somit nicht als
geschutztes Biotop zu betrachten.

Abwasser

Aussagen zum Umgang mit Abwasser werden im weiteren Planungsverlauf behandelt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundwasser

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind wie beim Schutzgut Boden durch die
motorsportliche Nutzung madglich. Beeintrachtigungen werden durch die Einhaltung der
Auflagen, die zur Genehmigung der Nutzung erteilt wurden, vermieden.

Oberflachengewasser

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Oberflachengewasser sind nicht zu erwarten.

Abwasser

Aussagen zum Umgang mit Abwasser werden im weiteren Planungsverlauf behandelt.
C.2.24 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Baubedingte Auswirkungen

Wie das Nutzungskonzept (Kapitel |, Anhang 7) zeigt, ist eine realtiv kleinteilige Bebauung
vorgesehen, die wahrscheinlich zeitversetzt erfolgen wird, so dass die baubedingten,
temporaren Auswirkungen auf Klima und Luft (vor allem Staub und L&rm) nicht
schwerwiegend sein werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Bereich der geplanten Bebauung wird es zu einer starkeren Erwarmung als bisher
kommen. Versiegelte Flachen, Dacher und groRe Wandflachen heizen sich bei
Sonneneinstrahlung tagsuber auf und geben abends die gespeicherte Warme ab.

Diese kleinklimatischen Veranderungen werden vor allem in den Gewerbegebieten auftreten,
wo bestehender Wald entfallt und nicht mehr temperaturausgleichend wirken kann.

Die bisher und kinftig fir Motorsport genutzten Flachen werden voraussichtlich in ihrer
Vegetationsausstattung weitgehend erhalten bleiben, so dass die Auswirkungen auf die
Kaltluftproduktion nur bedingt eingeschrankt sein werden.

Der im Landschaftsplan ausgewiesen Frischluftstrom aus der Déberitzer Heide in die
Ortslage GroR Glienicke wird durch die Planung nicht beeinflusst.

Eine Reihe von MalRnahmen ist geeignet, Auswirkungen auf das Standortklima zu vermeiden
bzw. zu minimieren.

Die Festsetzungen der Flachen fur die neu zu schaffenden Gewerbegebiete (Flurstiick 293)
gehen zu Lasten des Waldbestandes, welcher als Lokaler Immissionsschutzwald gilt, so ist
es jedenfalls der Ubersichtskarte des Landesbetriebs Forst Land Brandenburg
(http://www.brandenburg-forst.de/LFB) zu entnehmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Larmauswirkungen, die von den geplanten Gewerbegebieten und von den Sportplatzen
ausgehen, missen im Rahmen eines zu erarbeitenden Gutachtens noch genauer geprift
werden.

Fur die motorsportliche Nutzung liegt ein Genehmigungsbescheid nach Durchfiihrung eines
immissionsschutzrechtlichen Verfahrens mit Auflagen vor. Eine Erweiterung der
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Wettkampstrecke, wie im Bebauungsplan vorgesehen, wird in dem zu erstellenden
Larmgutachten zu bertcksichtigen sein.

Betriebsbedingte Larmauswirkungen betreffen das zu Wohnzwecken genutzte Mischgebiet
sowie die ndrdliche Ortslage von Grol} Glienicke.

C.2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

> Spezielle Artenschutzprifung gemafr 88 44, 45 BNatSchG

Die Erstellung des ,Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz,
14476 Potsdam, OT Grol3 Glienicke“ zur Behandlung artenschutzrechtlicher Belange gemaf
§ 44 und 45 BNatSchG erfolgte durch Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski, Potsdam, mit
Stand vom 30.11.2017.

Bei den insgesamt 9 Begehungen im Zeitraum von 13.03.2017 bis 14.08.2017 wurden
gemal Beauftragung und Absprache die Artengruppen Vogel, Amphibien und Reptilien auf
der Grundlage entsprechend artengruppenspezifischer Methodenstandarts erfasst.

Die Ermittlung der spezifischen Wirkfaktoren sowie die Aussagen zur Konfliktanalyse und die
Malnahmenvorschlage erfolgten im Jahre 2017 auf dem damaligen Planungskonzept.
Dieses Konzept sah vor, dass die Sportanlagen im Bereich der nunmehr vorgesehenen
Motorad-Biathlon-Strecke liegen und das Gewerbegebiet nur etwa die Halfte des Flurstlicks
293 der Flur 17 einnehmen sollte. Aus diesem Grunde ist es erforderlich, dass im weiteren
Planungsverlauf eine erneute Bewertung der aktuellen Planungsauswirkungen erfolgt und
die MaRnahmen konkretisiert werden.

In angehangenen Planen bzw. Karten zum Artenschutzbeitrag (siehe Kapitel I, Anlage 2)
sind die Ergebnisse der Kartierung aller untersuchten Tierartengruppen dargestellt worden.
Die Kartierungsergebnisse des Artenschutzbeitrags wurden auch in den ,Lageplan Konflikte
Artenschutz” (siehe Kapitel |, Anlage 11) dbernommen und mit der aktuellen Planzeichnung
des Bebauungsplanes hinterlegt, so dass die voraussichtlichen Konflikte erkennbar werden.

Vogel

Die vorhandenen Waldbestande, Laubgeblische, Stauden- und Grasfluren sowie die
unbewachsenen Sandflachen bieten einer Vielzahl von Végeln artspezifische Lebensraume.
Insgesamt wurden 43 Vogelarten kartiert, davon haben 27 Arten ihre Brutreviere im
Plangebiet, 16 Vogelarten wurden als Nahrungsgaste erfasst. Alle europaischen Vogelarten
gelten als besonders geschlitzt. Die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten Grinspecht,
Heidelerche und Schwarzspecht sind streng geschutzt.

In einer Tabelle des Artenschutzbeitrages (siehe Kapitel |, Anlage 2, Seite 8 und 9) sind alle
vorkommenden Vogelarten sowie Schutzstatus, Status der Arten (Brutplatz, Nahrungsgast,
Brutrevier) und die jeweilige Art des Neststandortes (Bodenbruter, Nischenbriter,
Hoéhlenbrter, Freibriter, Nestfllichter, Koloniebriter) aufgefihrt.

Der Artenschutzbeitrag fuhrt aus, dass die Waldbestande im Norden, Stden und Osten
sowie die strukturreichen Gebietsabschnitte im mittleren Teil des Plangebietes
(motorsportlich genutzte Flachen) die wichtigsten Habitate fur die Vogelwelt darstellen. Die
nordlichen und 0Ostlichen Waldbestande bleiben erhalten und werden anlagebedingt nicht
beeintrachtigt.
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Fur die Habitate auf den motorsportlich genutzten Flachen wird es voraussichtlich auch keine
signifikanten Anderungen geben, wenn die gegenwartig geltenden Auflagen zur
Frequentierung der Anlage auch zukunftig eingehalten werden.

Von Lebensraumverlust betroffen sind vor allem die sidlichen Flachen des Flursticks 293
der Flur 17, auf denen Gewerbegebiete und der Sportplatz festgesetzt sind. Betroffen sind
Uberwiegend Freibriter und Hohlenbriter, aber auch Bodenbriter. Der Artenschutzbeitrag
legt hierzu Kompensationsmafinahmen fest, die die Neubeschaffung von Nistmoglichkeiten
fur Hhlen- und Halbhdhlenbriter sowie die Neubeschaffung von Nahrungs- und
Nistmoglichkeiten flr Frei- und Bodenbriter sichern soll.

Wie bereits oben erwahnt, ist die Beurteilung der artenschutzfachlichen Mal3nahmen auf der
Grundlage der im Vergleich zu 2017 geanderten Planungsabsichten zu prifen.

Reptilien

Die Untersuchungsergebnisse des Artenschutzberichtes weisen darauf hin, dass alle
potenziell nutzbaren Flachen im Bebauungsplangebiet von Zauneidechsen besiedelt werden.
Es ist von einer hohen Individuendichte mit stabilen Populationen auszugehen.
Zauneidechsen sind streng geschutzt.

Eidechsen bewohnen die sandigen, offenen und strukturreichen Flachen, die im
Nutzungsbereich des Motorsports liegen. Auch hier werden voraussichtlich keine
Beeintrachtigungen erfolgen, wenn die gegenwartig geltenden Auflagen auch zukinftig
eingehalten werden.

Problematisch sind die Eingriffe, sprich Lebensraumverluste, im Bereich der geplanten
Veranstaltungsflache und Gewerbegebiete. Es sind hier Mallnahmen zur Vermeidung der
Toétung von Zauneidechsen und Malinahmen zur Vermeidung der Zerstdrung ihrer
Lebensraume zu treffen.

Die Tétung von Individuen kann durch die Aufstellung von Schutzzaunen zur Verhinderung
des Betretens und Neubesiedelns der Baufelder vermieden werden.

Werden Lebensraume der Zauneidechsen beansprucht, so sind Zauneidechsen in geeignete
Ersatzhabitate, die moglichst in der ndheren Umgebung liegen sollten, umzusiedeln. Auch
hier bedarf es einer Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Absatz 7 BNatSchG durch die
Untere Naturschutzbehorde.

Im weiteren Planungsverlauf werden die artenschutzfachlichen MaRnahmen auf der
Grundlage der im Vergleich zu 2017 geéanderten Planungsabsichten zu prifen sein.

Nahe dem Gewasser im Wald ndordlich der Motorsportanlage wurde aufierdem eine adulte
Ringelnatter (besonders geschitzt) beobachtet.

Die Bestande beider Arten sind in der Roten Liste des Landes Brandenburg in der Kategorie
3 - gefahrdet aufgelistet.

Amphibien

Amphibien konnten bis auf den Totfund einer Erdkréte im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden. Die vorkommenden Kleingewasser werden auf Grund ihres Zustandes und ihrer
Lage nicht von Amphibien als Laichgewasser genutzt. Das Plangebiet und auch die
angrenzenden Flachen sind insgesamt zu trocken, die vorkommenden Gewasser zu klein.
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Auf Grund der aktuellen Untersuchungsergebnisse ergeben sich flr die Artengruppe
Amphibien keine Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen zur Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange.

Weitere relevante Tierartengruppen

Das Vorkommen von Fledermdusen wurde unter ,weitere relevante Artengruppen®
augenscheinlich untersucht (keine Nachtbegehungen, keine Detektoren). Bei den
Standortbegehungen wurde eine tote Fransenfledermaus (streng geschutzt) auf dem
Waldweg nahe der Landstral3e L 20 gefunden. Bei den Begehungen sind die massiven
Schielistande, insbesondere die Einschussldcher, die offenen Schielanlagen und die
schmalen Gange der Bunker im westlichen Teil des Plangebietes auf Fledermause und
deren Spuren untersucht worden. Es konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch
Fledermause erbracht werden.

Es ergeben sich nach gegenwartigem Untersuchungsstand fir die Sdugetiergruppe
Fledermause keine Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen zur Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange.

Als Gattung einer ,weiteren Artengruppe® wurden bei den Begehungen drei Ameisennester
im sudlichen Teil des Plangebietes ermittelt. Die aktiven Hlgelnester der Gattung Formica
(Waldameise) stellen geschuitzte Lebensstatten gemar § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG
dar. Bei einer geplanten Bebauung der Neststandorte sind die Ameisen an geeignete
Standorte umzusiedeln. Die Umsiedlung muss von einem anerkannten Experten
durchgeflihrt werden. Im Vorfeld bedarf es einer Ausnahmegenehmigung geman § 45
Absatz 7 BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehérde.

Im Plangebiet konnte wahrend der Begehungen auch ein Feldhase (besonders geschitzt)
beobachtet werden.

Zusammenfassung

Im weiteren Planungsverlauf werden zu allen untersuchten Tierartengruppen die gepruften
Ergebnisse aus dem Artenschutzbericht ausfuhrlich und umfanglich in den Umweltbericht
Ubernommen.

C.2.2.6 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Baustelleneinrichtungen, Baufahrzeuge und der gesamte Bauprozess wirken sich optisch auf
das Landschaftsbild aus. Die Beeintrachtigungen sind jedoch voriibergehend, von relativ
kurzer Dauer und werden wahrscheinlich zeitversetzt stattfinden. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung ist nicht feststellbar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Landschaftsbild wird sich im Bereich der bisher und weiterhin zu Motorsportzwecken
genutzten Flachen nicht wesentlich verandern. Durch den Bau von Vereinsheimen besteht
die Moglichkeit, dass die vorhandenen temporaren, teilweise provisorischen Einrichtungen
entfallen und ein positiveres Erscheinungsbild erreicht werden kann.

Die Anlage der Gewerbeflachen im Bereich des Robinienvorwaldes (nérdlicher Teil des
Flurstlicks 293) verandert das Landschaftsbild grundlegend. Auf den sudlichen Flachen des
Flurstiicks 293 befinden sich Reste militarischer Anlagen. Hier bedeutet der mit der
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geplanten Bebauung zu Gewerbezwecken einhergehende Riickbau der Anlagen eine
Neuordnung der beeintrachtigen Flache.

Gleiches qilt fur die geplanten Sportflachen im Bereich der ehemaligen Absetzbecken und flr
die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zum Bau eines Kindergartens und Tierhofs,
wozu der Ruckbau des Emscherbrunnens erfolgen muss.

Mit der Anlage der neuen Planstrale kann eine geordnete ErschlieRung des Gebietes
erfolgen und die bisherige provisorische Zuwegung ersetzen. Die Planstralle verfugt in der
vorderen Halfte Uber gentugend Breite, so dass eine beidseitige Pflanzung von
Strallenbaumen moglich ist. Im weiteren Verlauf kann eine einreihige Pflanzung von Baumen
erfolgen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen, also Wirkungen, die durch die Nutzung der festgesetzten
Baugebiete, Flachen und Einrichtungen entstehen, sind nicht gegeben.

C.2.2.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Larm und Abgase, die durch Baufahrzeuge und ahnliche Gerate entstehen, werden nur
zeitlich begrenzt auf die Bewohner des Wohngrundstiickes einwirken. In der angrenzenden
Ortslage Grof3 Glienicke werden baubedingte Beeintrachtigungen voraussichtlich nicht oder
nur im geringem Male auf die Bevdlkerung einwirken.

Anlagebedingte Auswirkungen

Inwiefern der in Kapitel C.2.2.4 beschriebene Verlust des als Lokaler Immissionsschutzwald
ausgewiesen Waldbestand, der fiir die Anlage der Gewerbegebiete (Flurstiick 293)
erforderlich ist, Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit hat (Larm), ist in einem
gesonderten Gutachten im weiteren Planungsverlauf zu untersuchen.

Mit der Ausweisung von Flachen fir Sport- und Spielanlagen, die sowohl die bisher fir
Motorsport genutzten Flachen beinhalten und deren Erweiterung zulassen, als auch die
Neuanlage von Sportplatze, einschliel3lich Vereinsheime, vorsehen, kann der bestehende
Mangel an sportlichen Einrichtungen beseitigt werden. Damit kann ein Grundanliegen bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 1 Absatz 6 Nummer 3 BauGB, namlich die
insbesondere Berlcksichtigung von sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevdlkerung...
sowie die Belange von Sport, Freizeit und Erholung, erflllt werden.

Gleiches trifft fur die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zu, auf welcher ein
Integrationskindergarten und ein Tierhof entstehen sollen.

Dem dringende Bedarf an Gewerbeflachen wird mit der Festsetzung von Gewerbegebieten
entsprochen, ein ebenfalls gemal § 1 Absatz 6 BauGB zu berlcksichtigender Belang, der
die Starkung der Wirtschaft betrifft und mittelbar Einfluss auf Mensch und Bevolkerung hat.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten. Fur diejenigen, die
Motorsport zur Erholung betreiben oder motorsportliche Veranstaltungen besuchen, werden
die Erweiterung der Flache und der Bau von Vereinsheimen als positive Bereicherung
sehen.
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Erholungssuchende, die zu Erholungszwecken den Wald aufsuchen sind nicht von
anlagebedingten Auswirkungen betroffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist im weiteren Planungsverlauf zu untersuchen sein, ob sich durch die Erweiterung der
Motorsportanlage, durch die Nutzung der Sportflachen und durch den Betrieb in den
Gewerbegebieten Immissionen ergeben, die die Gesundheit der Bevolkerung erheblich und
nachhaltig beeintrachtigen.

C.2.2.8 Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen
Kulturguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen auf das Sachgut Wald hinsichtlich seiner in Kapitel C.2.1.8
beschriebenen Waldeigenschaften sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die in Kapitel C.2.1.8 beschriebenen Waldflachen, die innerhalb des Plangebietes liegen und
auf Grund ihrer Ausstattung und Lage als Wald auf erosionsgefahrdetem Standort bzw. auf
Grund der hohen 6kologischen Bedeutung als Schutzwald fir Forschung und Kultur gelten,
sind anlagebedingt nicht betroffen.

Auf dem Flurstiick 293 wird der als Lokaler Immissionsschutzwald ausgewiesene
Waldbestand teilweise in Anspruch genommen.

Wald in seiner Eigenschaft als Erholungswald liegt au3erhalb der Plangebietsgrenzen und ist
anlagebedingt nicht betroffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist im weiteren Planungsverlauf zu untersuchen sein, ob sich durch die Erweiterung der
Motorsportanlage, durch die Nutzung der Sportflachen und durch den Betrieb in den
Gewerbegebieten Immissionen ergeben, die die vorhandenen Waldflachen beeintrachtigen,
insbesondere die angrenzenden Waldflachen fir die Erholungsnutzung.

> Waldumwandlung gemani § 8 LWaldG

Die Ermittlung der gemafR LWaldG erforderlichen Ma3nahmen zur Waldumwandlung / zum
Waldersatz sowie deren Durchfiihrung soll fir jedes Einzelvorhaben gesondert erst im
Rahmen der kunftigen Realisierung erfolgen. Eine forstrechtliche Qualifizierung des
Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

C.2.29 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern so wie auch komplexe
Wirkungsgeflige zu betrachten.
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Beim derzeitigen Stand der Bestandserfassung sind keine relevanten, ber die bereits
beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Umweltschutzgutern zu erkennen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aussagen zu Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben wird im weiteren
Planungsverlauf erganzt.

Cc.23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Folgende Festsetzungen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

MaBRnahmen zur Vermeidung (im Sinne von vorsatzlichem Vermeiden)

e Verbot von Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Zeitraum von 1. Marz bis zum
30. September (gemal § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG) sowie
Unterlassung von Gebaudertckbau im gleichen Zeitraum (VASB1-MalRnahme aus
Artenschutzbeitrag)

¢ Umsiedlung von aktiven Hligelnestern der Gattung Formica (Ameise) an geeignete
Standorte (AASB4-MafRRnahme)

MaBnahmen zur Verhinderung (im Sinne von Abwehr)

o Festsetzung von Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Erhaltung und Pflege des
Baumbestandes (Textliche Festsetzung 4 — siehe Kapitel |, Anlage 8)

e Festsetzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zwecks Erhaltung und Entwicklung
(Textliche Festsetzung 2.2)

o Aufstellen von Schutzzaunen zur Verhinderung des Betretens des Baufeldes und
Abfangen der Tiere (Zauneidechsen) vor Beginn der BaumalRnahme (VASB2-
MalRnahme)

MaRnahmen zur Verringerung

e Unterschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO mdglichen Obergrenzen des Maldes
der baulichen Nutzung bei Gewerbegebieten (siehe Planzeichnung bzw. Kapitel
B.3.2)

e Festsetzung von wasser- und luftdurchldssigen Belagen bei Stellplatzen — aulRer
LKW — sowie bei nicht flir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Wegen
(Textliche Festsetzung 2.2)

MaRnahmen zum Ausgleich

o Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Textliche Festsetzung 3.1, 3.2, 3.3 und 3.4)

e Pflanzung von StraRenbdumen (Textliche Festsetzung 3.5 und 3.6)

o Pflanzfestzungen flr Stellplatze (Textliche Festsetzung 3.7)
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¢ Neuschaffung von Nistmdoglichkeiten flr Héhlen- und Halbhéhlenbriter (AASB1-
Malnahme)

e Neuschaffung von Nahrungs- und Nistplatzmdglichkeiten fur Frei- und Bodenbruter
(AASB2-Malinahme)

e Erhalt und Neuschaffung von Lebensraumen fur die Zauneidechse (AASB3-
Malnahme)

e Entsiegelung bzw. Riickbau von nicht mehr benétigten militdrischen Anlagen und
sonstigen Einrichtungen (ist im weiteren Planungsverlauf zu klaren)

C.2.31 Natura 2000-Gebiete

Aussagen werden im weiteren Planungsverlauf nach Vorlage der FFH-Vorprifung erganzt.

C.2.3.2 Flache und Boden

Gemal den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE® (Herausgegeben vom
Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV), April 2009) sind Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung
vorrangig durch Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Im Plangebiet gibt es eine
Vielzahl von nicht mehr bendtigten militarischen Anlagen und sonstigen Einrichtungen
(Emscherbrunnen), die im Bereich geplanter Baugebiete zurlickgebaut werden missen.
Darlber hinaus gibt es militarische Anlagen, die nicht im Bereich kiinftiger Bebauung liegen,
aber dennoch abgerissen werden kdnnten, falls sie nicht fir Malinahmen im Interesse des
Artenschutzes geeignet sind und genutzt werden kénnten. Nahezu alle fur den Rickbau in
Frage kommenden Anlagen bestehen vollvolumig aus Beton oder Steinen und sind teilweise
sehr hoch, stehen aber auf relativ kleinen Grundflachen. Hier ist im weiteren Planungsverlauf
dariber zu entscheiden, welche Anlagen zurlickgebaut werden und in welchem Verhaltnis
bzw. mit welchem Faktor der Rickbau/Abriss angerechnet wird. Aus diesem Grunde sind
Entsiegelungen als MaRnahme noch nicht festgesetzt und in der Berechnung zum
Naturhaushaltswert noch nicht bertcksichtigt worden.

Die Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen bei Stellplatzen — aulzer LKW —
sowie bei nicht fur den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Wegen verringert
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser.

Tabelle: MaBnahmen zu den Schutzgiitern Flache und Boden

MaRnahme

Vermeidung
Verhinderung
Verringerung
Ausgleich

Bauzeitliche MaBnahme:

Anlagenbezogene MaRnahme:

Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen bei X
Stellplatzen — aulter LKW — sowie bei nicht fir den
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weiteren Planungsverlauf zu klaren)
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motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Wegen

(Textliche Festsetzung 2.2)

Unterschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO mdglichen

Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung bei X

Gewerbegebieten (siehe Planzeichnung bzw. Kapitel B.3.2)

Entsiegelung bzw. Rickbau von nicht mehr bendtigten

militarischen Anlagen und sonstigen Einrichtungen (ist im X

C.2.3.3 Wasser

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sieht grundsatzlich eine Versickerungspflicht
fur Niederschlagswasser vor, soweit Verunreinigungen und sonstige Belange nicht
entgegenstehen. Nach § 54 Abs. 4 BbgWG kénnen Gemeinden im Einvernehmen mit der

Wasserbehoérde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstlicken,

auf denen es anfallt, versickert werden muss.

Die Festsetzung zur Teilversiegelung daflir geeigneter Flachen hat hauptsachlich eine

positive Wirkung auf das Schutzgut Boden, denn das anfallende Niederschlagswasser wirde
in nahezu gleichem Umfang im Plangebiet zur Versickerung kommen. Bei
Starkregenereignissen koénnen teilversiegelte Flachen anfallendes Niederschlagswasser

anteilig aufnehmen und zur Versickerung bringen.

Tabelle: MaBnahmen zum Schutzgut Wasser

MaBnahmen

motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Wegen
(Textliche Festsetzung 2.2)
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Bauzeitliche MaBnahme:
Anlagenbezogene MalRnahme:
Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belégen bei
Stellplatzen — aulter LKW — sowie bei nicht fir den X

Betriebsbezogene MaBRnahme:
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C.2.3.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Tabelle: Bauzeitliche MaBnahmen zu den Schutzgiitern Klima und Luft

MaBnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

Bauzeitliche MaBnahme:

Anlagenbezogene MalRnahme:

Die Erhaltung Baumen und Gehdlzbestadnden sowie die
Pflanzung von Baumen und Gehdlzen tragen zur
Verbesserung der Luft- und Klimaverhaltnisse bei

Betriebsbezogene MaRnahme:

Im weiteren Verlauf ist ein Gutachten zu erstellen, welches
betriebsbedingte Emissionen untersucht. Ergeben sich
daraus Maflnahmen, sind diese hier aufzufiihren.

C.2.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Tabelle: MaBnahmen zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

MaRnahmen

CEF-
MaRnahme

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

Bauzeitliche MaBnahme:

Verbot von Baumfallungen und Gehélzrodungen im
Zeitraum von 1. Marz bis zum 30. September sowie
Unterlassung von Gebauderickbau im gleichen
Zeitraum

Umsiedlung von aktiven Hligelnestern der Gattung
Formica (Ameise) an geeignete Standorte

Anlagenbezogene MalRnahme:

Festsetzung von Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Festsetzung von Flachen mit
Bindungen flur Bepflanzungen und fir die Erhaltung (X)
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Festsetzung von
Pflanzgeboten fir Baume und Straucher und die
Festsetzung der Pflanzung von Stralenbdumen und
im Bereich von Stellplatzen
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MafRnahmen > 2 =
() c 2 = =
E|l 3 ) o [T
= o S g_, —
o = c 2
sg £ |5 | 5|2
o= 3 | 3 | 3 | <
Neuschaffung von Nistmadglichkeiten flr Hohlen- X X
und Halbhdhlenbriter
Neuschaffung von Nahrungs- und X X
Nistplatzmdglichkeiten fir Frei- und Bodenbrtter
Erhalt und Neuschaffung von Lebensraumen fir die X X
Zauneidechse
Betriebsbezogene MaBnahme:
Im weiteren Verlauf ist ein Gutachten zu erstellen,
welches betriebsbedingte Emissionen untersucht.
Ergeben sich daraus Malinahmen, sind diese hier
aufzufihren.
C.2.3.6 Landschaft
Tabelle: MaBnahmen zum Schutzgut Landschaft
MafRnahmen o = =
c 2 = -
3| 8| 8|9
T || 2|2
EI £ £ | @
=2
S| 3|3 | <
Bauzeitliche MaBnahme :
Anlagenbezogene MalRnahme:
Alle MaRnahmen zur Erhaltung von vorhandenen X X
Geholzbestanden sowie samtliche Neupflanzungen tragen zur
Neugestaltung des Landschaftsbildes bei.
Betriebsbezogene MaBRnahme:
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C.2.3.7 Menschen / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Tabelle: MaBnahmen zum Schutzgut Mensch

MaBnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

Bauzeitliche MaBnahme:

Anlagenbezogene MalRnahme:

Betriebsbezogene MaRnahme:

Im weiteren Verlauf ist ein Gutachten zu erstellen, welches
betriebsbedingte Emissionen untersucht. Ergeben sich daraus
MaRnahmen, sind diese hier aufzufiihren.

C.2.3.8 Kultur und Sachguter

Tabelle: MaBnahmen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

MaRnahmen

Vermeidung

Verhinderung

Verringerung

Ausgleich

Bauzeitliche MaBnahme:

Ergibt sich wahrend der Bauausfuhrung der Verdacht auf
Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande 0.3), ist dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen.

Anlagenbezogene MalRnahme:

Im weiteren Planungsverlauf ist zu klaren, ob die
Inanspruchnahme von Teilen des Lokalen
Immissionsschutzwaldes entsprechende Ausgleichsmalinahmen
erforderlich macht.

Betriebsbezogene MaBnahme:
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> Mallihahmen zum Waldausgleich gemali § 8 LWaldG

Die Ermittlung der gemaf LWaldG erforderlichen MaRnahmen zur Waldumwandlung / zum
Waldersatz sowie deren Durchflihrung soll fir jedes Einzelvorhaben gesondert erst im
Rahmen der kinftigen Realisierung erfolgen. Eine forstrechtliche Qualifizierung des
Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

C.24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des Umweltberichtes sind nach den Regelungen des Baugesetzbuches stets
auch anderweitige Losungsmaoglichkeiten zu untersuchen. Anderweitige
Lésungsmoglichkeiten sind dabei insoweit in Betracht zu ziehen, als sie sich der Sache nach
anbieten und ernsthaft in Betracht kommen.

C.2.41 Standortalternativen

Ein wesentlicher Bestandteil der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der am
Standort bereits vorhandenen und mit Genehmigung betriebenen Motorsportanlage. Die
Planung ist somit an den Standort gebunden.

Das gesamte Plangebiet ist als ehemaliger Schie3platz anthropogen Uberformt, was durch
die nicht mehr genutzten ehemaligen Militdranlagen deutlich wird. Die mit Sicherheit durch
die ehemalige Nutzung vorhandene Bodenverdichtung stellt eine Vorbelastung dar, die die
Eingriffe in das Schutzgut Boden relativiert. Aus den genannten Grinden sind
Standortalternativen nicht behandelt worden.

C.24.2 Konzeptalternativen
Das Kapitel B.2.1 befasst sich ausfiihrlich mit Konzeptalternativen.

C.2.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere
Unfélle und Katastrophen

Durch das Vorhaben sind derzeit keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. Unfalle und Katastrophen) zu erwarten.

C.2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Gemal § 1 a Absatz 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne ergéanzende
Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten. Demnach sind gemaR Absatz 3 Satz 1 die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen relevanten Bestandteilen (Schutzgiter) entsprechend der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes zu erfassen und in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen, in diesem Sinne eingeschlossen die Verhinderung
und die Verringerung derselben, sind gemaf § 15 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG verpflichtend
fur den Eingriffsverursacher. Sind Beeintrachtigungen unvermeidbar, so ist der Verursacher
gemal § 15 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG verpflichtet, diese durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Schutzgulter aufgeflihrt. Die Bewertung unterscheidet
zwischen Schutzglter mit allgemeiner Funktionsauspragung und Schutzguter, die Uber
Funktionselemente von besonderer Bedeutung verfligen. Nach den ,Hinweisen zum Vollzug
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der Eingriffsregelung HVE® werden in der dritten Spalte erhebliche Beeintrachtigungen
aufgefuhrt, die trotz MalRnahmen der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
verbleiben und auszugleichen sind.

C.2.6.1 Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und
geplanter GegenmalRnahmen
Tabelle: Erhebliche Umweltauswirkungen
Schutzgut |Bewertung Erhebliche Ausgleich
Beeintrachtigungen,
die nach MaRnahmen
zu Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung
auszugleichen sind
Boden allgemeine Bodenversiegelung samtliche Pflanzgebote;
Funktionsauspragung Entsiegelungen (im
weiteren
Planungsverlauf klaren)
externe
Ausgleichsmalinahmen
sind im weiteren
Planungsverlauf
abzustimmen
Wasser allgemeine ) )
Funktionsauspragung
Klima/Luft/  jallgemeine Inanspruchnahme einer |Im weiteren
Lufthygiene/ [Funktionsauspragung; Teilflache des Planungsverlauf ist der
Licht/ Immissionsschutzwald | Immissionsschutzwaldes | Ausgleich/Ersatz fUr.die
Strahlung/  Stellt Wert- und Inanspruchnahme einer
Schall Funktionselement von Teilflache des
dar zu klaren
Tiere und Das Schutzgut enthalt Lebensraumverlust Maflinahmen zum
Pflanzen/  |Wert- und durch Bebauung Artenschutz
Artenschutz [Funktionselemente von (Neuschaffung von
besonderer Bedeutung: Nistmoglichkeiten,
Landschaftsschutzgebiet, Neuschaffung von
Geschitztes Biotop, Lebensraumen flr
Lebensraume streng und Zauneidechse,
besonders geschutzter Umsiedlung Ameisen-
Tier- und Pflanzenarten Nester;
samtliche Pflanzgebote;
externe
Ausgleichsmalinahmen
sind im weiteren
Planungsverlauf
abzustimmen
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Schutzgut |Bewertung Erhebliche Ausgleich
Beeintrachtigungen,
die nach MaBnahmen
zu Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung
auszugleichen sind

Landschafts |allgemeine )

bild Funktionsauspragung

C.2.6.2 > Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3

BauGB)

Als Methode der Eingriffsbewertung wird die Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert, die von der

Stadt Potsdam aus dem Fachgutachten ,Fachliche Herleitung einer standardisierten

Bewertungsmethode fir Naturhaushaltsfunktionen - Naturhaushaltswert” entwickelt wurde,

angewandt. Auf dieser Grundlage konnen Eingriffe in den Naturhaushalt, die infolge von
Aufstellungen von Bebauungsplanen im Stadtgebiet von Potsdam zu erwarten sind, nach
einheitlichem Vorgehen bilanziert werden.

Bei der Naturhaushaltswertmethode werden in zwei Bewertungsschritten die biotischen

(Biotope) und abiotischen (Boden, Wasser, Klima/Luft) Naturhaushaltsfunktionen in Bestand
und Planung bewertet. Die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt in einem

dritten Schritt, wobei sowohl AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes als auch
gebietsexterne AusgleichsmalRnahmen in die Bilanzierung eingestellt werden kénnen.

Die jeweils den Schritten zugeordneten Tabellen sind im Anhang Kapitel | als Anlage 12 zu

finden:

Tabelle 1a:
Tabelle 1b:
Tabelle 2a:
Tabelle 2b:
Tabelle 2c:
Tabelle 3c:
Tabelle 3d:

Zur Vereinfachung der Ermittlung der Naturhaushaltswerte werden nur die Flachen

Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen flir Biotoptypen - Bestand

Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Bestand

Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fur Biotoptypen - Planung

Berechnung der Naturhaushaltswerte fir geplante Baugebiete

Zusammenstellung Naturhaushaltswert Planung

Vereinfachte Bilanzierung fir Bebauungsplane mit einem Vorhabentrager

Berechnung Naturhauhaltsaufwertung fir externe AusgleichsmafRnahmen

(mdgliche Beispiele).

betrachtet, die von Eingriffen betroffen sind, der sogenannte Bilanzierungsbereich (farblich

dargestellte Flachen im Lageplan Naturhaushaltswerte (Bestand) im Bilanzierungsbereich

(siehe Kapitel

Eine weitere Vereinfachung der Berechnung wurde vorgenommen, indem die gesamte

I, Anlage 10).

Flache, die gemal Nutzungsvertag motorsportlich genutzt wird, einschlie3lich der Flachen,

auf denen gegenwartig eine motorsportliche oder sonstige ahnliche Freizeitnutzung (u. a.
Offroad, Trail-Parcours) stattfindet, als Biotop 10170 Offene Sport- und Erholungsanlage
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eingeordnet und mit dem Naturhaushaltswert (NH-Wert) 1,3 bewertet wird. Diese Bewertung
orientiert sich an der sogenannten Kaule-Bewertung, die fur Freiflachen im Siedlungsbereich
(darunter auch Sportplatze und Sport- und Freizeitstatten) umgerechnet einen NH-Wert von
0,5 bis 1,5 vorsieht, wobei der NH-Wert 1,5 fur Dorfanger zutrifft. Da der Gberwiegende
Flachenanteil von Ruderalfluren sowie Gras- und Staudenfluren bedeckt ist und die
motorsportlich genutzten Flachen wertvolle Lebensraume vor allem fir Végel und
Zauneidechsen darstellen, wird der NH-Wert 1,3 als Mittelwert angenommen.

Die Berechnungen zum Naturhaushaltswert ergeben, dass die Eingriffe nicht im Plangebiet
ausgeglichen werden kénnen (siehe Tabelle 3c in Kapitel I, Anlage 12). Es sind
umfangreiche externe Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Beispielhaft werden mogliche
MafRnahmen benannt (siehe Tabelle 3d in Kapitel I, Anlage 12). Im weiteren Planungsverlauf
sind die MaRnahmen zu prazisieren.

Wie bereits in Kapitel C.2.3.3 beschrieben, sind AusgleichsmalRnahmen durch Entsiegelung
innerhalb des Plangebietes in der Bilanzierung noch nicht berlcksichtigt worden. Hier ist zu
entscheiden, was abgerissen werden soll und in welchem Verhaltnis Abriss bzw. Ruckbau
als Entsiegelungsmalinahme angerechnet wird.

C3 Zusatzliche Angaben

C.31 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung /
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zum BauGB erstellt.

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 behandeln zu kénnen, wurde die Erstellung eines Artenschutzbeitrages beauftragt. Die
Leistungen wurden von Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski, Potsdam, ibernommen und in
dem Gutachten ,Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz,
14476 Potsdam, OT Grol3 Glienicke* mit Stand 30.11.2017 vorgelegt.

Begehungen zur Biotopkartierung im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts fanden im
Jahr 2017 und 2018 statt. Die Kartierung erfolgt nach der Biotop-Kartieranleitung des Landes
Brandenburg.

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von
moglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens in irgendeiner Weise
eingeschrankt haben.

C.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die
Stadt Potsdam in Zusammenwirkung ihrer Fachbereiche, insbesondere mit der Unteren
Naturschutzbehdrde erfolgen.

C.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Ehemaliger SchieRplatz* im Ortsteil Grof3
Glienicke umfasst eine Flache von rund 27,3 ha.

Ein Teil des ehemaligen Schiel3platzes wird derzeit mit Genehmigung zu Motorsportzwecken
genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen auch ein Wohngrundstiick und ein
Gewerbebetrieb. Die Erschlieung erfolgt Gber unbefestigte Wege. Der liberwiegende Teil
des Plangebietes wird von Wald eingenommen, der die Fldchen der Motorsportnutzung
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nahezu umschlief3t. Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche, nicht mehr
genutzte militarische Anlagen, wie Schiel3stdnde oder Bunker.

Ziel des Bebauungsplans ist der Erhalt der Motorsportnutzungen, die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Sportanlage mit Sportplatzen
fur den Vereins- und Breitensport und die Erweiterung der gewerblichen Nutzung. Weiterhin
sind Flachen fur den Bau eines Integrationskindergartens und eines Kinderbauernhofes
sowie die planungsrechtlichen Belange des zu Wohnzwecken genutzten Grundstlickes im
Geltungsbereich in die Planungen einzubeziehen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind regelmalRig die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen, welche insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima, Mensch und Gesundheit beinhalten. Weiterhin sind
die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter und auf Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete
nach europaischem Recht, zu beachten.

Um die erheblichen Auswirkungen ermitteln zu kénnen, ist als erster Schritt die
Bestandsaufnahme des Naturraumes und dessen Bewertung erforderlich.

Unmittelbar westlich grenzen an das Plangebiet das FFH-Gebiet und das Vogelschutzgebiet
,Doberitzer Heide“. Im weiteren Planungsverlauf sind in einer Vorprifung zu untersuchen, ob
die Planung den Schutz- und Entwicklungszielen der Gebiete widerspricht.

Das Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide“, welches FFH-Gebiet und das Vogelschutzgebiet,
beinhaltet, stoRt in seiner dstlichen Ausdehnung an die westliche Plangebietsgrenze.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft*

umschliet nahezu das gesamte Plangebiet und reicht ndrdlich und &stlich in das Plangebiet
hinein.

Die Schutzguter Boden und Wasser verfugen nicht Uber eine besonders hohe Bedeutung
oder Wertigkeit. Die sandigen Bdden sind vermutlich durch die ehemalige militarische
Nutzung beeintrachtigt. Es gibt zwei Kleingewasser, die als Geschutztes Biotop zu bewerten
sind.

Zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange der Tierwelt wurde ein
Artenschutzbeitrag erstellt, wobei die Tiergruppen Vdgel, Amphibien und Reptilien untersucht
wurden.

Die vorhandenen Waldbestande, Laubgeblsche, Stauden- und Grasfluren sowie die
unbewachsenen Sandflachen bieten einer Vielzahl von Végeln artspezifische Lebensraume
an. Insgesamt wurden 43 Vogelarten kartiert, davon haben 27 Arten ihre Brutreviere im
Plangebiet, 16 Vogelarten wurden als Nahrungsgaste erfasst. Alle europaischen Vogelarten
gelten als besonders geschutzt. Die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten Grinspecht,
Heidelerche und Schwarzspecht sind streng geschitzt.

Die Untersuchungsergebnisse des Artenschutzberichtes weisen darauf hin, dass alle
potenziell nutzbaren Flachen im Bebauungsplangebiet von Zauneidechsen besiedelt werden.
Es ist von einer hohen Individuendichte mit stabilen Populationen auszugehen.
Zauneidechsen sind streng geschutzt.

Die Artengruppe Amphibien ist bei den artenschutzrechtlichen Belangen nicht relevant.

Die im Plangebiet vorkommenden Waldbestéande haben aus naturschutzfachlicher Sicht eine
hohe Wertigkeit. Es handelt sich um hauptsachlich um Eichen- und Kiefernforste, die gemaf
Mitteilung des Landesbetriebs Forst Brandenburg als Wald im Sinne von § 2 LWaldG
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(Waldgesetz des Landes Brandenburg) gelten. Teilflachen sind nach § 12 LWaldG als
Schutzwald festgesetzt. Wald ist auch als Sachgut zu betrachten.

Die vorkommenden Laubgebusche sind ebenfalls hoch zu bewerten. Dier Biotope der
Ruderal- sowie Gras und Staudenfluren verfligen Gber eine mittlere Wertigkeit.

Die durch Motorsport genutzten Flachen und die Gewerbeflachen sind als Belastungsgebiete
zu beurteilen. Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich gelten als klimatische
Ausgleichsraume und Frischluftentstehungsgebiete.

Im Rahmen eines zu erarbeitenden Gutachtens sind die Larmauswirkungen, die bei einer
erweiterten Nutzung durch den Motorsport entstehen, sowie Larmauswirkungen der
Sportanlagen und der Gewerbegebiete hinsichtlich der Immissionen auf das
Wohngrundsttick, die Ortslage von GroR} Glienicke und auch auf die Schutzgebiete zu
untersuchen.

Die Nutzung der bestehenden Motorsportanlage ist in einem immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren gepruft und unter Auflagen genehmigt worden. Fir sonstige
Erholungszwecke wird das Plangebiet nicht genutzt.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird zum einen durch die Flachen gepragt,
die motorsportlich genutzt werden, zum anderen sind es die Wald- und Gehdlzbestande
sowie die Gras- und Staudenfluren, die sich dem Betrachter darbieten. Negativ wirken die
provisorischen Bauten und die teilweise maroden Reste der militarischen Anlagen.

Nach der Erfassung der Bestandsqualitat befasst sich der Umweltbericht mit der Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes.

Der Bebauungsplan sieht folgende Festsetzungen vor:

¢ Mischgebiet

e Gewerbegebiet

o Gemeinbedarfsflache

e Flachen fir Sport- und Spielanlagen

o Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und
Radweg)

e Grinflachen

e Flachen flr Wald.

Fir die Anlage und Errichtung von Gebauden einschlieRlich der Flachen fir zulassige
Nebenanlagen wie Zufahrten und Stellplatze werden voraussichtlich 37.084 m? Boden
beansprucht. Hinzukommen Versiegelungen im Bereich der neuen Planstral3e in Hohe von
etwa 5.500 m. Die Gestaltung der Sportplatze (Rasenplatz oder Kunstrasen,
Kunststoffbelage) spielt bei der Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden eine
nicht unbedeutende Rolle.

Die zulassigen Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung werden bei den geplanten
Gewerbegebieten unterschritten. Die baulichen Festsetzungen zielen somit gemal § 1 a
Absatz 2 BauGB auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ab und vermeiden
bzw. minimieren die Beeintrachtigungen.

Stellplatze— auller LKW — sowie nicht fir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmte
Wege, FulRwege und sonstige Aufenthaltsbereiche erhalten einen wasser- und
luftdurchlassigen Belag, wodurch die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ebenfalls
verringert werden.
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Der Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung, Versiegelung und Teilversiegelung
stellt eine erhebliche Umweltauswirkung dar.

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind vorrangig durch Entsiegelung
auszugleichen. Die EntsiegelungsmalRnahmen sind im weiteren Planungsverlauf
abzustimmen.

Alle festgesetzten MalRnahmen zur Bepflanzung tragen ebenfalls zum Ausgleich des
Eingriffs bei.

Beim Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: das gesamte
anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen, ausgestattet mit Funktionselementen besonderer
Bedeutung wir durch die Beanspruchung von Biotopen und Lebensraumen im erheblichen
Male beeintrachtigt. Vor allem die Anlage der Gewerbegebiete und der Bau des
Sportplatzes bedeutet Verlust von Waldbestidnden und Lebensrdumen. Eine Reihe von
MaRnahmen, die sich aus der Betroffenheit der Verbotstatbestande gemal § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz ergeben, werden umzusetzen sein. Ob diese Mallhahmen
ausreichend sind, wird im weiteren Planungsverlauf noch zu klaren sein.

Im Bebauungsplan werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich fir Beeintrachtigungen des
Schutzguts Tiere und Pflanzen festgesetzt:

o Festsetzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Festsetzung von Pflanzgeboten fir Baume und Straucher

o Festsetzung der Pflanzung von Strallenbaumen und im Bereich von Stellplatzen.

Samtliche Festsetzungen zu Pflanzungen wirken auch ausgleichend fir das standértliche
Klima und tragen zur Neugestaltung des Landschaftsbildes bei.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, die zusammenfassend alle Eingriffe, relevante
MaRnahmen der Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und AusgleichsmafRnahmen
gegenuberstellt und bewertet, wird auf Grundlage der Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert®
erstellt (siehe Kapitel |, Anlage 12). Zur Vereinfachung der Ermittlung der
Naturhaushaltswerte werden nur die Flachen herangezogen, die von Eingriffen betroffen
sind, der sogenannte Bilanzierungsbereich. Die Berechnungen zum Naturhaushaltswert
ergeben, dass die Eingriffe nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen. Es sind
umfangreiche externe Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Beispielhaft werden mogliche
MafRnahmen benannt. Im weiteren Planungsverlauf sind die Malinahmen zu prazisieren.

C.34 Referenzliste der verwendeten Quellen

wird im weiteren Planungsverlauf erganzt
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

D.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Durch den Bebauungsplan sollen im bisher Uberwiegend ungenutzten sidlichen Teilbereich
des ehemaligen SchielRplatzes GroR3 Glienicke die planungsrechtlichen Voraussetzungen
insbesondere fiir neue Sport- und Gewerbeflachen sowie fiir einen Integrationskindergarten
mit Kinderbauernhof geschaffen werden. Im nérdlichen Teil des Plangebiets sollen zudem
die bestehende Motorrad-Biathlon-Anlage und weitere bereits vorhandene
Freizeitsportnutzungen gesichert werden.

Wahrend die Erhaltung der bestehenden Nutzungen im nérdlichen Teilbereich keine
wesentlichen Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes erwarten Iasst, wird im
sudlichen Teilbereich die Ansiedlung der geplanten Nutzungen zur Ausbildung einer neuen
stadtebaulichen Struktur fihren.

Mit den Neuansiedlungen im sidlichen Teil des Plangebiets kénnen die im Ergebnis des
stetigen Wachstums des Ortsteils Grof3 Glienicke entstandenen Defizite an Flachen fur Sport
und Gewerbe weitgehend behoben werden. Die Ortsrandlage des Plangebiets ist besonders
fur die Aufnahme dieser Nutzungen geeignet, welche sich nicht stérungsfrei in die
Uberwiegend von Wohnnutzungen gepragten zentralen Bereiche der Ortslage integrieren
lieBen.

Durch die Herstellung des neuen Sportplatzes im sudlichen Teilbereich des Plangebiets
kénnen der Vereinssport (SG Rot-Weil}) vom bisherigen Standort Sacrower Allee / Am
Hechtsprung verlagert und damit die dortigen Belastungen der umliegenden Wohnnutzungen
durch Sportlarm reduziert werden.

Das Plangebiet wird intern durch eine neue Planstral’e erschlossen und am Knotenpunkt
L 20 / Eichengrund an das bestehende StralRennetz angebunden sowie weiterfuhrend mit
dem bestehenden Siedlungsbereich des Ortsteils Gro3 Glienicke verknupft. Am sudlichen
Plangebietsrand ist auRerdem ein Ful- und Radweg geplant, tiber den die Besucher die
Sportanlagen und den Integrationskindergarten unabhangig vom Fahrzeugverkehr auf
direktem Weg erreichen kénnen.

Um die Verbindung des Planstandortes mit dem Siedlungsbereich des Ortsteils Gro3
Glienicke zu starken, wird ostlich der L 20 eine weitere Teilflachen in die Planung
einbezogen. Eine bauliche Entwicklung ist dort allerdings nicht vorgesehen, da die
Uberwiegend bewaldete Flache im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kénigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft® liegt.

Durch den Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert. Die
Planung berucksichtigt die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Planung in
ausgewogener Weise.

Das Planvorhaben tragt dazu bei, Arbeitsplatze zu schaffen bzw. zu erhalten, die sozialen
und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung zu erfiillen sowie die Wirtschaft zu starken
[siehe auch Kapitel D.3].

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Ausfuhrliche Erlduterungen zu den Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt kdnnen
dem Umweltbericht [siehe Kapitel C] entnommen werden. In Kapitel C.3.3 werden die
Auswirkungen der Planung auf die bei der Umweltpriifung zu betrachtenden Schitzguter in
Kurzform allgemein verstandlich dargestellt.
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Auswirkungen auf die Umwelt sind im Ergebnis der Planung insbesondere im sidlichen
Teilbereich des Plangebiets aufgrund der dort vorgesehenen neuen Nutzungen zu erwarten.
Der Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung wird insbesondere zu
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden flihren.

Im sidlichen Teilbereich des Plangebiets ist im Ergebnis der Planung zudem ein Verlust von
etwa 4,4 ha Waldflachen zu erwarten, welcher durch Ersatzaufforstungen nach
Landeswaldgesetz (LWaldG) zu kompensieren ist. Die fachliche Vorbereitung und
Durchfuhrung der forstrechtlichen Mal3nahmen zur Waldumwandlung sollen erst im Rahmen
der kiinftigen Realisierung fiir jedes Einzelvorhaben gesondert erfolgen. Eine forstrechtliche
Qualifizierung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen [siehe Kapitel A.3.9.5, B.3.9 sowie
Kapitel C.2.2 und C.2.3].

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 und Abs. 5
BNatSchG wurde ein Artenschutzbeitrag erarbeitet [siehe Erlauterungen in Kapitel A.2.3,
B.3.12.2 sowie Kapitel C.2.2.5 und Kapitel |, Anlage 2]. Es ist absehbar, dass bei Vollzug des
Bebauungsplanes bezliglich der im sldlichen Teilbereich des Plangebiets kartierten Arten
zum Teil eine ,Ausnahmelage” geman § 45 Abs. 7 BNatSchG oder ,Befreiungslage® nach

§ 67 BNatSchG in Anspruch genommen werden muss. Die in diesem Zusammenhang
umzusetzenden Artenschutzmalinahmen und Regelungen sind im weiteren Planverfahren
noch im Einzelnen zu bestimmen.

Die im Jahr 2017 vorgenommene Ersteinschatzung der Altlastensituation im Plangebiet
[siehe Kapitel A.2.3, A.3.9.5, C.2.1 sowie Kapitel |, Anlage 3] ergab, dass anhand der
unzureichenden Informationslage keine Gefahrdungsabschatzung im Hinblick auf die
menschliche Gesundheit, Gewasser sowie Boden, Flora und Fauna méglich war. Es wurde
daher empfohlen, am Standort orientierende Bodenuntersuchungen gemal Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzuflihren. Die orientierenden
Bodenuntersuchungen sollen im Februar 2020 durchgefuhrt werden. Der Ergebnisbericht
wird voraussichtlich im Marz 2020 vorliegen.

Ob im Plangebiet Malinahmen zum Larmschutz getroffen werden miissen, ist auf Grundlage
eines noch zu erstellenden schalltechnischen Gutachtens im weiteren Planverfahren zu
klaren.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kénigswald mit Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft® sind nur in geringem Umfang zu erwarten. Bis auf die
Herstellung eines Ful- und Radweges an der sidlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb der
im Plangebiet liegenden Teile des LSG der Erhalt der bestehenden Nutzungen vorgesehen.

Sonstige Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind voraussichtlich von der Planung
nicht betroffen. Im Rahmen einer FFH-Vorprifung ist im weiteren Planverfahren noch zu
untersuchen, ob die Planung den Schutz- und Entwicklungszielen des westlich an das
Bebauungsplangebiet angrenzenden FFH-Gebietes ,Doberitzer Heide* widerspricht. Sind
erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieRen, so ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Kultur und Sachgtiter,
einschlie3lich Denkmalsschutz, zu erwarten.

Die im Rahmen der Umweltprufung durchgefuhrte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung [siehe
Kapitel C.2.6.2] ergibt gegenuber dem bisherigen Zustand ein Bilanzierungsdefizit, welches
durch die bisher im Bebauungsplan vorgesehenen Maflinahmen nicht innerhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden kann. Im weiteren Planverfahren ist zu klaren, durch
welche zusatzlichen MalRnahmen (intern und / oder extern) das Bilanzierungsdefizit
ausgeglichen werden soll.
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D.3 Soziale Auswirkungen

Neben der ErschlieBung zusatzlicher Gewerbeflachenpotenziale dient der Bebauungsplan
Nr. 19 ,Ehemaliger Schieplatz“ (OT Grof Glienicke) insbesondere der Deckung des mit der
positiven Bevdlkerungsentwicklung des Ortsteils Grof3 Glienicke seit den 1990er Jahren
entstandenen Defizits an Sport- und Freizeiteinrichtungen. Des Weiteren wird im Plangebiet
der Standort fur einen Integrationskindergarten und Kinderbauernhof planungsrechtlich
gesichert.

Die Ausweisung zusatzliche Flachen fir den Wohnungsbau ist hingegen kein Gegenstand
der Planung. Der Bebauungsplan erzeugt somit keinen zusatzlichen Bedarf an Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur.

Mit der Festsetzung von Flachen fir die Anlage eines Sportplatzes mit einem GroRspielfeld
und zwei Kleinspielfeldern, einer Mehrfeldhalle in Kombination mit einem Vereinsheim flr
den Sportplatz sowie eines Integrationskindergartens und Kinderbauernhofs werden die
Maoglichkeiten fur die zum Teil erforderliche Verlagerung bestehender Einrichtungen
geschaffen und die Angebote im Bereich des Vereins- und Freizeitsport erweitert. Die
Planinhalte entsprechen den Planungsgrundsatzen und leitlinien des § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB, wonach bei Bauleitplanen u.a. Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung zu
bertcksichtigen sind.

Auch die planungsrechtliche Sicherung der Flachen fir den Sport, auf denen sich im
nordlichen Teilbereich des Plangebiets bereits Anlagen von Sportvereinen befinden
(Motorrad-Biathlon-Anlage, Modellsportanlage, Trail-Parcour) dienen diesen Zielen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Sicherung einer bestehenden sowie zur
Ausweisung neuer gewerblicher Nutzungen tragen dazu bei, Arbeitsplatze zu erhalten und
das Arbeitsplatzangebot auszuweiten. Die Planungsgrundsatze und leitlinien des § 1 Abs. 6
Nr. 1 und Nr. 8 a) und c) BauGB werden somit berucksichtigt, wonach die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung sowie die Belange der Wirtschaft, auch mit Blick auf ihre
mittelstandische Struktur, und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu
berlcksichtigen sind.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz“ (OT Grof3
Glienicke) eine nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und die
Voraussetzungen fir die Herstellung einer neuen stadtebaulichen Struktur gesichert, die das
bestehende Siedlungsgebiet erganzt und sich in den umgebenden Landschaftsraum einflgt.

Die Planungsgrundsatze und -leitlinien des § 1 BauGB werden somit bericksichtigt, wonach
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung
gewahrleisten und die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
erhalten und entwickeln sollen.

Das Planvorhaben bringt keine geschlechterspezifisch differenzierten oder altersspezifischen
Auswirkungen mit sich. Die Planinhalte des Bebauungsplans betreffen Frauen und Manner,
unterschiedliche Formen des Zusammenlebens, unterschiedliche Altersgruppen sowie
unterschiedlich mobile Bevdlkerungsgruppen gleichermalfien. Eine einseitige und
unausgewogene Ausrichtung der Planung flr eine der Betroffenengruppen ist nicht
erkennbar.

D.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bisher verkehrs- und medientechnisch weitestgehend unerschlossen.
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Fir die ErschlieBung der neuen gewerblichen Nutzungen sowie der sportlichen und sozialen
Zwecken dienenden Einrichtungen sind die Herstellung einer an den nérdlichen Knotenpunkt
L 20 / Eichengrund angebundenen neuen Planstralie, einer an der siudlichen
Plangebietsgrenze verlaufenden neuen Ful3- und Radwegeverbindung sowie ein
umfangreicher Ausbau der Anlagen zur medientechnischen Ver- und Entsorgung
erforderlich.

Die flir die medientechnische Ver- und Entsorgung des Plangebiets notwendigen Leitungen
sollen Uberwiegend innerhalb der Verkehrsflache der neuen Planstral3e verlegt werden. Die
StraRenentwasserung soll Uber seitlich angeordnete Mulden bzw. Rigolen erfolgen.

Der im Bereich des geplanten Standortes fur einen Integrationskindergarten /
Kinderbauernhof gelegene stillgelegte Emscherbrunnen sowie die nicht mehr genutzten
Absetzbecken im Bereich des geplanten Sportplatzes miissen vor Errichtung der neuen
Gebaude und Anlagen zurlickgebaut werden.

D.5 Finanzielle Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind direkte und indirekte Kosten verbunden.
Direkte Kosten entstehen aus der Durchfiihrung des Planverfahrens. Indirekte Kosten
ergeben sich aus der kinftigen Umsetzung der Planung (Folgekosten).

D.5.1 Verfahrenskosten

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz® (OT
Grof} Glienicke) fallen externe Planungskosten sowie Kosten flr gutachterliche
Untersuchungen (zum Beispiel Bodenuntersuchungen). Diese externen Planungskosten
werden vorbehaltlich der Verfugbarkeit entsprechender Haushaltsmittel auch fir kiinftige
Jahre durch den Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung innerhalb seines Budgets
bereitgestellt.

Fir die fachliche Betreuung und die Koordinierung des Planverfahrens sind dariber hinaus
verwaltungsinterne Aufwendungen aufzubringen. Die hoheitlichen Leistungen, die hierflr im
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringen sind, kbnnen gemaf

§ 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten iGbernommen werden. Die im Fachbereich
Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringenden nicht-hoheitlichen Leistungen kénnen
aufgrund der im Aufstellungsbeschluss formulierten Planungsziele nicht einem Dritten
ubertragen werden und werden daher verwaltungsintern erbracht.

D.5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Angaben zu den zu erwartenden Herstellungs- und Unterhaltungskosten, die bei und nach
der Umsetzung der Planung zu erwarten sind und nicht von Dritten getragen werden, liegen
noch nicht vor.

Mit dem Bebauungsplan sollen Anreize fur Investoren geschaffen werden, zum Beispiel
Sport- und andere Nutzungen zu entwickeln, die die 6ffentliche Hand nicht in dem
erforderlichen Zeitraum realisieren kann.

Erganzende Aussagen erfolgen im weiteren Verfahren.

D.5.3 Grunderwerb

Die im sudlichen Teil des Bebauungsplangebiets fur die Herstellung der neuen Planstral3e,
offentlichen Grinflache, der Sportanlagen und Gewerbegebiet bendtigten Flachen befinden
sich nur zu einem geringen Teil im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam. Es ist daher
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der Erwerb zusatzlicher Flachen erforderlich, die sich im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland befinden.

Kosten fur den Grunderwerb wirden nur dann nicht entstehen, wenn die Verfigbarkeit der
bendtigten Flachen Uber vertragliche Vereinbarungen zu einem wertneutralen Flachentausch
oder einer vergleichbaren Minderung der Kostenbeteiligung an der Baulandentwicklung
erreicht werden kann.

D.5.4 Planungsschaden

Mit der vorliegenden Planung werden keine bestehenden Nutzungsrechte entzogen oder
ausgeubte Nutzungen verhindert, die einen Planungsschaden oder
Entschadigungsanspriche auslésen wurden.

D.5.5 Bodenordnung

Es besteht kein Erfordernis zur Durchfuhrung eines férmlichen Bodenordnungsverfahrens.
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E Verfahren

E.1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf
E.1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der ehemaligen Gemeinde Grof} Glienicke hat am 25.10.1995 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz“ gefasst. Mit
Beschluss vom 08.06.2000 erfolgte die Konkretisierung der Planungsziele.

Nach Einordnung des Planverfahrens in die Prioritat 1 der Verbindlichen Bauleitplanung im
Friahjahr 2016 fuhrt die Landeshauptstadt Potsdam als Rechtsnachfolgerin der ehemaligen
gemeinde Grol} Glienicke nun das Bebauungsplanverfahren weiter.

Mit Schreiben vom 27.01.2016 und 29.07.2016 wurden gem. Art. 12 Abs. 1 und Art. 20 des
Landesplanungsvertrages die Planungsabsichten bekannt gegeben und die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung abgefragt und somit die fur die
Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde beteiligt. Mit Antwort vom
23.08.2016 teilte die Gemeinsame Landesplanungsbehorde Berlin-Brandenburg mit, dass
die dargelegte Planungsabsicht keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
erkennen lasst. [siehe Kapitel A.3.1].

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss und vorbehaltlich der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
erweitert sowie im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan
geandert.

E.1.2 Ubersicht iiber die durchgefiihrten Verfahrensschritte

Die nachfolgende Ubersicht stellt die bisherigen Verfahrensschritte zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz* (OT Grof3 Glienicke) tabellarisch dar:

Datum Verfahrensschritt Rechtsgrundlage
25.10.1995 Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
27.01.2016/  |Abfrage der Ziele, Grundsatze und sonstigen |§ 1 Abs. 4 BauGB, Art. 12
29.07.2016 Erfordernisse der Raumordnung Abs. 1 und Art. 20
Landesplanungsvertrag
17.02.2020 bis |Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
17.03.2020
--.--.-—-- bis Frihzeitige Beteiligung der Behérden und § 4 Abs. 1 BauGB
- sonstigen T6B (Anschreiben vom --.--.----)
- Auslegungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
--.--.--— bis Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB
--.--.---- bis Formliche Beteiligung der Behdrden und § 4 Abs. 2 BauGB
- sonstigen T6B (Anschreiben vom 31.05.2019)
- e Abwagung der 6ffentlichen und privaten §§ 1 Abs. 7 und 10 Abs. 1
Belange und Satzungsbeschluss BauGB
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Die Angaben zu den bisher noch nicht durchgefiihrten Verfahrensschritten werden im
weiteren Verfahren erganzt.

E.2 Uberblick liber die Beteiligungsverfahren

E.21 Frihzeitige Beteiligung
E.2.1.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Ehemaliger Schieplatz“ (OT GroR Glienicke) erfolgt in der Zeit vom
17.02.2020 bis einschliefdlich 17.03.2020. Die Anklindigung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 1/2020
am 23.012020 ortsublich bekannt gemacht. Im Beteiligungszeitraum wird der Vorentwurf des
Bebauungsplans o6ffentlich in den Raumlichkeiten der Verwaltung ausgelegt. Auf den
Internetseiten der Landeshauptstadt Potsdam (www.potsdam.de/beteiligung) und des Portals
zu Umweltvertraglichkeitsprifungen und der Bauleitplanung im Land Brandenburg
(http://blp.brandenburg.de) werden die Unterlagen zeitgleich veroffentlicht und Gelegenheit
zur AuRerung gegeben.

E.21.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit (frihzeitig)

Es liegen noch keine Stellungnahmen vor. Die thematische Zusammenfassung der
Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplans erfolgt nach Abschluss des
frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung).

E.2.1.3 Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Es liegen noch keine Stellungnahmen vor. Nach Abschluss des frihzeitigen
Beteiligungsverfahrens gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) werden die
Inhalte der Stellungnahmen ausgewertet und in die weitere Planung einbezogen.

E.2.1.4 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Gleichzeitig mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die von
der Planung betroffenen Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind (TOB),
die Nachbargemeinden sowie die stadtischen Fachbereiche werden tber die Durchflihrung
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung unterrichtet und um Stellungnahme zur Planung
gebeten.

E.21.5 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behorden und Nachbargemeinden (friihzeitig)

Es liegen noch keine Stellungnahmen vor. Die thematische Zusammenfassung der
Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplans erfolgt nach Abschluss des
frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (Behoérdenbeteiligung).
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E.2.1.6 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Es liegen noch keine Stellungnahmen vor. Nach Abschluss des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (Behdrdenbeteiligung) werden die Inhalte
der Stellungnahmen ausgewertet und in die weitere Planung einbezogen.

E.2.2 Formliche Beteiligung

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
werden die Stellungnahmen ausgewertet und der Entwurf des Bebauungsplans unter
Berticksichtigung der eingegangenen Anregungen und Hinweise erarbeitet.

Danach werden die Verfahrensschritte gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zur
formlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefihrt.

Die Erlauterungen werden im Rahmen des weiteren Planverfahrens fortgeschrieben.

E.3 Planungssichernde MaBnahmen

Planungssichernde MalRnahmen, wie die Verhangung einer Veranderungssperre und der
Erlass einer Satzung Uber das Vorkaufsrecht sind im Rahmen des vorliegenden
Planverfahrens nicht vorgesehen.
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F  Abwagung - Konfliktbewaltigung

F.1 Abwagung der gepriiften Planungsalternativen

Der Bebauungsplan wird mit der Zielstellung aufgestellt, den ehemaligen Schiel3platz im
Ortsteil Grol3 Glienicke zu einem Standort fiir sportlichen, sozialen und gewerblichen
Zwecken dienende Nutzungen zu entwickeln [siehe Kapitel A.1 und B.1].

Planungsalternativen im Sinne anderer Standorte bestehen demzufolge nicht.

Als Grundlage fur die Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurden in mehreren
Arbeitsschritten verschiedene alternative Nutzungskonzepte flr das Plangebiet erarbeitet,
gegenlbergestellt und unter Bertcksichtigung der abzuwagenden Belange bewertet. Als
Ergebnis dieser Alternativenpriufungen wurde das Nutzungskonzept zum Vorentwurf des
Bebauungsplans [siehe Kapitel B.2 und Kapitel I, Anlage 7] erarbeitet, aus dem sodann der
Vorentwurf zum Bebauungsplan [Stand: 10. Februar 2020] entwickelt wurde.

Es wird auf die Erlauterungen in Kapitel B.2.1 verwiesen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wird Uber die Abwagung der betroffenen Belange
und die sich daraus ergebende Anderungen und Erganzungen der Planinhalte entschieden.

F.2 Abwagung der betroffenen Belange

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behdrdenbeteiligung) zum Vorentwurf
des Bebauungsplans werden die Inhalte der Stellungnahmen ausgewertet und nach
folgenden Kriterien in die weitere Planung einbezogen:

o Abwagung stadtebaulicher Belange

e Abwagung der Umweltbelange

e Abwagung der sozialen Belange

e Abwagung 6konomischer Belange

o Abwagung der Belange der Infrastruktur
e Abwagung weiterer Belange

Die Erlauterungen werden im weiteren Verfahren entsprechend dem Planungsfortschritt
erganzt.
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G Stadtebaulicher Vertrag

Zum gegenwartigen Stand des Verfahrens kénnen noch keine Aussagen getroffen werden,
ob in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans stadtebauliche Vertrage zwischen
der Landeshauptstadt Potsdam und Eigentimern von Grundsticken im Geltungsbereich des
Bebauungsplans abgeschlossen werden.

Gegebenenfalls erforderliche Erlauterungen werden im weiteren Verfahren erganzt.
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H Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634 ),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I, S 1057),

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Mai 2016 (GVBI. /16 [Nr. 14], S. 1), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22, S. 38).

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.
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Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10

Anlage 11

Anlage 12

I Anlagen

Analyseplane (Eigentiimer und Nutzungsvertrage, Bestandsnutzungen,
Topografie)

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schiel3platz*
14476 Potsdam, OT Grof3 Glienicke; Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski,
Potsdam; 30.11.2017

Bericht zur Ersteinschatzung Altlastensituation (Historische Recherche)
,=Ehemaliger Schielplatz“ Potsdam OT GroR Glienicke, B-Plan 19; KWS
Geotechnik GmbH, Berlin; 08.09.2017

Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger
SchieBplatz®; brenner BERNARD ingenieure GmbH, Berlin; 10.10.2018

Waldfeststellung (§ 2 LWaldG); Mitteilung Landesbetrieb Forst Brandenburg
— untere Forstbehérde — vom 26.04.2017

Vorentwurf zur Flachennutzungsplan-Anderung ,Ehemaliger SchieRplatz GroR
Glienicke® (17/17); Landeshauptstadt Potsdam; Stand: 31.01.2020

Nutzungskonzept Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger SchielRplatz“ (OT Grof}
Glienicke); Landeshauptstadt Potsdam; Stand: 30. Januar 2020

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schielplatz* (OT
Grol} Glienicke); Landeshauptstadt Potsdam; Stand: 10. Februar 2020

Lageplan Biotopkartierung - Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz*
(OT Grol3 Glienicke); Landeshauptstadt Potsdam; Stand: 10. Februar 2020

Lageplan Naturhaushaltswerte (Bestand) im Bilanzierungsbereich -
Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger Schief3platz“ (OT Grof3 Glienicke);
Landeshauptstadt Potsdam; Stand: 10. Februar 2020

Lageplan Konflikte Artenschutz - Bebauungsplan Nr. 19 ,Ehemaliger
Schiefdplatz” (OT Grol3 Glienicke); Landeshauptstadt Potsdam; Stand: 10.
Februar 2020

Tabellen zur Naturhaushaltwertberechnung - Bebauungsplan Nr. 19
~-Ehemaliger Schiellplatz“ (OT Grof Glienicke); Landeshauptstadt Potsdam;
Stand: 10. Februar 2020
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